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Camara Municipal de Lishoa

MEMORIA DESCRITIVA Diregao Muni.ipal de Urbanismo
Departamenic de Licancimenlo
de Projetos tstrutirantes

APROVLEO
1. REQUERENTE Nos termos d

g RJUE
O requerente do presente Projecto de Arquitectura é a PRECIOUSCIPHER, Lda. pro n;ld?)‘l'rﬁﬁvel
em estudo. Junta-se ao processo os documentos comprovativos da sua legitimidade.

2. IMOVEL
2.1. 0 IMOVEL OBJECTO DE PEDIDO
A drea de intervengéo corresponde a um prédio urbano na freguesia de Santo Anténio em Lisboa.

Situa-se entre o Campo de Santa Clara e a Estagdo de Santa Apol6nia ocupando parte consideravel de
um quarteirdo delimitado pela Rua do Paraiso (a Oeste), pela Praga Dr. Bernardino Anténio Gomes {a
Norte), pela Calgada do Cardeal (a Nordeste), pelo Beco do Hospital da Marinha (a Este), pela Rua dos
Caminhos de Ferro (a Sul) e pela Calgada do Forte (a Sudoeste).

Fig. 01 - Vista aérea da 4rea a intervir.

Aqui funcionou, entre 1806 e 2012, o designado Hospital da Marinha, devoluto desde entdo, adquirida
pelo requerente, em hasta publica, em Abril de 2016,
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O predio urbano resuliou da anexagdo de uma parcela omissa (&rea primeira do referido Hospital) com o
que constitui hoje o topo Poente da zona em estudo (drea desanexada em 1987 ao terreno ocupado pela
Escola Profissional Almeida Reis, nitmeros 1 a 5 da Rua do Paraiso).

A juncdo das duas parcelas ndo havia sido reflectida em termos de 4reas em Registo Predial e Cadastral
apesar de o ter sido na descrigio dos seus limites: o valor descrito em registo néo incluia a area anexada
enquanto que esta constava, na sua geometria, no levantamento topografico que acompanhou a venda
do imével pelo Estado. Esta desatualizaréo parcial e contraditoria de dados originou um “Pedido para Ac-
tualizacdo de Prédic Urbano na Matriz”, cujo comprovativo se junta. O documento referido constitui o
Anexo 7.1.

O projecto de Licenciamento tem como ponto de partida os dados que constam desse pedido de actuali-
zagdo: uma Area Total do Terreno de 5 894,49m2 e uma Area Bruta de Construgéo de 16 863,00m2). Es-
les valores que sdo confirmados pelo Levantamento Topografico & pelo Levantamento Arquitecttnico que
fizeram parle do processo de venda do imével (e que acompanharam o dito “Pedido para Actualizagio de
Prédio Urbano na Matriz") e ainda pelo Levantamento Topogréfico @ Levantamento Arquitecténico que
fazem parte do actual Projecto de Licenciamento de Arquitectura.

2.2, ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO PATRIMONIAL E DE GESTAO
URBANISTICA

O antigo Hospital da Marinha, de ora em diante designado por Palécio de Santa Clara, ndo possui qual-
quer tipo de protecgio patrimonial directa (ja que n3o se encontra classificado), ou indirecta (pois ndo &
abrangido pelas Zonas Gerais de Protecgéio de iméaveis classificados na sua envolvente).

Este facto podera ser explicado, de acordo com a equipa que elaborou a “Analise do valor Cultural e Pat-
rimonial” do mesmo, “por um lado, por se tratar de um edificio publico militar, por outro, pelas inter-
vengdes a que foi sujeito na segunda metade do século XX e que adulteraram profundamente a
construg¢do original e, consequentemente o seu valor arquitectdnico”,

Encontra-se sim referenciado na Lista de Bens da Carta Municipal de Patrimonio Edificado e Paisagistico,
na categoria de Bens Imdveis de Interesse Municipal e outros bens culturais imoveis com a referéncia
51.26.

Desta inclus3o resulta que o Imével pode ser objeto de obras de alteragdo e ampliagiio para adaptacéo a
novo uso (que é genericamente permitido, nos termos do art.® 30.° RPDML) para melhoria do seu desem-
penho estrutural e funcional e, no caso de ampliagdo, quande ndo seja prejudicada a sua identidade, se-
jam salvaguardados os valores patrimoniais e a ampliagio seja possivel & luz do Regulamento do PDM
{(art.° 28.° RPDML).

Do ponto de vista do Patrimédnio Arqueolégico encontra-se inscrito em Area de Nivel Arqueologico |l po-
dendo a Camara Municipal “sujeitar as operagGes urbanisticas que tenham impacto ao nivel do sub-
solo a acompanhamento presencial da obra e & realizagio de ac¢des ou trabalhos, com vista &
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identificagdo, registo ou preservagdo de elementos de valor arqueolégico eventualmente exis-
tentes no local.”

No que se refere aos Planos de Urbanizagao e Planos de Planos de Pormenor eficazes o Palacio de San-

ta Clara n&o se encontra na drea de influéncia de quaiquer um deles, Camara Municipal de Lishoa
Diregdo Municipal de Urban <o
Departamenle de Leencor oo

Localizado em area anteriormente afeta a “Uso Especial de Equipamentos”, no quél%é fFEiwre %‘bf SSific

YUy
cacéo de Espago Urbano no ambito do Plano Director Municipal, aplica-se-lhe o eny ! a‘r&gﬁﬁ

mentar previsto para os “Espagos Consolidados Centrais e Residenciais — Tracado Usbano A{, na se-
quéncia da alteragdo simplificada ao PDML publicada em 24.02.2017.

3. ELEMENTOS DE INSTRUGAO ADICIONAIS
3.1. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DO EXISTENTE

Faz parte da presente entrega um levantamento fotografico exaustivo do existente, por piso e por compar-
timento, estando cada fotografia referenciada ao local exacto a que corresponde para melhor apreciacio
das caracteristicas da mesma.

O documento produzido constitui o Anexo 7.2,

3.2. LEVANTAMENTO E INSPECGAO DAS ESTRUTURAS E REVESTIMENTOS DO EDIFICIO DO
HOSPITAL DA MERINHA

Faz parte da presente entrega o documento “Levantamento e Inspecgdo das Estruturas e Revestimentos
do Edificio do Hospital da Marinha” realizado pela 0Z, a pedido do requerente, com o objectivo de acres-
centar informagao ao processo.

Este documento caracleriza de forma exaustiva a situag3o estrutural e construtiva do imével tendo sido
uma ferramenta determinante no guiar das opgdes do projecto que agora se submete a apreciacéo.

O documento, produzido pela OZ, constitui 0 Anexo 7.3.

3.3. ANALISE DO VALOR CULTURAL E PATRIMONIAL DO HOSPITAL DA MARINHA

Faz parte da presente entrega o documento “Andlise do Valor Patrimonial e Cultural do Hospital da Mar-
inha", realizado pela CONSERVATION PRACTICE, redigido ao abrigo da obrigatoriedade da elaboragio
de um Relalério Prévio, de acordo com o Decreto-Lei n?140/2009, de 15 de Junho.

Este documenio contextualiza o edificio, descrevendo de forma exaustiva o seu surgimento e evolucéo.
Descreve e analisa a sua condi¢io actual, definindo de forma clara o valor arquitecténico e decorativo de
cada uma das suas parles e fases construtivas, assim como os critérios de referdncia para a intervencéio
correspendente.

O documento constitui o Anexo 7.4.
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4. PROPOSTA
4.1. DESCRIGAQ E JUSTIFICAGAO DA INTERVENGAO PROPOSTA
4.1.1. Principios base

O edificio objecto do presente estudo ndo & um edificio qualquer no contexto da cidade de Lisboa. Dis-
tingue-o antes de mais a sua significativa dimens&o e volumetria e a forma como se impde na colina que
ocupa e domina de forma clara.

e e

Fig. 02 a 05 - Vistas aéreas e frontais da drea a intervir.

Apesar de rodeado por equipamentos, por edificios religiosos e militares relevantes na paisagem (Pantefio Nacional,
S&o Vicente de Fora, Convento de Santa Clara, Estaglic de Santa Apolonia, Museu Militar, entre outras) a mole de
construgdes que ¢ constitui, associada a essa significativa dimens&o, conferem lhe uma visibilidade distintiva.

Essa relevancia na paisagem, que conquistou muitissimo também gragas ao elevado nivel de adigbes e adulteraghes
de que foi sendo alvo (talvez apenas possiveis por se ter encontrado 4 margem de qualquer enquadramento urbanisti-
¢o na sua dupla condigio de edificio militar e hospitalar) urge agora que seja redefinida e reenquadrada, para ndo di-
zer, apenas, enquadrada.

Entende a equipa projectista que o esvaziar do edificio da sua fungao enquanto equipamento de saude e a sua condi-
¢do actual de devoluto criam, antes de mais, uma oportunidade: apés 200 anos de sucessivas ampliagdes, ocupada
toda a sua periferia @ qualguer rasquicio de area livre, esgotada a sua capacidade de acomodar a fungfio para a qual

foi construido, abrem-se portas para novos usos: em nosso entender o uso habitacional. @
/__h-—____-‘_-—
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Pretende-se pois recuperar o antigo Hospital da Marinha, transfermando-0 no futuro Paldcio deeBantartiara; dome.do. k. .
Campo onde se insere, entendendo-se que esta & a dnica funglo que se revelara passivel de sertibBéfyida '%:-a;?bhib:" :H
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Nos termos do RJUE

dada, de forma harmoniosa, pela zona urbana onde se insere.

Fig. 07 - Relagho que o edificio estabelece com a Estagio de Santa Apoldnia e com o Campo de Santa Clara.

Pretende-se fazé-lo, ao nivel do antigo Convento dos Jesuitas e do Hospital concebido pelo Arquitecte Francisco Fabri
par supresséo das sucessivas adigfes e recuperagfo dos seus vazios eslrulurantes, os pdtios interiores, & ao nivel das
construges no logradouro por reordenamento das mesmas no Ambite do definido pelo numere 11 do Arigo 44 do
RPDML.
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4.1.2. Integracdo urbana e paisagistica e estratégia de ocupaciio do solo

A mudanca de uso, de hospitalar para habitacional, faz-se, em muito, pela fragmentagdo da escala do
edificio com vista 3 sua aproximagdc a uma dimensdo mais docil e mais equivalente 4 dos edificios
habitacionais da envolvente.

Esta fragmentag&o €& feita pela multiplicagiio de acessos, pela constituicdio de blocos diferentes dentro do
edificio, que desmantelam o efeito que resultaria da concentragio dos acessos aos 90 fogos num Unico

ponto. Usam-se pois as pistas deixadas pelo projecto de Fabri (partigio de algados longos em panos
diferentes, marcacdo de determinados panos com frontdes ou tratamento de véos diferenciador) para
introduzir outros pontos de penetracdo no edificio existente,

Apesar de a estratégia ao nivel da penetragfio no edificio passar pela sua fragmentagdo & priorizada a
continuidade a dar aos nicleos de acesso verticais que tém invariavelmente continuidade ao longo de
todos 0s pisos que servem e comunicam duplamente com a cota de rua e ou com os péatios interiores ou
com o grande vazio a sul.

E introduzido um novo ponto de penetragio a nascente, na Calgada do Cardeal, que em conjunto com o
ja existente a poente, na rua do Paralso, marcam o inicio e o fim de uma nova via interior, de distribuigéio,
de acesso a estacionamento, de acesso a veiculos pricritarios e de emergéncia, que dota o edificio de
condigtes de seguranga e acessibilidade que a rua do Paraiso, por si s6, ndo poderia garantir.

Fig. 08 e 09 - Via de atravessamento da érea em estudo. a sul, com ponto de penetragio na Calgada do Cardeal e
ponto de saida na rua do Paraiso.
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E construido o topo sudoeste do terreno, ao longe da rua do Paraiso, zona de frente rua mmm
dade propria, respeitando a média das cérceas dessa mesma frente e fazendo a concordéncia com a
cobertura do nimero 15 da rua do Paraiso.

Séo reorganizadas todas as coberturas do antigo Hospital sob a forma de coberiuras em telha, com cér-
ceas e inclinagdes regulares, remates feitos a cotas constantes e condigdes de drenagem adequadas.

As coberturas em terrago limitam-se s zonas em que se revelara necessario a colocagdo de equipamen-
tos (devidamente ocultos e/ou integrados) e ainda aos espagos sobrantes que resultam da anteriormente
referida uniformizagéo de cérceas, inclinagdes e remates de aguas.

As coberturas, que tem uma habitabilidade relevante tendo em conta as areas extensas que servem, vol-
tam a ser pontuadas por mansardas, & semelhanga do que existiria no projecto de Fabri, recuperando
condigcbes que permitirdo o seu uso.

Esta reorganizagéo de coberturas garante, do ponto de vista da integragao urbanistica, em especial no
que se refere ao 5° algado, uma mais valia, em nosso entender muito relevante, se comparada a situagdo
actual.

A

L

Fig. 10 - Cobertura existente do Hospilal da Marinha.
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Quanto ao espaco vollado ao rio (desde a década de 50 completamente ocupado por blocos de betéo de
vérios pisos, adossados ao corpo principal com a intengéio de alargar os originais espacos) pretende-se a
sua requalificacdo paisagistica, reorganizando as construgdes exislentes em outras, de menor implanta-
¢do e volumetria, rematadas com uma cobertura vegetal que torne toda essa frente percorrivel e fruivel,
substituindo a mole de betdo por uma mancha verde relevante.

Fig. 11 - Espago ajardinado proposto vista aérea. Fig. 12 - Espago ajardinado proposto visto desde nascente.

4.1.3. Estratégia de ocupagio do edificio existente

O projecto de Arquitectura desenvolveu-se de acordo com estratégias de intervengio necessariamente
diferenciadas no edificio do antige hospital e nas construgbes novas que substituem as mais recentes.

No hospital, tendo o “Relatério Prévio™ identificado quais os elementos patrimoniais de valor relevante a
preservar e integrar e o “Levantamento e Diagnostico das Estruturas” determinado, de entre esses, aque-
les que seriam passiveis de ser mantidos e recuperados, norteou o projecto por estes dois documentlos a
sua intervengdo.

Sendo as paredes exteriores na grande maioria dos casos ainda paredes com fungio estrutural, de alve-
naria de pedra irregular e fragmentos cerdmicos argamassados de grande espessura, prevé-se a sua
manutengdo. Preve-se apenas, quando a ndo existéncia de espagos abobadados o permita, a diminuigio
da sua espessura com vista a controlar situagdes de espagos inleriores demasiados sombrios. Com efei-
to, o uso hospitalar ndc obrigava a uma grande quantidade de vos nem a entrada de luz abundanie nos
compartimentos, apenas o necessario & correcta ventilagio dos espagos e, querendo manter a métrica de
aberturas em fachada, a diminuicdc de espessura das paredes torna-se impaortante para uma mais qualifi-
cada hahitabilidade dos mesmos.

Quanto as paredes divisorias, de compartimentagao de espagos interiores, e de acordo com a andlise da
OZ, “raramente reflectem a época da constru¢do, nomeadamente “de origem”, do tipo paredes em

10

ErL
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ta, a excepgéo das zonas com espagos abobadados, elementos patrimoniais a manter ou (]
cadas existentes que constituem e constituirdo pilares estruturantes do edificio.

Todas as construgdes em betdo e em vigotas de betdo com abobadilhas cerémicas, que constituem estru-
turas recentes para maximizagdo do espago do antigo hospital, com ocupacio dos dois patios interiores e
introdugdo de meios pisos, sdo por completo eliminadas.

Todos os pisos serdo substituidos, & excepgdo daqueles que estio associados aos espacos abobadados,
nos niveis inferiores, por se tratar de pavimentos em alvenaria de pedra em carga. Os restantes daréo
lugar a solugdes mais leves, que ndo acrescentem carga ao edificio e que permitam espessuras, com
implementagéo das instalagbes técnicas agora necessarias, que néo obriguem & diminuigao dos pés direi-
tos em presenga.

As coberluras s&o reorganizadas, como ja referido, com supressao das construcdes em betdo que hoje as
pontuam (deposito de agua, caixas de elevadores, espagos para equipamentos varios) e diminuigio de
cércea e de altura de fachadas.

No que se refere aos algados exteriores, sdo removidos os corpos mais tardios, que constituiam a nas-
cente construgdes de mais de dois pisos, recolocados os frontdes que haviam sido suprimidos nos suces-
sivos alteamentos e removidas a sul todas as construgdes e equipamentos acossados a fachada: condu-
tas de ventilag3o, escadas de emergéncia, passadicos e ligagdes varias aos corpos em betdo da década
de 50.

No que se refere aos algados interiores, fruto da desocupacso dos pétios e do recuperar das suas geome-
trias base, reaparecem as cantarias até agora ocultadas pelas construgSes em betdo. Refazem-se os
seus remates, redefinindo-se cimalhas e varandins. Introduzem-se alguns novos vaos, com uma légica
completamente diferente e assumindo a sua contemporaniedade, para servir os duplex que, de parcial-
mente, compensam a area suprimida aos péatios.

As duas escadas existentes, que ladeiam o corpo principal voltado a sul, mantém-se sem alteragio, de-
terminando elas as cotas dos diferentes pisos.

Ja a escada associada ao corpo principal voltado a norte mantém apenas 0 seu tragado no trogo mais
antigo, © que liga o patio ao piso de entrada, reassumindo dai para cima a posigdo e tragado que o projec-
to de Fabri lhe haviam atribuido. Esla correcgdo faz-se com manutengio de espagos abobadados e de
vaos com valor patrimonial associados as circulagdes em volta, permitinde acessos de nivel a todos os
fogos desde o elevador que é estrategicamente colocado onde outrora esteve a estétua do Principe Re-
gente, hoje no museu de Arle Antiga. Esta eslatua ja havia ela prépria ocupado o vazio do sagudo do
convento dos Jesuitas. Nos pisos acima a correcgéio da escada faz-se no sentido de repetir a solugfo dos
pisos abaixo, solugio essa que havia sido afastada aquando recolocacdo da capela ao nivel do piso +2
que foi apoiada numa escada de lango dnico e tragado completamente diferente.

1
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Quanto a espacos particulares interiores com valor arquitectonico de referir que se propde que a antiga
cisterna, alé recentemente bar do hospital, se reaproxime do seu caracter original, integrando o espago
do spa do empreendimento (sendo necessaric aferir dos elementos que chegaram aos nossos dias quais
aqueles que fazem ainda parte desse original uso e quais constituem alleragdes recentes).

Quanto ao vestibulo junto & rua do Paralso e quanto ao étrio da entrada principal do antigo Hospital pre-
ve-se a manulencdo do seu caracter pablico e de antecdmara ao edificio de modo a manter de forma
mais completa e integrada os elementos decoralivos que neles constam.

Quanto & capela dizer que a Marinha manifestou interesse em encontrar uma solugdo para a sua relocali-
2ac&o, mantendo-a no dmbito dos espages que ocupam, solugdo essa que foi ao encontro das preten-
sdes do requerente gue ndo via como enquadravel o espago no novo uso a dar ao edificio. De referir ain-
da que os azulejos que revestiam o vestibulo de acesso & mesma foram ja retirades pela Marinha a pedi-
do da mesma.

4.1.4, Estratégia de modelagdo de construgio nova

A construgio nova assume duas formas distintas na presente proposta.

Por um lado preve-se a construgdo ao longo da rua do Paraiso, em zona de frente rua com edificabilidade
prépria, com uma volumetria que decorre das médias da frente onde se insere e concordante com o edifi-
cio vizinho onde se encosta: o nimero 15 da mesma rua.

Quanto a relagdo desta nova construgdo com o edificio que restara duplamente ladeado, o numero 1a 5
da rua do Paraiso, de referir que sdo respeitadas os 3m de afastamento & sua empena, sem nesse senti-
do se fazer a abertura de qualquer vao. De referir também que o requerente desle processo tem CPCV
assinado para a aquisicdo do segundo imével: todas as questbes de eventual devassa serdo acauteladas
no processo de licenciamento deste segundo podendo-se tamhém fazer uma coordenacio de acessos e
compatibilizac&o de solugbes construtivas o que em muito beneficiara o todo.

A construcio prevista a sul & constituida por um corpo de 1 ou 2 pisos, com cobertura vegetal plana, con-
strugdo que substitui na integra as que agora ocupam o antigo logradouro, desde 1950 completamente
impermeabilizado.

A nova construgéo afasta-se do muro de suporie de terras que constrdi o limite de propriedade a sul, muro
que segundo a OZ foi “construido por silhares provenientes da antiga muraiha, mandada demolir
pela Camara Municipal em 1870 libertando area permedvel e recuando o plano construido.

Constituird um segundo plano, em pegas moveis de madeira, filtrado por entre as copas das arvores e
dos arbustos, resultando numa ocupagéc menor em todos os aspectos: ao nivel da altura, ac nivel da
volumetria, ao nivel da integragéo com a envolvente.

Conslituird a nascente um recuo enorme na ccupagio actual, ocupagio essa que, como refere o Re-
latério Prévio, tornou “o edificio bastante mais impositivo e austero, em conflito com os edificios
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vizinhos de escala doméstica e com impacto nos niveis de luminosidade da Calgcada do Cardeal e
do Beco do Hospital da Marinha".

Sob este novo corpo e sob o corpo com frente para a rua do Paralso, preservando assim as fundagdes do

antigo convento e do hospital, surge um espago para estacionamento em cave que garantgaé g‘gcllt‘ljgﬂrgﬁ, {ishas
necessarios aos residentes sem sobrecarregar a disponivel na envolvente. Ci[l)mi:?] l'f' B "(‘ Ll U
"e pal ~, [1¥] .
Departamz:o '
; de Prieics
4.1.5. Acompanhamento arqueolégico APRL Y i

Nos tesmos ¢ RIUE

Sera respeitado o preconizado no Art.° 33 do RPDM.

Ter-se-a em conta o nivel arqueolagico relativo a este imével, nivel ll, sendo que “a Camara|Municipal,
mediante parecer técnico-cientifico, pode sujeitar as operagées urbanisticas que tenham impacto
ao nivel do subsolo a acompanhamento presencial, da obra e & realizagdo de acgbes ou trabalhos,
com vista & identificagdo, registo ou preserva¢io de elementos de valor arqueclbgico eventual-
mente existentes no local”.

4.2. CUMPRIMENTO DA LEGISLAGAO EM VIGOR

As alteragdes preconizadas neste projeto de reabilitagio do edificado n3o se limitam a cumprir com uma
das condigbes impostas no art.® 28.° do PDML para intervencio em iméveis da Carta Municipal do
Patriménio, o que seria suficiente para a sua viabilizagio: As mesmas cumprem todo ¢ elenco de
condicdes da referida disposiggo legal, na medida em que se destinam a (i) adaptar o imovel ao novo uso
{al) b); {ii) melhorar o seu desempenho estrutural e funcional sem porem em causa as suas caracteristicas
substanciais e valores auténticos do passado (al) ¢) e (iii) repor as carateristicas e coeréncia arquitectoni-
ca e urbanistica do imével, justificadas por estudos técnicos adequados baseados em documentos id6-
neos (al) a).

Com efeito, o Imdvel foi sujeito a uma profunda e cuidada analise do seu valor cultural, histérico e patri-
monial, refletida em relatorio efetuado por empresa idénea ~ Conservation Practice ~ Consultoria de
Patrimonio Histérico, que procedeu a um levantamento historico, com identificacdo suportada em elemen-
tos graficos e fotos, dos componentes de valor patrimonial a preservar, distinguindo-os das vérias inter-
vengdes sem qualquer significado ou valor cultural, arquitectdnico ou estético, a que o imovel foi estando
sujeito ao longo do tempo e que contribuiram para a sua descaraterizaco.

Tendo por guia o estudo em causa, prevé-se no presente projeto a demoli¢do pontual de vérias partes do
imével, essencialmente para remogéo dos elementos esplirios e reposicio da feigio e traca original do
edificio. Estes correspondem, tal como permitido no RPDML, a componentes sem valor arquitecténico e
histérico, que serdo suprimidos exatamente para valorizagao do Imével no seu conjunto (art.? 29.° 1, al) ¢)
e para permitir o seu “regresso” depois de removidas as excrescéncias com que foi camufiado.

Estas intervengdes de recuperagao do edificio enquanto peca arquitecténica abafada, atrofiada e escon-
dida, em particular nas fachadas nascente e a tardoz s&o particularmente visiveis na (i) uniformizagéo da
cobertura com remogdo de elementos de betdo e alvenaria dissonantes e com diversas alturas; (i)
reposi¢ao dos frontdes triangulares de cantaria e dos pinaculos piramidais nas fachadas fronteira e tar-
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doz; (iii) reposicéo dos vaos ao nivel do formato, cantarias e métrica; (iv) recolocagiio de guarda-corpos e
dos antigos respiradouros ovais com molduras de canlaria; (v) eliminac3o do bloco de betdo com caixil-
harias na fachada nascente e sobretudo (vi) libertacio de parte do logradouro a poente por via da de-
molig&o dos anexos e pavithdes.

As demolicbes mais expressivas que resultardo da execugio do projelo proposto ocorrem na area a sul
do nicleo original do Hospital da Marinha, exatamente por ser a mais fustigada pela presenca de pavil-
hdes, morfolégica e arquitectonicamente dissonantes, como, alis, foi expressamente assinalado pela
Estrutura Consultiva do PDML em parecer de 2008 emitido no Proc. 2199/EDI/2006 relacionado com o
edificio contiguo, da ESBAL.

Pese embora a desadequag&o arquitecténica e deficiente qualidade construtiva das intervengdes agora a
demolir, 0 que é facto é que as mesmas serviram objetivos concretos e caréncias funcionais que o Estado
foi sentindo e procurou colmatar para manter a plena operacionalizagdio do equipamento puoblico em
causa e beneficiaram do facto de serem, engquanto operagdes urbanisticas promovidas pelo Estado no
desenvolvimentlo das suas atribuicdes, isentas de licenciamento municipal. Tal ja decorria do artigo 2., n.°
1 do DL 166/70, de 15 de Abril, em vigor ao tempo da execugio das mais recentes obras de ampliagao,
com idéntica consagracdo no art.° 3.°, 1, al) d) do DL 445/91, de 20 de Novembro, que |he sucedeu.

Ha que ter ainda em conta que as intervengdes que o Imovel foi sofrendo ao longo do tempo para servir o
fim hospitalar a que se encontrava afeto, néo sé beneficiaram de isengdo de licenciamento, como assumi-
ram prevaléncia e hegemonia em relagdo as operagdes urbanisticas efetuadas nos prédios confinantes,
dada a servid3o de que beneficiavam e que levava a que quaisquer obras na drea abrangida pela
serviddo militar ainda que fossem promovidas pelo Municipio, teriam que obter a concordancia do “depar-
famento interessado na servidao™ (art.” 7.° §1.° Decreto-Lei n.° 45 986, de 22.10.1964).

Esta legitimidade acrescida da parte dos servigos da Marinha na gestdo das intervengdes em toda a area
de serviddo, abrangendo nédo s6 a drea do Hospital em si mesmo como dos prédios confinantes & expres-
sa por diversas ocasides no Ambilo de processos de licenciamento de cbras particulares, sobretudo nas
décadas de 60 e 70, em que & o Municipio quem solicita parecer ou autorizag@o a4 Marinha e nos quais
demonstra cabal conhecimento da existéncia de estudos com vista a ampliagdo do Hospital e da previsdo
da instalagio de pavilhdes.

E, pois, com esta realidade existente, adulterada, fruto de sucessivas alteragdes e ampliactes, e com as
carateristicas dai resultantes em termos de area de construgfo, cérceas, uso e demais parametros ur-
banisticos, que o requerente tem que contar.

Foi esta a realidade publicitada em hasta pdblica pelo Estado e adquirida pelo requerente, pelo que o
principal desafio colocado ao presente projeto, &, partindo dos direitos de edificabilidade validamente con-
stituidos e adquiridos, e ciente das restrigdes de carater patrimonial envolvidas, aproximar o conjunto edi-
ficado o mais possivel das imposigGes regulamentares tornando-o arquitetonicamente mais harmonioso e
urbanisticamente mais qualificado.
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Assim, processa-se no presente projeto a uma supress3o geral de acrescentos, extraindo edificabilidade
no miolo do Imével, com “limpeza” dos dois patios interiores, atualmente despromovidos a sagudes, re-
pondo as suas dimensdes originais com incremento imediato das condigBes de seguranca, salubridade,
insolagdo e ventilagsio espagos inferiores.

Por outro lado, reordena-se a area edificada no logradouro através da demoligio dos pavilhées e ampli-
agbes desqualificadas a poente e sul, sobretudo os volumes de betdo na parte inferior da fachada sul que
ocupam {odo o jardim ligados ao edificio principal por um fosso sombrio, insalubre e inseguro, para liber-
tar area percorrivel. A edificabilidade assim removida é reordenada e transposta para um novo volume

localizado a poente, em area desde que ha meméria totalmente impermeabilizada, onde agora se ,eﬂqon-

. . rigol G L1003
tra um muro, e que acompanha a cércea do edificio confinante, mmpletanﬂ&w?&ﬁﬁiﬁg ; oniosa a-m

Diregdo Kunia,

frente de rua. Depar.amenta & b

Na implantagéio deste volume edificado foram integraimente cumpridos os distanﬂﬁmﬁﬁl%dqjais aos

prédios confinantes. Nos temios U0 Huk=

pe 2l P
A intervencdo proposta esta completamente em linha com o pretendido pelo PDML em Espacos consoli-
dados centrais e residenciais, na medida em que prevé a convers&o do equipamento em uso habitacional,

promove a reabilitag&c do edificado existente e procede & compactagio da drea em causa {art.?41.° 1
PDML).

De igual modo se assinala o alinhamento com os objetivos pugnados pelo PDML no que se refere aos
logradouros, uma vez que esta prevista libertagdo de espago permeavel a sul e o seu adequado tratamen-
to paisagistico de modo a promover a sua valorizagido como espago de fruigdo e enquadramento pais-
agistico da envolvente edificada (art.® 44.2, n® 2).

No que se refere a altura maxima do edificio, deve ser destacado o facto das intervengdes propostas pre-
verem a demolicdo do depdsilo de Agua e de oulras estruturas que alteavam a cobertura rebaixando a
cota maxima do edificio substancialmente na zona central ocupada por esses elementos, mantendo no
geral, ou até diminuindo ligeiramente, a altura na restante extensdo da cobertura. Deste modo, os sis-
temas de pontos de vista que confluem na dire¢éo do edificio, ndo s6 ndo s#o afetados, como sairdo ben-
eficiados.

Enguanto operag&o de Reabilitacdo Urbana, a intervengZo no edificio do Hospital beneficia do principio do
existente, de acordo com o qual sdo permitidas intervengdes no edificado que ndo cumpram o disposto
em todas as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis a data da intervencéo, desde que (art.° 4° do
RJRU): (i) ndo agravem a desconformidade dos edificios relalivamente a essas disposiges; (i} tTenham
como resultado a melhoria das condigbes de seguranga e salubridade da edificagdo; (jii); (iv) ou delas
resulte a melhoria das condigtes de desempenho e seguranga funcional, estrutural e construtiva; (ivyeo
sacrificio decorrente do cumprimento daquelas disposigdes seja desproporcionado em face da descon-
formidade criada ou agravada pela realiza¢o da intervengao.
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Do conjunto de normas aplicaveis ao projelo preconizado ressalta o Decreto-Lei 555/99, de 9 de Setem-
bro, na dltima redag3o dada pelo Decreto-Lei 136/2014, de 9 de Setembro — Regime Juridico da Urban-
izagdo e Edificagiio — (“RJUE"); a Lei 32/2012, de 14 de Agosto, na redagio em vigor — Regime Juridico
da Reabilitagio Urbana (‘RJRU"), e, ainda, o Decreto-Lei 53/2014, de 8 de Abril, alterado pelo Decreto-Lei
194/2015, de 14 de Setembro, que aprova o Regime Excepcional e Temporario aplicavel & Reabilitagio
Urbana (*RETRU").

Imporia referir estes regimes, pois, apesar de na intervengio no edificado existente para reabilitagdo do
Palécio, de meodo a garantir o respeito pelos valores patrimoniais em presenga, poder em contexto de
projecto de Licenciamento fazer-se apelo ao principio da protegio do existente (art.° 60° RJUE e art.? 53°
RJRU) e beneficiar da isengdo de aplicagiio de algumas normas legais e regulamenlares, a presente pro-
posta consegue encontrar solugdes que respeitem o valor e carater do imével, sem recurso a enquadra-
mentos excepcicnais.

Apenas no que diz respeilo ao Regime Juridico das Acessibilidades, decorrente do Decreto-Lei 163/2008,
de 8 de Agosto, se demonstrou invidvel o cumprimento na totalidade das normas legais.

Também nos novos corpos, e frute do desejo de os fragmentar de forma a integrar a nova construg3o na
envolvente, o cumprimento das acessibilidades se torna particularmente complexo.

Pretende-se pois beneficiar da dispensa do cumprimento dos requisitos, nos termos e condigdes legal-
mente permitidas, no senlido da mais extensa salvaguarda das caracteristicas arquitectonicas do edificio
e da melhor integragdo da ampliagéo proposta.

As disposigdes contidas no Regime Juridico das Acessibilidades s&o no enlanto devidamente acauteladas
nos espacgos comuns, tanto intericres como exteriores, e sé-lo-do também em projecto de arquitectura
paisagista, no acrescentar de definicdo as solugdes desde ja apontadas,

4.3, SEGURANGA CONTRA INCENDIOS

Do ponto de vista de SCIE o Palacio de Santa Clara classifica-se como sendo de Ulilizagdo Mista pos-
suindo uma Utilizag&o do Tipo | - habitacional de 2* Categoria de Risco e uma Uilizagio do Tipo Il ~ esta-
cionamento de 1 ? Categoria de Risco e um pequeno espago comercial UT Vil de 1* Categoria de Risco.

Trata-se de um edificio existente pelo que no &mbito de SCIE se enquadra no Arligo 14° A do DL
224/2015.

Devido &s caracteristicas do lote a acessibilidade franca dos meios de socorro externos é apenas feita
numa das fachadas ficando diversas fragdes (comparimentos de fogo) sem acesso. A fim de colmatar
esta situacéo foi criado um arruamento interno que permite a circulagio da generalidade das viaturas dos
meios de socorro externos o que permite a intervengio ofensiva dos mesmos em caso de incéndio das
fragbes que ndo confinam com a via publica.

A fim de facilitar a intervengéc dos meios de socorro externas esté prevista a criagio de uma rede humida
de 2* intervencéo alimentada através de um depésito privativo dotado de grupo hidropressor e grupo ger-
ador.
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5. PARAMETROS EM SINTESE

Existente Proposto
Area de Terreno (m2) 5894,49 5894,49
"/Area de Implantagao {m2) 4 216,07 4 566,08

_/Area total de Logradouro (m2) 1678,42 1328,41
" Superficie Total Permeavel (m2) 321,78 836,66
~/ Area Bruta de Construgao (m2) 16 863,00 23 276,62
Area Util (m2) 13 490,40 9 909,96
Area Total Habitavel (m2) 10 960,95 8 145,45
Numero de Pisos Acima da Cota de Soleira 5 pisos 5 pisos
Ndmero de pisos abaixo da cota de soleira 2 pisos § pisos
Altura da Edificagédo (m) 23,40 21,40
Altura da Fachada (m) 22,00 18,70
Volumetria (m3) 32 560,50 39 602,31

Superficie de Pavimento {m2) 16 863,00 . en17 g’(&.ﬁ'ﬁl 7

camara M“f'c T S
Do A
de Proiat =5

AP ROYADE
Nos lermas 00 RJUE
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AREA DE IMPLANTACAO EXISTENTE

A = 4148,.46 m2
B=5980m2
C=781m2

TOTAL = 4218,07 m2

AREA DE IMPLANTAGAO PROPOSTA

A= 450620 m2
B = 59,80 m2
TOTAL = 4566,08 m2

Regista-se um acréscimo de drea de Implaniagio de 350,01m2 que decorre da introdugdo do estaciona-
mento em cave e da edificagdo ao longo da frente rua da rua do Paraiso, area por si s6 com edificabilida-
de propria.
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SUPERFICIE PERMEAVEL EXISTENTE

!
|/__‘____F
ST T
- i ]
: == AT SNEESTH
A
— 5 |
- T T Gamara Municipe’ de L\':L_‘:
A=T74,08 m2 Di[GQéG i 'T}Ipl )
8= 24770 m2 Depar Lo’ "-}" :
) de Friios €
TOTAL = 321,78 m2 LBROYA
Nos tetics do BIUE
SUPERFICIE PERMEAVEL PROPOSTA
I3 W LU = 4 P

A= 249,11 m2
B=217,07 m2

C= 343 96m2

D= 7.256m2
£=19,2Tm2

TOTAL = 836,86 m2

Apesar desse acréscimo de area de implantagdo de referir o aumento da édrea permeéavel, como se expli-
cita acima, em 514,88m2.
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A area permeéavel resultante, 836,66m2, d4 cumprimento ao Artigo 44° do RPDM que obriga a que nos
logradouros localizados em Tragados Urbanos A, com o objectivo de reverter a ocupagao do logradouro,
se possa reordenar as construgbes existentes desde que a 4rea permeavel aumente e seja superior a
0,65 da area total do logradouro.

Para efeitos desse calculo entendeu-se como area de logradouro existente ndo os 1678,42m2 referidos
em Parametros em Sintese mas o logradouro que resulta ap6s a implantagdio do corpo que se propde ao
longo da rua do Paraiso, uma vez que o o ponto 14° do mesmo Artigo 44° determina que “nas situagées
de obra de construcdo nova, as regras sobre logradouros aplicam-se & area da parcela que nio
possa ser ocupada pela construcao prevista face as regras relativas & profundidade da empena’.

Deste modo, se subtrairmos ao logradouro existente o que poderia ser a implantagéo do edificio proposto,
obtemos um logradouro base de 1262,07m2 (1678,42m2 - 416,35m2).

- . o
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Fig. 13 - Ocupagio possivel para a nova construgio ao longo da rua do Paraiso.

Para um logradouro base de 1262,07m2 estarfamos obrigados a uma &rea permeavel de 820,34m2
(1262,07 x 0,65) sendo a area permeéavel prevista em projecto superior (836,66m2 > 820,34m2).
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SUPERFICIE DE PAVIMENTOS PROPOSTA
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A - habitaglo B - comércio
PISO +D
Al = 218896 m2 B1= 11265m2
A2 = 188,04 m2 B2 = 59,80 m2
A3 =26338m2
SUB TOTAL A = 2640,38m2 SUB TOTAL B = 172,45m2

A - habltaglio

PISO +0 /+1

Al= 137152 m2

A2 =187.95m2

5SUB TOTAL A = 1559,47m2
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A - habitagio

PISO +1

Al= 233822 m2

A2 = 187 95 m2

A = 318,96 m2

SUB TOTAL A = 2843,13m2

A - habitagho

PISO +1 1+2
A1=138816m2

A2 =187.95 m2

A3 = 316 96 m2

SUB TOTAL A = 1893,07m2
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Al= 220281 m2 Mg.-o',thU
A3 = 31696 m2 Nos terinos do RJUE
SUB TOTAL A = 2609,77m2

A - habltagho

PISO +3

A1=1857 16 m2
A3=199.40 m2

5UB TOTAL A = 2056,64 m2
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A - habitagho C - Estacionamento
PISO -1
Al = 294959 m2
SUB TOTAL A = 2948,99m2
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T o

C1=26917 m2

S8 TOTAL C = 268,17m2

A - habitagio B - comérclo C - Estacionamanto
PISO -2
Al= 266,75m2 B1=14515m2 C1=1027.78m2
A2=54195m2
SUB TOTAL A = 808,70m2 SUB TOTAL B = 145,15m2 SUB TOTAL C = 1027,78m2
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e TARRIL. "
Ditegat 1ALT
C - Estacionamento
° Depariamento
ge Projetos «
APRU i
PISO 3 NOS fermos uu fuu
C1= 228264 m2 j‘z_lﬁ/
SUB TOTAL C = 2282,864m2
o agfr-y, S E
: N ey
AT
C - Estacionamanto
PIEO -4
C1= 201828 m2
SUB TOTAL C = 2018,28m2
SUBTOTAL HABITAGAD = 17361,15m2 SUBTOTAL COMERCIO = 317,60m2 SUBTOTAL ESTACIONAMENTO = 5597,87m2

TOTAL HABITAGAO + COMERCIO = 17678,75 m2

SUPERFICIE DE PAVIMENTOS PROPOSTA = 17678,75 m2

Regista-se um aumento de Superficie de Pavimentos de 16 863,00m2 para 17 678,75m2, sendo que esse
acrescimo fica aquém do que seria possivel no ambito do ponto 11° do Artigo 44°, que determina que “nos
logradouros ocupados ao abrigo do direito anterior, 4 data da entrada em vigor do PDMI,, pode ser
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autorizado o reordenamento as construgdes pré-existentes, com aumento de superficie de pavi-
mentos até um maximo de 10%, com ou sem mudanca de uso, desde que cumulativamente se veri.
figue:

a) Aumento de &rea permedvel no logradouro em que SVP > ou = 0,7 ATLog e A > ou = 0,2 ATLog;
b) Preservacao dos elementos arbéreos de interesse;

¢} Adequada integragdo das novas construcées.”

Uma Superficie de Pavimentos majorada em 10% poderia perfazer 18 549,30m2 ficando os 17 678,75m2
propostos aquém desse valor.

De referir que, e ainda em cumprimento do ponto 11° do Artigo 44° na sua alinea a):

- a Area Permeavel & maior do que 20% da Area Total do Logradouro

Area Total do Logradouro = 1262,07m2

20% da Area do Logradouro = 252,41m2

Area Permeave| Proposta = 836,66m2

Area Permeave! Proposta (836,66m2) maior do que 20% da area do Logradouro {(252,41m2).

- a Superficie Vegetal Ponderada é maior do que 70% da Area Total do Logradouro
Area Total do Logradouro = 1262,07m2

70% da Area do Logradouro = 883,45m?2

Sendo Svp=A+06B + 0,3C

{em que A = solo sem construgdo, B = solo com minimo de 1m de terra viva, C = solo com minimo de
0,3m de terra viva)

A Proposto = 836,66m2

B Proposto = 0,0m2

C Proposto = 874,70m2

Svp Proposta = (836,66m2) + (0,6 x 0,0m2) + 0,3 x 874,70m2) = 10899,07m2
1099,07m2 maior do que 70% da Area Total do Logradouro (883,45m2).
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SUPERFICIE VEGETAL PONDERADA

‘;a.['Municipal de Lishoa

cicibiunicipal de Urbanismo

Depaflﬂr"" g A 1. e -,-.“-.r:-entu
dEPL- Weies .8

A= 249,11 m2 C1=87470m2 APROYVEL J

A2 = 217,07 m2 Nos teimos do RJUE

Al =343 96 m2

A4 =T 25m2

A5 =10,27 m2

SUB TOTAL A = 835,66m2 SUB TOTAL B = 0,00m2 SUB TOTAL C = 874,70m2

Lisboa, 13 de Abril de 2017.

{Samuel Ruiz Torres de Carvalho, Arquiteto).
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