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TITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Objeto, ambito e vinculacao

1. O Plano de Pormenor de Casal do Pinto, adiante designado PPCP, Plano ou Plano de
Pormenor, estabelece o regime de uso do solo para a respetiva drea de intervengao, definindo
o modelo de ocupagdo territorial, a organizacdo das redes e sistemas urbanos e definindo
regras de ocupacao, transformacao e utilizag¢do do solo.
2. A érea de intervengdo do Plano, assinalada na Planta de implantacdo, € de 10 ha e é
delimitada:

a) a Norte, pela Cal¢ada da Picheleira;

b) a Nascente, pela linha férrea;

¢) aSul, pela Rua Frederico Perry Vidal e pela Rua Carlos Botelho;

d) aPoente, pela Rua Capitao Roby.
3. O PPCP ¢é um instrumento de natureza regulamentar e vincula entidades publicas e, direta

e imediatamente, os particulares.

Artigo 2.°

Objetivos
1. O Plano de Pormenor do Casal do Pinto visa a regeneragdo urbana da sua drea de
incidéncia, através da estruturagdo e colmatagdo do tecido urbano em articulagdo com o
espaco consolidado existente, atribuindo-lhe uma maior identidade, assim como pela
introducdo de equipamentos de utilizacdo coletiva e espagos publicos qualificados que
fomentem a coesao social e o reforco da atratividade da area.
2. Sdo objetivos gerais do Plano de Pormenor:

a) Promover a regeneracio urbanistica de uma édrea da cidade atualmente desarticulada

que integra parcelas urbanas nao edificadas e a carecer de estruturagdo;
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b)

Promover a articulagdo viaria da drea com a estrutura envolvente, nomeadamente,
através de ligagcdes estruturantes, gerando uma correta hierarquizacao das vias;
Garantir a revitalizacdo e valorizagdo funcional, com incremento da fungdo
habitacional;

Satisfazer as necessidades ao nivel de equipamentos de utilizacdo coletiva, definindo
os critérios da sua insercao urbanistica e a respetiva localizacao;

Melhorar a dotag@o de areas verdes de recreio e lazer, valorizando a drea do Plano e

a sua interligagdo com as zonas limitrofes.

Artigo 3.°

Conteudo documental

1. O Plano de Pormenor € constituido pelos seguintes elementos:

a)
b)

c)

Regulamento;
Planta de implantagao (Desenho 01);

Planta de condicionantes (Desenho 02).

2. Acompanham o Plano de Pormenor os seguintes elementos escritos:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

Relatério de caraterizagdo e fundamentagao da proposta;

Relatorio ambiental;

Programa de execucao e plano de financiamento;

Estudo acustico;

Ficha de dados estatisticos;

Participacdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de

ponderacgao.

3. Acompanham ainda o Plano de Pormenor as seguintes pecas desenhadas:

a)

Extrato da Planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal (PDM) em vigor
(Desenhos 03 e 04), desagregada nas seguintes plantas:
i.  Planta de qualificagdo do espacgo urbano;
ii.  Planta da estrutura ecolégica municipal;
1ii.  Planta do sistema de vistas;
iv.  Planta de riscos naturais e antrépicos I;

v.  Planta de riscos naturais e antrépicos II;
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b)

d)
€)

vi.  Planta das condicionantes de infraestruturas;
vii.  Planta de acessibilidades e transportes;

Extrato da Planta de condicionantes do PDM em vigor (Desenho 05), desagregada
nas seguintes plantas:

1. Planta das serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica I;

ii.  Planta das serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica II;
Planta de explicita¢do de zonamento (Desenho 06);
Planta de enquadramento (Desenho 07);
Planta de situacdo existente (Desenho 08);
Planta de caraterizagdo tipo morfolégica do edificado — nimero de pisos (Desenho
09);
Planta de caraterizacao tipo morfoldgica do edificado — periodo de construcao versus
sistema construtivo (Desenho 10);
Planta de caraterizagdo tipo morfolégica do edificado — revestimentos (Desenho 11);
Planta de caraterizacao tipo morfoldgica do edificado — coberturas (Desenho 12);
Planta de caraterizacdo tipo morfologica do edificado — estado de conservacao
(Desenho 13)
Planta de caraterizagdo tipo morfoldgica do edificado — usos (Desenho 14);
Planta de andlise do territério (Desenho 15);
Planta de acdes da envolvente (Desenho 16);
Perfis de transformacao topografica — pO1 (Desenho 17);
Perfis de transformacao topografica — p02, p03, p04 (Desenho 18);
Planta de estrutura ecoldgica (Desenho 19);
Planta de pavimentos (Desenho 20);
Planta de acessibilidades (Desenho 21);
Perfis de rua (Desenho 22);
Planta de cadastro (Desenho 23);
Planta de transformacao fundidria (Desenho 24);
Plantas de infraestruturas:

i.  Planta da rede de abastecimento de dgua (Desenho 25);

ii.  Planta da rede de drenagem — dguas residuais (Desenho 26);
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iii.  Planta da rede de drenagem — sistemas de retencdo e infiltracdo de
aguas pluviais (Desenho 27);
iv.  Planta da rede de energia elétrica — média tensdo e posto de
transformacgdo (Desenho 28);
v.  Planta da rede de energia elétrica — iluminagdo publica (Desenho 29);
vi.  Planta da rede de telecomunica¢des (Desenho 30);

vii.  Planta da rede de abastecimento de géas (Desenho 31).

Artigo 4.°

Conceitos
Para efeitos do presente regulamento sdo adotados os conceitos técnicos definidos no Decreto
Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, no regulamento do Plano Diretor Municipal em
vigor (PDM) e no Regulamento Municipal da Urbanizacdo e Edificacdo de Lisboa, bem

como os demais conceitos definidos na legislacao e regulamentos aplicaveis.

Artigo 5.°
Instrumentos de gestao territorial
O PPCP integra e articula as orienta¢Oes estabelecidas no Programa Nacional de Politica de
Ordenamento do Territério, no Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area

Metropolitana de Lisboa e no PDM.

TITULO II
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.°
Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica
1. Na érea de intervencdo do Plano vigoram as seguintes servidoes administrativas e
restri¢cdes de utilidade publica, assinaladas na Planta de condicionantes:
a) Servidao do aeroporto de Lisboa;
b) Servidao as ferrovias.

2. As obras de edificacdo a realizar na drea abrangida pela servidao ferrovidria estdo sujeitas
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a parecer prévio favordvel da entidade gestora do dominio publico ferrovidrio nos termos da
legislacdo aplicavel.

3. Nas éareas abrangidas por servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica
aplicam-se os respetivos regimes juridicos em vigor, que prevalecem sobre as demais

disposi¢des de regime de uso do solo constantes no presente Plano.

TITULO III
USO DO SOLO

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 7.°
Classificacao do solo
A darea de intervencdo do Plano € constituida, na sua totalidade, por solo urbano,
compreendendo solo urbanizado e edificado e solos afetos a estrutura ecoldgica municipal

necessarios ao equilibrio do espaco urbano.

CAPITULO 11
SISTEMAS DE PROTECAO DE VALORES E RECURSOS

SECCAO1

VALORES E RECURSOS AMBIENTAIS

Artigo 8.°
Estrutura ecolégica municipal
1. Na érea de intervencdo do Plano, a estrutura ecoldgica fundamental abrange os seguintes
sistemas, assinalados na Planta da estrutura ecolégica municipal do PDM:
a) Sistema de corredores estruturantes;
b) Sistema hdmido, que na drea do Plano integra dreas correspondentes a zonas

aluvionares e zonas sujeitas a inundacoes.
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2. A estrutura ecoldgica integrada decorre da estrutura ecoldgica fundamental e, na drea de
intervencao do Plano, conforme assinalado na Planta de implantagdo, inclui:

a) Espacos verdes de recreio e producdo que correspondem ao Parque da Quinta da
Conceicdo, sujeitos ao regime previsto na seccdo V do Capitulo III do presente
regulamento;

b) Logradouros a criar nos termos do plano, regulados no artigo 20.° do presente
regulamento;

¢) Eixos arborizados programados.

Artigo 9.°
Eixos arborizados
1. Os eixos arborizados sdo sistemas lineares que asseguram a continuidade da estrutura
ecoldgica, contribuindo para a qualificacdo do espago publico e para a melhoria da qualidade
ambiental.
2. A vegetacdo arborea a instalar nos eixos arborizados deve:
a) Contribuir para clarificar a leitura do espaco, refor¢cando a hierarquizacdo das vias e
percursos pedonais e constituindo uma referéncia a identidade da paisagem:;
b) Apresentar boa adaptabilidade ao meio urbano e a situagdo ecoldgica em que se
inscreve.
3. Nos eixos arborizados, a infraestrutura de solo para plantacdo de 4rvores deve ter uma
cubicagem minima de composto vegetal dedicado a cada elemento arbéreo nao inferior a

3,4m’.

Artigo 10.°
Zonamento acustico e medidas de minimizacio do ruido
1. Toda a area de intervencdo do Plano € classificada como zona mista, ndo devendo ficar
exposta a niveis sonoros de ruido ambiente exterior superiores ao definido na legislacao
aplicavel.
2. Para efeitos de cumprimento do Regulamento Geral do Ruido e sem prejuizo do disposto
no nimero seguinte, na area de intervencao do Plano os limites de velocidade de circulacao

automovel ndo podem ser superiores a S0km/h.
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3. No tro¢o do arruamento da Rua Frederico Perry Vidal/ Rua Carlos Botelho que confina
com a parcela Q10, destinada a equipamento, e no troco da Rua de Silveira Peixoto abrangido
pelo Plano o limite de velocidade ndo pode ser superior a 30km/h

4. Na drea de intervencdo do Plano, nas zonas onde se verificam niveis sonoros de ruido
ambiente exterior superiores aos legalmente fixados, devem ser adotadas medidas de redugdo
do ruido, nomeadamente as seguintes:

a) Implantacdo de uma barreira acustica paralela a nova via de ligacao da Calcada da
Picheleira a Rua Carlos Botelho afastada 4m do eixo da linha ferrovidria e com 3,5m
de altura, numa extensdo minima de 137m, conforme consta na Planta de
implantagdo;

b) Os novos edificios EO1 a EO3 do quarteirdo QO8 e o edificio E14 do quarteirdao Q02
devem considerar valores do indice de isolamento sonoro acrescidos.

5. A barreira acustica referida na alinea a) do nimero anterior deve garantir no minimo, na
face voltada para a rodovia, uma reducdo sonora Rw > 33 dB e um coeficiente de absorcao

sonora aw > 0,9.

Artigo 11.°
Areas sujeitas a riscos naturais e antrépicos
1. Nas dreas de elevada e moderada vulnerabilidade a inundagdes e/ou de elevada
suscetibilidade de ocorréncia de movimentos de massa em vertente, identificadas na Planta de
riscos naturais e antrépicos I do PDM, aplica-se o regime previsto no PDM.
2. Nas areas de muito elevada e elevada vulnerabilidade sismica dos solos, identificadas na

Planta de riscos naturais e antrépicos II do PDM, aplica-se o regime previsto no PDM.

Artigo 12.°
Sustentabilidade ambiental
1. Para a concretizagdo da estratégia ambiental, na drea do Plano deve privilegiar-se, com
respeito pela legislagao aplicavel, a ado¢dao de medidas que promovam:
a) A eficiéncia energética e a integracdo de energias renovaveis;
b) A reducdo do consumo de 4gua potivel da rede publica de abastecimento.

nomeadamente através da utilizacdo de sistemas de captacdo de dgua subterranea, de
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aproveitamento de dguas pluviais e da reutilizacdo de dguas residuais tratadas para
usos nao potaveis compativeis;
c) A reutilizacdo de materiais, designadamente os resultantes das movimentacdes de
terra na drea do Plano;
d) A utilizacdo de materiais reciclados.
2. A criagdo de hortas urbanas deve ser precedida da avaliacio da qualidade dos solos,
nomeadamente sobre os valores de concentracdo de certos contaminantes, incluindo metais
pesados, que comprove a inexisténcia de niveis que possam comportar riscos para a saide no
consumo dos respetivos alimentos.
3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, perante a existéncia de indicios de que os
solos possam estar contaminados, as obras e intervenc¢des ficam sujeitas a prévia avaliacao da

qualidade dos solos e, quando se justifique, a realizacdo de uma operagdo de

descontaminacdo dos solos nos termos da lei aplicavel.

SECCAO II

VALORES CULTURAIS

Artigo 13.°
Areas de valor arqueoldgico

1. A édrea de intervencdo do Plano € parcialmente abrangida pela “4drea de Nivel
Arqueoldgico III” e corresponde a uma area condicionada de potencial valor arqueolégico,
onde as informacdes disponiveis indiciam a existéncia de vestigios arqueoldgicos.

2. Na érea de Nivel Arqueoldgico 111, as operagdes urbanisticas que tenham impacto ao nivel
do subsolo estdo sujeitas a acompanhamento presencial da obra e a realizagdo de agdes ou
trabalhos, com vista a identificacdo, registo, ou preservacdo de elementos de valor
arqueoldgico eventualmente existentes no local

3. Sempre que no decurso de trabalhos de preparacio ou de execugdo de qualquer obra forem
identificados vestigios, bens ou outros indicios de natureza arqueoldgica, devem aqueles ser
suspensos, dando-se imediato conhecimento do facto a Camara Municipal e a entidade da
administrac¢do central que tutela o patriménio arqueoldgico, de modo a serem desencadeados

os procedimentos de identificacdo, protecdo e salvaguarda previstos no regime legal
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especifico.

CAPITULO 111
DO ESPACO URBANO

SECCAO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 14.°
Qualificaciao operativa e funcional

1. A area de intervencdo do Plano, no que respeita a qualificacdo do solo, em funcdo do uso
dominante e tendo em consideragdo o grau de urbanizac¢do do solo e o grau de consolidacao
morfotipoldgica, integra as seguintes categorias de espago:

a) Espacos consolidados centrais e habitacionais;

b) Espacos consolidados de uso especial de infraestruturas;

c) Espacos centrais e habitacionais a consolidar;

d) Espacos verdes de recreio e produgdo a consolidar.
2. A qualificagdo operativa e funcional do espaco nos termos do nimero anterior, constante
da Planta de implantacdo, resulta da adequagdo efetuada na Planta de explicitagdo do
zonamento, com base na disciplina e nos fundamentos consagrados no PDM, ajustada a
escala do Plano de Pormenor e as condi¢des da area territorial a que respeita, da qual resultou
a requalificacdo de uma parte da drea de intervencdo do Plano como espagos verdes de
recreio e producdo a consolidar e de outra drea como espacos consolidados centrais e
habitacionais bem como o reajuste da 4rea qualificada no PDM como espagos consolidados
de uso especial de infraestruturas.
3. Para cada categoria de solo € estabelecido um conjunto de normas que regem as operacoes
urbanisticas admitidas para cada edificio ou parcela, cuja aplicacdo deve ser articulada com
os diferentes regimes que lhe sdo aplicdveis, nomeadamente com as normas de protecdo de
valores e recursos ambientais constantes do capitulo anterior, prevalecendo o regime mais

restritivo para efeitos de definicao dos condicionamentos a edificabilidade e a urbanizacao.
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SECCAO II
ESPA(;OS CONSOLIDADOS CENTRAIS E HABITACIONAIS

Artigo 15.°
Ambito, objetivos e operacdes urbanisticas

1. Os espagos consolidados centrais e habitacionais, delimitados na planta de implantacao,
abrangem o tecido urbano que se pretende preservar e valorizar no que respeita as
morfologias e tipologias urbanas.
2. Nos espagos consolidados centrais e habitacionais, pretende-se promover a reabilitacdo do
edificado e colmatacdo das frentes urbanas.
3. Nestes espacos aplica-se o regime previsto no PDM para os espagos consolidados centrais
e residenciais de tragado urbano B, sem prejuizo do disposto nos niimeros seguintes.
4. O interior do quarteirdo QOS5 deve ser requalificado, com o aumento de drea permedvel,
nao sendo permitida a sua ocupac¢do com construcao.
5. Nos logradouros deve ser promovida a demoli¢do de estruturas precdrias ou outras

estruturas ilegais e a remog¢ao de pavimentos impermeaveis.

SECCAO III

ESPACOS CONSOLIDADOS DE USO ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS

Artigo 16.°

Ambito, objetivos e operacoes urbanisticas
Na drea do Plano, os espagos consolidados de uso especial de infraestruturas compreendem
as dreas abrangidas pela servidio administrativa da infraestrutura ferrovidria, as quais se

aplica o respetivo regime juridico.

SECCAO IV
ESPACOS CENTRAIS E HABITACIONAIS A CONSOLIDAR

Artigo 17.°

Ambito e objetivos
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1. Os espagos centrais e habitacionais a consolidar abrangem a area a estruturar ndo afeta ao
Parque da Quinta da Conceicdo e que se encontra predominantemente desocupada.

2. Nos espagos centrais e habitacionais a consolidar, com vista a sua regeneracdo funcional e
social, promove-se a estruturacdo das parcelas de terreno que ndo se encontram ocupadas, a
conservacdo e reabilitacdo do edificado existente, a compatibilizacdo dos usos e a
qualificacao do espago publico.

3. A ocupagdo das parcelas dos espacos centrais e habitacionais a consolidar estd sujeita a
estruturacdo predial prevista na Planta de implantacdo, com constituicio dos lotes ai
representados e constantes do quadro anexo a mesma Planta, sem prejuizo do disposto no
nimero seguinte.

4. Sao admitidas operagdes urbanisticas que resultem do emparcelamento de dois lotes.

Artigo 18.°
Usos

1. Nos espacgos centrais e habitacionais a consolidar privilegia-se a predomindncia do uso
habitacional.
2. Sem prejuizo do disposto nos n.”> 4 a 6 do presente artigo, nas operagdes de loteamento
destinadas a constituir os novos lotes tem de ser assegurado um minimo de 85% da superficie
de pavimento destinada ao uso habitacional, admitindo-se que a restante superficie de
pavimento possa ser afeta a usos urbanos distintos do uso habitacional desde que compativeis
com aquele uso nos termos dos n.” 3 e 4 do artigo 41.° do regulamento do PDM.
3. Para efeitos de quantificagdo da drea destinada ao uso habitacional e verificacao do limite
estabelecido no niimero anterior, ndo sdo consideradas as dreas obrigatoriamente destinadas a
equipamentos € a outros usos nos termos dos nimeros seguintes.
4. Os novos lotes correspondentes ao E12 do quarteirdo Q03 e ao EO1 do quarteirao Q10 sao
destinados ao uso de equipamento.
5. Nos novos lotes com frente para a Praga, correspondentes aos lotes E10 a E13 do
quarteirdo Q01 e aos lotes E11 a E14 do quarteirdao QO02, os pisos térreos dos respetivos
edificios sdo obrigatoriamente afetos a usos distintos do uso habitacional.
6. Nos novos lotes correspondentes ao EO1 a EO3 do quarteirdao Q08 ndo sd@o admitidos usos

sensiveis para efeitos de cumprimento do regulamento geral do ruido, nomeadamente o uso
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habitacional.

7. Nos edificios em que se verifique a coexisténcia do uso habitacional com outros usos
urbanos, devem ser assegurados acessos independentes dos do uso habitacional e, no caso das
fracOes destinadas a comércio ou a equipamentos coletivos, deve ser assegurado o seu acesso

direto para a via publica.

Artigo 19.°
Operacoes de loteamento e obras de construcio, alteracio e ampliacao

1. As operagdes de loteamento e as obras de construcdo, alteracdo e ampliagdo nas novas
unidades prediais observam os pardmetros urbanisticos que constam na planta de implantacao
e no respetivo quadro sintese, nomeadamente no que respeita a drea e configuracdo dos lotes,
a drea mixima de implantagdo acima do solo, a0 niimero méximo de pisos acima da cota de
soleira, a profundidade méxima de empena e a superficie méxima de pavimento.

2. Nas situacgdes previstas no nimero anterior, sao, ainda, aplicdveis as seguintes regras:

a) O poligono de implantacdo das construcdes deve observar o previsto na Planta de
implantacdo e ocupar a frente de rua na sua totalidade, por forma a garantir um
plano continuo de fachada, sem prejuizo de poder existir uma variacdo da
profundidade da empena nos termos da alinea seguinte e sem prejuizo do
cumprimento das demais normas legais e regulamentares aplicdveis;

b) A profundidade méxima das empenas, sem considerar as varandas e os corpos
balancados, é de 15 metros, com excecao:

i. Dos lotes EO1 do quarteirao Q10 e E12 do quarteirdao QO3, destinados a
equipamentos de utilizacdo coletiva, cuja profundidade de empena dos
edificios pode atingir os 18 metros;

ii. Dos lotes E13 do quarteirao Q01, o E11 do quarteirdao Q02 cuja profundidade
de empena dos edificios pode atingir respetivamente, 13m e 11m

iii. Dos lotes EO1 e E02 do quarteirdo QO8 cuja profundidade de empena dos
edificios pode atingir 14 m;

¢) Sem prejuizo do disposto na alinea seguinte, a altura da fachada dos edificios a
construir nos novos lotes ndo pode ser superior a 11 e a 14 metros consoante o

nimero miximo pisos acima do solo autorizado seja 3 ou 4, respetivamente;
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d)

€)

2)

h)

Os edificios devem estabelecer entre si um sistema de descontinuidade relativamente
as alturas das fachadas principais face ao plano da rua, ndo podendo apresentar uma
variacdo inferior a 0,50 metros face aos lotes contiguos ja edificados ou com titulo
urbanistico vélido, exceto nas situacdes em que esta regra inviabilize a construcao
do nimero médximo de pisos fixado no quadro que integra a Planta de implantacao;
A altura maxima da edificacdo admitida é de 2,5 metros acima da cota da altura da
fachada, de modo a permitir a constru¢ao de volumes de acesso a cobertura;

Nos novos edificios a construir nos lotes E10 a E13 do quarteirdo QO1, nos lotes
Ell a E14 do quarteirdao Q02 e nos lotes EOl a E03 do quarteirdo QO08, a altura da
fachada ao nivel do piso térreo ndo pode ser superior a 4m, devendo ser assegurado
o nivelamento dos pisos térreos de todos os edificios que compdem cada uma das
frentes edificadas, situadas entre duas transversais;

Nos novos edificios a construir nos lotes referidos na alinea anterior, o plano de
fachada dos pisos superiores deve ser recuado 2 metros relativamente ao plano de
fachada dos pisos térreos, exceto no lote E13 do quarteirdo QO1 e no lote E11 do
quarteirdao Q02;

Quando seja tecnicamente vidvel, nomeadamente em funcdo dos dados de
caracterizacdo geoldgica, hidrogeoldgica e geotécnica, € autorizada a construcdo de
pisos em cave para estacionamento, arrumos ou areas técnicas afetas as unidades de
utilizacdo dos edificios desde que sejam cumpridas as regras relativas aos
logradouros, ndo podendo a area de implantacdo da cave ultrapassar o perimetro
exterior de contacto do edificio com o solo sem prejuizo do disposto no n.° 3 e 4 do
presente artigo;

As métricas dos vaos de fachada, os corpos balancados, os revestimentos e o
cromatismo dos novos edificios devem privilegiar a adocdo de solugdes

diversificadas, de forma a potenciar uma imagem heterogénea.

3. Nos lotes E10 a E13 do quarteirao Q01 o estacionamento de uso privado deve ser previsto

em cave, a qual pode ocupar a totalidade do logradouro, e constituir uma parte comum dos

lotes e dos edificios que neles venham a ser construidos, regendo-se pelo disposto nos artigos

1420.° a 1438.°-A do Cddigo Civil.

4. Aos lotes E11 a E14 do quarteirao Q02 aplica-se o disposto no nimero anterior.
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5. No lote EO1 do quarteirdo Q10 ndo € permitida a construc¢do de caves.

6. O quarteirdo QO7 deve ser objeto de uma operagao de legalizacdo, a promover pela
Camara Municipal, admitindo-se no ambito desse procedimento ajustes de pormenor ao
desenho urbano, nomeadamente dos limites fisicos das parcelas.

7. As operacdes urbanisticas a realizar no quarteirdo Q07 aplicam-se as regras estabelecidas

no PDM para os espacos consolidados centrais e residenciais de tragado urbano C.

Artigo 20.°

Logradouros
1. Os logradouros dos edificios constituem maioritariamente espagcos verdes permedveis que
desempenham fung¢des de produgdo, protecdo, recreio e lazer, e devem, preferencialmente,
desenvolver-se 4 cota de soleira dos edificios, exceto nas situagdes em que os logradouros
dos lotes confinantes se desenvolvam a uma cota diferente, caso em que se admite que os
logradouros se disponham em socalcos para transposic¢ao dessa diferenca de cotas.
2. Todos os fogos devem dispor de logradouro préprio com uma dimenso minima de 40m’.
3. Exceciona-se do disposto no nimero anterior:

a) O quarteirdao Q07;

b) Os lotes em que ndo seja possivel assegurar para todos os fogos a existéncia de um
logradouro com um minimo 40m?, tendo por referéncia a 4rea total do lote que nio
pode ser ocupada com construgdo face as regras relativas a profundidade da empena.

4. Nas situagdes referidas na alinea b) do nimero anterior, admite-se que os logradouros
possam ter uma dimensao inferior a 40m* e/ou que possam constituir parte comum do lote ou
ser afetos na sua totalidade a uma dnica fragdo.

5. O acesso aos logradouros que ndo confinam diretamente com as respetivas fracdes deve
ser assegurado através de servidoes de passagem, as quais ndo podem ocupar mais que uma
faixa contigua ao limite lateral do lote com uma largura maxima de 1,20m.

6. Sem prejuizo dos n.”* 3 e 4 do artigo anterior ¢ do disposto no ndmero seguinte, os
logradouros devem corresponder a solo organico sem constru¢do abaixo ou acima do solo,
admitindo-se apenas que 10% da drea livre do logradouro possa ser ocupada com pavimentos
impermedveis.

7. Nos lotes E10 a E13 do quarteirdo QO1 e nos lotes E11 a E14 do quarteirdao Q02, os
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logradouros devem ser cobertos com superficie vegetal sobre laje com um minimo de 1 metro

de terra viva/substrato, ndo incluindo camada de drenagem.

8. Exceciona-se ainda do disposto no n.° 6 do presente artigo:

a)

b)

O lote E12 do quarteirdo QO03, no qual € autorizado a ocupagdo da totalidade do lote
com a constru¢do de pisos em cave para estacionamento, sem prejuizo de se
privilegiar no logradouro a constituicdo de espacos verdes sobre a laje com um
minimo de 0,3 metros de terra viva/substrato, ndo incluindo a camada de drenagem;

O lote EO1 do quarteirao Q10, no qual se admite uma ocupacdo do logradouro
superior para satisfacdo das exigéncias programéticas dos respetivos equipamentos e
desde que, em qualquer caso, se privilegie a constituicdo dos respetivos espagos

exteriores como areas permeaveis.

9. Sem prejuizo das demais normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as

constantes no Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, e das condi¢des minimas de

salubridade das edificacdes e dos logradouros contiguos, a altura dos muros de vedacdo do

interior dos quarteirdes deve obedecer as seguintes regras:

10.

11.

a)

b)

c)

ndo pode ser superior a 1,10 metros a contar da altura do piso térreo do edificio
principal, sem prejuizo do disposto nas alineas seguintes;

no caso em que o muro de vedagdo separe terrenos com cotas diferentes, admite-se
que a altura dos muros de vedagdo do interior dos quarteirdes possa ser superior ao
definido na alinea anterior quando se destine a salvaguardar uma altura até 2 metros
a contar da cota de terreno mais elevada;

Quando a diferenca de cota do terreno entre logradouros contiguos for superior a
Sm, a altura do muro de vedacdo ndo pode ser superior a 1,10m a contar da cota de

terreno mais elevada.

A altura dos muros de vedagado a face da via publica deve obedecer as seguintes regras:

a)

b)

deve, sempre que possivel, nivelar pela altura do piso térreo do edificio principal,
sem prejuizo do disposto na alinea seguinte;
ndo deve ser inferior a 2 metros a contar da cota da via publica ou da cota mais

elevada do logradouro da respetiva fracao.

Nos muros de vedacdo a face da via publica € admitida a abertura de um vao de porta e

de uma janela de jardim por cada um dos logradouros.
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Artigo 21.°
Infraestruturas
As redes de drenagem de 4guas residuais e de abastecimento de dgua, eletricidade e gis, bem
como de telecomunicagdes ou quaisquer outras que sejam necessdrias, sdo executadas como
obras de urbanizacdo e devem ter em consideracdo os tracados das redes de infraestruturas
indicados nas plantas de infraestruturas que acompanham o respetivo plano, sem prejuizo dos

ajustamentos que se mostrarem tecnicamente justificados.

Artigo 22.°
Praca

1. A praca € um lugar central, exterior e auténomo, definido pela via panoramica, pelos
planos das fachadas dos novos edificios a construir nos quarteirdes Q01,Q02 e Q03 e pelo
novo equipamento a construir na parcela EO1 do Q10.
2. A praca pode integrar dreas verdes permedveis e € delimitada por alinhamentos de arvores
simples e duplos:

a) anorte e a poente pelos alinhamentos de drvores caducifélias de médio/grande porte,

na continuidade da Via Panoramica;

b) asul por um duplo alinhamento de arvores caducifélias de floracao;

¢) anascente por um duplo alinhamento de drvores de grande porte.
3. As intervencdes na Praga devem salvaguardar e valorizar as vistas panordmicas, com
elevado interesse cénico, que se estabelecem sobre a paisagem envolvente.
4. Os pavimentos da praca devem ser estabilizados e, preferencialmente, impermedveis.
5. Na Praga sdo admitidas infraestruturas pontuais de apoio ao recreio e lazer, incluindo
equipamentos de recreio infantil e/ou quiosques afetos a estabelecimentos de restauracdo e

bebidas, tabacaria ou usos similares.
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SECCAOV

ESPACOS VERDES DE RECREIO E PRODUCAO A CONSOLIDAR

Artigo 23.°
Parque da Quinta da Conceicao
1. O Espaco verde de recreio e producdo, que abrange o Parque da Quinta da Conceig¢do
com uma area de 2,6 hectares, € um espaco lidico multifuncional, ndo edificado, permedvel e
plantado, sobre solo organico em terreno natural, afeto a fungdes de recreio, produgdo e de
protecdo de encostas declivosas, no qual apenas se admite a circulagao de veiculos de socorro
ou em servico de manutengdo e seguranca.
2. O espago produtivo, destinado a hortas, ocupa o lugar central, estruturado em socalcos
murados e organizado em talhdes, compartimentados por sebes, que apresentam uma altura
varidvel podendo permitir, nas situagdes de maior desnivel, a instalacdo de construcdes de
apoio as hortas, integradas nos socalcos.
3. O Parque da Quinta da Concei¢cdo deve ser objeto de um projeto de espacos exteriores
tendo como referéncia o desenho representado na planta de implantacdo, de natureza
indicativa.
4. O projeto de espacgos exteriores referido no nimero anterior deve ser precedido de um
levantamento topogréafico rigoroso, bem como estudos complementares geoldgicos,
geotécnicos e hidrogeoldgicos que permitam avaliar a compatibilidade das respetivas
solugdes técnicas com as carateristicas do espaco em intervengao e fundamentar o projeto de
estabilidade dos muros de suporte
5. O projeto e a execu¢cdo do Parque da Quinta da Conceicdo estdo sujeitos as seguintes
regras:
a) Os taludes do parque devem, sempre que possivel, ter uma inclinag¢do inferior ou
igual a 1:3;
b) A arborizagdo deve apresentar uma densidade igual ou superior a 50 drvores por
hectare, 80% de flora autdctone e incluir as espécies elencadas nas seguintes
proporg¢des:

i.  Quercus faginea - carvalho — maior ou igual a 20% do total,



PLANO DE PORMENOR DO CASAL DO PINTO - LISBOA

ii.  Quercus suber — sobreiro — maior ou igual a 5% do total;
iii.  Olea europaea var sylvestris — zambujeiro — aproximadamente 5% do
total;

¢) 70% da éarea com revestimento vegetal arbustivo e herbdceo deve ser estabelecida
por espécies pertencentes a flora autdctone;

d) Para além dos talhdes para a producdo horticola, admite-se ainda a existéncia de
arvores de fruto isoladas ou pomares;

e) Deve ser criado um sistema de rega comum, que utilize formas de gestao eficiente e
sustentdvel dos recursos e que reduza o consumo da dgua da rede publica de
abastecimento.

6. A futura utilizacdo agricola nas dreas destinadas a hortas urbanas deve privilegiar adog¢ao
de préaticas sustentiveis sem recurso a aplicagdo de pesticidas ou adubos quimicos,
respeitando os objetivos e principios da gestdo agricola sustentivel e o equilibrio dos
ecossistemas, do solo e da dgua.

7. O Parque da Quinta da Concei¢do pode integrar, equipamentos de recreio, lazer ou de
desporto informal.

8. No interior do Parque da Quinta da Concei¢do, os percursos devem observar as seguintes
regras:

a) As ligacdes transversais, designadamente o percurso que liga o Bairro Carlos
Botelho ao miradouro localizado no prolongamento da Rua J, devem ser executadas
com inclinagdes suaves;

b) As ligacdes entre espagos e socalcos a cotas diferentes devem, ainda, ser garantidas
através de escadas, que funcionam como uma alternativa de circula¢io no interior do

parque.

Artigo 24.°
Recinto desportivo exterior coberto
1. E criado um novo recinto destinado 2 pratica desportiva informal sob o vio do viaduto da
linha férrea, conforme assinalado na Planta de implantagao.
2. A amplitude e as condi¢des de constru¢do deste recinto devem ser estabelecidas por

estudo de viabilidade e carecem de parecer do 6rgdo competente da administracdo central
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responsavel pela gestdo do dominio publico ferroviario.

TITULO IV
SISTEMA DE ACESSIBILIDADES

CAPITULO I
REDE DE MOBILIDADE SUAVE E REDE RODOVIARIA

Artigo 25.°
Areas de circulacao pedonal

1. As dreas de circulacdo pedonal, tal como se encontram assinaladas na Planta de
implantacdo, devem constituir uma rede bem definida e integrada no tratamento global do
espaco publico, acautelando as condicdes previstas na legislacdo relativas a seguranga e as
acessibilidades.

2. A rede de percursos pedonais acessiveis deverd observar as normas técnicas para a
melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada em vigor e os seguintes
termos:

a) O revestimento dos passeios, dos caminhos pedonais e das zonas de coexisténcia
entre pedes e veiculos, devem ser antiderrapantes, assegurar boa drenagem e
secagem, e apresentar superficie estavel, durdvel, firme e continua;

b) As passagens para atravessamento de pedes devem contribuir para a continuidade
dos percursos pedonais, minimizar ou eliminar barreiras e de preferéncia evitar
pontos de conflito com o trafego rodovidrio;

¢) Na execucdo das entradas de garagem deve ser sempre assegurada a continuidade do
passeio ou do percurso pedonal sem desniveis ou ressaltos no pavimento, garantindo
a seguranca dos pedes;

d) Os sumidouros a implantar devem sempre ser localizados a montante das passagens
de pedes evitando-se o fluxo natural das dguas pluviais.

3. O estacionamento previsto na drea de intervencdo do plano contempla lugares reservados
para pessoas com mobilidade condicionada, em harmonia com o disposto nas normas

técnicas sobre acessibilidades.
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4. Os pavimentos das dreas de circulagdo pedonal de acompanhamento das vias devem ser

estabilizados e, preferencialmente, devem ser permedveis ou porosos.

Artigo 26.°
Rede rodoviaria

1. A rede vidria € estruturada de acordo com o tracado constante da planta de implantacao,
estando sujeita a0 cumprimento das caracteristicas geométricas definidas no anexo VI ao
regulamento do PDM e refletidas nos perfis dos arruamentos que acompanham o plano de
pormenor.

2. No projeto de execucdo relativo a cada arruamento que integra a rede vidria podem ser
introduzidos ajustamentos em relagdo ao que resulta dos perfis referidos no n.° 1, desde que
ndo seja posta em causa a coeréncia da solucdo vidria e a definicao dos espagos preconizados
no plano e seja salvaguardado o cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis.

3. As ruas limitrofes da 4rea de intervencdo, nomeadamente a Rua Capitdo Roby, Calcada da
Picheleira, ligacdo entre a Calcada da Picheleira e a Rua Carlos Botelho e a Rua Carlos

Botelho, devem ser objeto de reperfilamento de acordo com a planta de implantacao.

CAPITULO 11
ESTACIONAMENTO

Artigo 27.°
Parametros de estacionamento
1. Nas operagdes de loteamento, nas obras de constru¢dao e de ampliacdo e nas alteracdes de
utilizacdo exige-se a observancia dos pardmetros de dimensionamento de estacionamento de
uso privativo definidos no regulamento do PDM no interior da parcela ou lote, com excecao:
a) Do valor minimo estabelecido para o uso habitacional que, na area do plano de
pormenor, € de um lugar por fogo independentemente da sua tipologia, exceto nos

fogos com uma drea superior a 150m?, nos quais € exigido 1,5 lugar por fogo;
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b) Dos parametros de dimensionamento do estacionamento de uso privativo do lote
EO1 do quarteirao Q10, destinado a equipamento coletivo, que sdo satisfeitos através
da reserva de lugares de estacionamento a superficie, na via publica.

2. Os lugares de estacionamento de uso publico destinados a servir as novas construcdes
estdo previstos a superficie e assinalados na Planta de implantacao.

3. No lote E12 do quarteirdio QO3 deve ser prevista a criacio de um parque de
estacionamento em subsolo, o qual deverd incluir no minimo 80 lugares de estacionamento
suplementar para residentes no Bairro da Picheleira, identificado no anexo I ao presente
regulamento como zona com défice de estacionamento.

4. A exploragdo e utilizacdo dos lugares de estacionamento suplementares para residentes
referidos no ndmero anterior ficam sujeitas as condi¢des definidas no anexo V do
regulamento municipal que aprova o sistema de incentivos a operagdes com interesse
municipal.

5. Até a construcdo do equipamento previsto no lote E12 do quarteirdo Q03, admite-se que o
respetivo lote possa ser ocupado, transitoriamente, com um parque de estacionamento publico

a superficie.

TITULO V
EXECUCAO DO PLANO

Artigo 28.°
Execucao
1. Nos espagos a consolidar, a execucdo do presente Plano de Pormenor observa o sistema de
imposi¢ao administrativa.
2. Para efeitos do nimero anterior, a Camara Municipal deve promover a aquisicdo das
parcelas privadas, mesmo com recurso, quando seja necessdrio, a expropriacao, nao havendo
lugar a perequacao de beneficios e encargos.

3. Nos termos da Lei, a Camara Municipal pode concessionar a execucao do plano.
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TITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 29.°
Regime supletivo
Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, em tudo o que ndo se encontre expressamente
previsto no PPCP tém aplicacdo as disposi¢des do PDM, bem como as demais normas legais

e regulamentares incidentes sobre a drea de intervencao.

Artigo 30.°
Alteracoes ao PDM
1. Na drea de interven¢do do Plano € parcialmente alterado o parametro de dimensionamento
do estacionamento privado para uso habitacional definido no Anexo X a que faz referéncia o
artigo 75.° do regulamento do Plano Diretor Municipal de Lisboa.
2. Nos espagos centrais e habitacionais a consolidar, o conceito e o regime da superficie
vegetal ponderada bem como a verificacdo do disposto no n.° 4 do artigo 59.° do regulamento
do PDM tem por referéncia a globalidade da area do plano com esta qualificacdo de espaco

urbano.

Artigo 31.°
Vigéncia

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publica¢do no Didrio da Republica.



