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PROPOSTANC 4042015

Assunto: Aprovar a homologagéo favordvel condicionada do Pedido de Informacio Prévia
H -4

para viabilidade de Obras de Alteragbes / Ampliacdo, a realizar no lote 3.23.01 da Ruz

Marlo Botas, freguesia do Parque das Nacdes, que constitul o processo n.® 252/EDI/2015,

Pelouro: Urbanismo
Servigos: DMU / Departamento de Projetos Estruturantes

Considerando qus:

1. Em 04/03/2015, o "Hospital da CUF Descobertas, SA", na qualidade de oroprietério do
lote 3.23.01 da Rua Mério Botas do Parque das Nages,vem submefer a esta Camara,
a0 abrigo do art? 14° do Decrefo-Lel n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a redagéo
dada pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de Margo, um pedido de informagso prévia da
obra de construgdo nova, o qual veio a constituir o processo n.° 252/ED12015:

Aplicam-se as regras de gestie ferritorial d nies do Regulamento do Plano de
Urbanizaggo da Expo’ 98 (PU), Plano de Pommenor 3 (PP3} e Projelo de
Reparcelamento {PR) da parcela 3.23 ~ proc. n® 16/URB/2014 aprovado em 17A2/2014
afravés da Deliberagio n® 758/CMLI2014 de Reunifio de Camara.

I

L

Pretende-se com o presente Pedido de Informagfo Prévia avaliar a vishilidade da
ligagdo entre dols lotes privados em subsolo e afravés de passadico, sendo que a
construgao que se localiza sob via publica inclui &reas de estacionamento:

4. No presente Pedido de Informag8o Prévia ndo se aliera a area de construgsio orivaliva

para a Parcela 3.23.01, prevendo-se:

{1} A construgéio do edificio do lote 3.23.01, com 6 pisos acima da cota de soleira e 5
pisos em cave. Ocupando os pisos de estacionamento, uma area por piso de 2.968,86
m2 (idéntico 4rea do lote}, o que representa uma 4rea bruta de construgio em cave de
11.875,44 m2, para um total de 308 lugares de estacionamento.

(2) A construgéo na drea de subsolo da Rua Mério Botas, entre o edificio do lote 3.23.01
e o edificio da parcela 3.26.01 — atual Hospital CUF Descobertas, de 4 pisos de
estacionamento em cave, em cota idéntica dos pisos de estacionamento do lofe 3.23.01,
que ocupam uma &rea por piso de 1.519,55 m2, o que representa uma &rea bruta de
construgéo em cave de 6.078,20 m2 para um fotal de 260 lugares de estacionamento.
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{ﬁ} Os acessos previs
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cave do edifico, ou através do

£;

6) 0 §§§g§§z§% SUD %fszg sob a Rua Mério Botas, prevé a ligag3o dos dois edificios ao
z%é dos seus pisos 1, cols 20,53, Com uma Sé;}%"’% fe total de 116,80 m2, ocupa
somente 80,00 m2 de &rea de espago plblico.

Tal como previsto no despacho constante do parecer da DMGP/ DOP, a infervenggo
nesta area de subsolo de espago piblico s poderd ser viabilizada, apds a constiuicdo
de um dirsitc de superficie em subsolo para 2 construgo de estacionamenio, com 6nus
de uso publico a superficie, o mesmo se aplicando 2 4rea sobre espago plblico do
passadigo.

A érea de estacionamento, sob a rua Mério Botas, com 280 lugares, n&o pretende suprir
qualquer défice regulamentar de lugares de estacionamento dos lofes 3.23.01 ou
3.26.01, e sim aumentar a sua ag;ég@séa&@ de oferia para fazer face a uma necessidads
funcional do equipamento colefivo de salide que se pretende ampliar;

O pedido em causa fol objeto dos seguintes pareceres, constante do respetivo processo:
- MDN ~ Ministério da Defesa Naclonal, que emitiu parecer favorével {a fis. 64 do p.p.);

- APL - Administragéio do Porto de Lisboa, que emitiu parecer ?ayﬁféaf&i (a fls. 65 do

pp.J

- CCDRLVT - Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lishoa e Vale

do Tejo, que emifiu parecer favorével f’s fis.66dopp);

- DGMT (Deparlamento de Gestio de Mobilidade e Trafego), que emifiu parecer
ondicionado (afls. 68/ 71 dopp.); -

- DMGP/ DOP- DivisBio de Operagbes Patrimonials, que emifiu parecer favordvel

condicionado (2 fis. 73 e 74).

A Proposta mereceu despachos de homologagio favordvel condicionada do Senhor
Chefe de DivisSio de Projetos de Edificios, do Senhor Direfor de Departamento de
Projetos Estruturantes e do Sr. Diretor Municipal de Urbanismo, exarados na informago
n.31377/INFIDIVPE/GESTURBE/2018, a fls. 76 2 81, do processo n.% 944/EDI2014.



1. A homologagio favordvel, nos termos do n® 1 do artigo 16° do Decreto-Lei
1n°355/98, de 16 de Dezembro, com a redagiio dada pelo Decreto-Lei 136/2014,de 8
de Setembro, de acordo com os pareceres, informagdes e despachos

2 ¥

referenclados na presente proposta, para cujo conteddo se remete, condicionada:

a} A aquisicio, em sede de Hasta Pablica, da parcela municipal necesséaria para
implantacdo da solugdo proposta;

Com a concretizagfio da aquisicio referida em a) acrescem as seguintes
condicionantes:

E

Cumprimento do parecer da DGMT;
Cumprimento dos parimetros urbanisticos previstos para a Parcela 323814,
nomeadamente no nlmero de lugares de estacionamento.

13
b

Lisbos, 15 de Jutho de 2015

0 Vereador
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ATA EM MINUTA

Nos termos e para os efeifos do artige 57° da Lei n.° 75/2013, de 12 de

Setembro, bem come o disposto no artigo 19° n® 2 do Regimento da CML, foram

deliberadas na Reunifo de Camara de 15 de Julho de 2015, as atas, o voto de
& seguir discriminadas,

constituinde o presente documento, bem como o0s o ginals dos referidos

documentos, a ata em minuta:

Apreciacéo e aprovagdo das atas n.°s 68, 69 e 70 das reunides de Camara de
13 e 27 de maio de 2015

(Aprovadas por unanimidade)

Voto de Pesar n.° 23/2015  (Subscrito pela Camara)

‘Aprovar o voto de pesar pelo falecimento de Maria de Jesus Barroso, nos termos
do voto de pesar;

{Aprovado por unanimidade)

40/20157 - - : .
Aprovar um Voio de Cong atulagdo aocs atletas, treinadores, dirigentes, e clubes, gue
com esforgo confribuiram para a conquista das medalhas na primeira edicBo dos Jogos
Europeus e, concomitantemente, para a valorizagio do desporto portugués em geral e

das respetivas modalidades em particular;

Voto de Congratulagio. n.° (Subscrito pelo Sr. Vereador Jorge Maximo)

{Aprovado por unanimidade)

‘Mogao n.° 25/2015- ...~ - (Subscrito pelo Sr. Vereador Jodo Gongalves
O T " Pereira)

Aprovar, proceder & elaboracso de um novo Regulamento de Patrimoénio, nos
termos da Mocg3o;

(Aprovada por unanimidade)

Reurifode Comura v 77 de 15 de ha de 2015



O Senhor Vereador JoSo Gongalves Pereira ndo participou na discussio
e na votacio.

Proposta n.° 404/2015  (Subscrita pelo Sr. Vereador Manuel Salgado)

#

Aprovar a homologac&o favoravel condicionada do Pedido de Informacdo Prévia
para viabilidade de Obras de AlteragBes/Ampliacdo, a realizar no lote 3.23.01 da
Rua Mario Botas, freguesia do Parque das NacBes, que constitui o processo n.°
252/EDV2015, nos termos da proposta;

Aprovadas por maloria com a A favor Contra Abstengbes

2 seguints votaglio: 12{6P3, 3ind., R S1CDS/PP e

! IPPDIPED) ZPCP
?f@gssia é’% . é@&*’g%%ﬁ {$i§§3§§§§§§ pelo 8r. Vereador Manuel Salgado)

%gﬁ?&‘%ﬁa? o §e§z§e de §;§€“$2§%Q§f§ de obras de alterag¢do durante a execugdo da
obra solicitado por “Liberdade 203, Investimentos m@%i%éég‘if}s S.A” para a
construgcdo e ampliagdo dos edificios existentes sifos Avenida da Liberdade n.®
203-221, tommejando para a Rua Rosa Aradjo n.° 1-35, freguesia de Santo
Anténio, que constitui o processo n.° 336/EDI/2015, nos termos da proposta;

Aprovadas por maioria com & A favor Contra Abstencdes
seguinie votacio: 12(8P8, 3ind.,
IPPOIESD Z{PCP} (CDsiPP
%‘%@?@sté %‘%féé%é;?zéég 7? ~ {Subscrita pelo Sr. Vereador Manuel Salgado)

%gmafag o d&?ﬁfgfg‘sa&; do Q%§§§$ de licenciamento de obras de ampliagio e
alteraco no imével sito na Rua Eduardo Coelho n.° 62 a 68, freguesia da
Misericordia, que constitui o Processo n.° 1538/EDI/2014, nos termos da

proposta;

~
Aprovadas por maioria com a A favor Contra Abstengbes
saguinte vatagdo: 12{6P8, 3ind.,
3PPDIPSD (PCP) 1(CDS/PP)

Reunilio de Camars n® 77 de 15 de julho de 2015

ad



2 , Contr .
| Aprovada por maioria com a  mver ontra Abstengoe
seguinte votagso: —_— L 4{1PPD/PSD,
S(7PS, 2ind) 1CDSIPPe 2 PCP)

Nos termos do n! ‘*:3 ﬁ{}; Art. 5? ° da supra citada Lei n.° 75/2013,
Directora do
r

Setembro ey, % <O ¢ ) e~ %
Departamento de Apocio d0s ’“‘?gaﬁg ervicos do Municipio mandei lavrar.

Lisboa, aos 15 de jutho de 2015
O Presidents

fgunifo de Chrars o 77 48 15 de kiho de 2098




PARQUE DE ESTACIONAMENTO
RUA MARIO BOTAS

Estudo
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1 Introducgéo

O presente estudo visa a construgao de um parque de estacionamento subterranec a
implantar sob a Rua Mério Botas bem como o reordenamento urbanistico dos espagos

exteriores do referido arruamento, no Parque das Nagbes em Lisboa.

Devido a falta de estacionamento publico nas proximidades do Hospital CUF
Descobertas e futuramente com a ampliagBo que sera levada a cabo neste
equipamento, conforme Pedido de Informacao Prévia n.® 252/EDI2015, homologado
pela Camara em reunido de 15 de julho de 2015, através da Proposta n.® 40472015
esse problema tornar-se-& ainda mais evidente. Como forma de solucionar esse
problema, entende-se adequado promover a construcdo de estacionamento publico,
apresentamos neste documento e nas pegas desenhadas que o acompanham, uma
proposta para a construgao de um parque de estacionamento sublterrénes scu a rua
que passa entre o atual hospital e a futura ampliacdo, obedecendo as normas em vigor
tais como acessibilidades, seguranga contra incéndios e © Regulamento Geral de

Parques de Estacionamento, na cidade de Lisboa.

Folha 3/8




2 Localizacao

A parcela de terreno destinado a implantagao do parque de estacionamento localiza-se

em posigao frontal ao Hospital CUF Descobertas existente.

e e T 3 o - B
wegeceqess Voo P R T
£ o I
Localizagao

2.1 Implantagao

Com uma superficie de implantagdo de 2.597,65m? e cinco pisos de estacionamento
no subsolo, tera a capacidade de estacionamento para 312 viaturas com uma area
bruta de construgdo de 13 522,65m2

QUADRO DE AREAS

Area bruta | Capacidade Racio el
(m2) {lug.) (m2/lug.) Cota (m) |Pé direito (m)

Piso de Entrada 534,40 0 0,00 15,40 2,5
Piso -1 2.597 64 44 57,74 12,75 29
Piso -2 2.597 .64 68 37,36 9,50 29
Piso -3 2.597,64 68 37,36 6,35 29
Piso -4 2.597,64 68 37,36 3,15 2,9
Piso -5 2.597,64 64 40,59 -0,05 2,9
TOTAL 13.522, 312 42,61

Folha 4/8



2.2 Acessos

Todos 0s acessos ao parque, tanto de veiculos como pessoas, serdo feitos através da
Rua Mario Botas. Possuira duas rampas destinadas a circulagdo de veiculos, sendo
que para pessoas tem um nucleo de elevadores e trés nucleos de escadas. A entrada
de veiculos € feita desde o extremo sudoeste deste arruamento (Rua dos Argonautas)
e a saida dos mesmos € no entroncamento com a Rua corsario das ilhas. O acesso de
pessoas pode ser feito por quatro pontos. Um ntcleo de elevadores na parte central do
parque, com acesso ao exterior no entroncamento com a Rua do Adeus Portugués,
muito perto da antrada principal do futuro edificio de consultas do Hospital CUF
Descobertas e trés nucleos de escadas, onde dois estdo mais perto das extremidades
do parque e um outro na parte central do mesmo, distribuidos de forma a dar

cumprimento as normas de seguranga contra incéndios.

Acessos ao parque

=) Entrada de veiculos
- Saida de Veiculos
[:> Escadas de acesso

- Nucleo de elevadores

Folha 5/8



3 Aspetos Funcionais

O Estacionamento & dimensionado para uma procura previsivelmente elevada e de
grande rotag&o. Por se tratar de uma construgéo limitada pela largura do arruamento,
optou-se por ter uma via de circulagdo longitudinal de sentido tnico com os lugares de
estacionamento dispostos maioritariamente na perpendicular, em que nos topos de
cada piso do parque, as mudangas de nivel se efectuam através de rampas, também
elas de sentido Unico e onde se pode optar por subir ou descer.

Distribuidos por cinco pisos em cave (-1; -2; -3; -4 e -5), estao previstos 312 lugares de
estacionamento, havendo ainda um piso intermédio entre a entrada desde o exterior e
0 piso -1, denominado no projecto como piso de entrada, que € um espago composto
pela rampa de entrada e acesso ao piso -1 e uma zona técnica destinada a instalagdes
da rede eléctrica.

O piso -1 funciona como plataforma de entrada e saida, sendo por isso um piso com
menor capacidade de estacionamento devido a esxisténcia destes acessos e outras

areas necessarias ao seu funcionamento (instalagGes técnicas e zona da seguranca).

Os pisos -2, -3 e -4 sdo totalmente idénticos, destinados exclusivamente a

estacionamento, onde apenas variam os sentidos de circulagéo de veiculos.

O piso -5 tem uma capacidade ligeiramente mais baixa que os anteriores devido a
existéncia dos reservatérios de agua da rede de extingdo de incéndios.

No dimensionamento das vias interiores e dos lugares de estacionamento, foram
respeitados os aspectos regulamentares definidos pela Camara Municipal de Lisboa
para parques de estacionamento cobertos.

DIMENSOES DOS LUGARES

5.00X2.50 ma| 4.50X2.50 ma| 5.00X2.50 m | 5.30X2.50 m | Deficientes a Total por piso
90° 90° longitudinais | longitudinais 90°

Piso de Entrada 0 0 0 0 0 0

Piso -1 35 4 1 2 2 44

Piso -2 54 6 2 4 2 68

Piso -3 54 6 2 4 2 68

Piso -4 54 6 2 4 2 68

Piso -5 52 4 2 4 2 64
TOTAL 249 26 9 18 10 312
Percentagem 79.81% 8,33% 2,88% 577% 3.21% 100,00%

Folha 6/8
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4 Arranjos Exteriores

A nivel de exteriores prople-se uma reformulagdo dos passeios e um ligeiro
estreitamento da via de circulacdo automoével, porque apenas € de sentido unico.
Passara de 7.50m para 7.00m de largura, dimensdo essa que esta limitada pelo
regulamento de segurang¢a contra incéndios, que exige uma largura minima de via com
7 metros para garantir a acessibilidade dos bombeiros. Em ambos os lados do
arruamento foram alargados os passeios e aumentadas as zonas verdes,
principalmente porque se retirou todo o estacionamento de superficie atualmente
existente. A ndo existéncia destes lugares a superficie, seréa compensada pela
quantidade existente em cave e evitara alguns congestionamentos que muitas vezes
este tipo de manobras provoca. Apenas se deixou, a meio do arruamento uma zona de
tomada e largada de passageiros, bem como uma praga de taxis com 6 lugares.
Nesna mesma zona, acrescentou-se mais uma passagem de pedes a juntar as outras

duas existentes nas extremidades do arruamento.

Ligagao entre os dois edificios

Marco de 2016
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ANTXO 1))

[18/2016
AVALIACAO RELATOmIO
RN
IMOBILIARIA i
DIREITO DE SUPERFICIE Emitido por:

TERRENO PARA PARQUE DE ESTACIONAMENTO CML/DMGP/DOP

VALOR DE
IMOVEL: MERCETO
TERRENO EM SUBSOLO PARA
CONSTRUCAO DE PARQUE DE VALOR DO
ESTACIONAMENTO, LOCALIZADO NA DIREITO DE
RUA MARIO BOTAS, LISBOA SUPERFICIE

PROPOSTA N°96/92
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Sumario executivo

Ambito

Tipo de imovel

Localizagio

Projeto de
desenvolvimento

Data de referéncia

OHUS ou encargos

Metodologia

Valor do direito de
superficie (99 anos)

Avaliagio do espaco em subsolo de parcela de terreno para constituicio
de Direito de Superficie, a constituir por um periodo de 99 anos, com

vista a constru¢do de um parque de estacionamento subterrineo.

Edificio em fase de projeto, composto por 5 pisos em caves, todos

destinados a estacionamento.

Rua Mario Botas, freguesia do Parque das Nagdes, Lisboa, concelho de
Lisboa.

Construgio composta por 5 pisos subterrineos: pisos (0- entrada), (-1),
(-2), (-3), (-4), e (-5).

Construgio com uma altura de h=2,9 mts de laje a laje.

O edificio a construir terd uma drea bruta de construcio de 13.522,65
m2, distribuida pelos 5 pisos abaixo do solo, e uma irea de implantacio

de 2.597,65 m2.

Presente data: 1 de Marco de 2016

Nao existem, além das condicionantes e restri¢des de ordem urbanistica,
e das condigGes especificas a vigorar na constituicio do Direito de

Superficie, concretamente o prazo e a possibilidade da sua renovagio.

Valor do direito de superficie determinado de acordo com o disposto na
Proposta N° 96/92.

Para determinar o valor de mercado do futuro edificio ja concluido,
recorreu-se ao método do rendimento.

Para determinar o valor de mercado atual do terreno em subsolo,

estimou-se o valor residual, método estitico.

1.540.000 € (Um milhio quinhentos e quarenta mil euros).



1. Ambito

O objetivo desta avaliagao é a determinagio do valor a liquidar com a constituigio de Direrto de
Superficie, num espago em subsolo, por um periodo de 99 anos, e tendo em vista a construgao de

um parque de estacionamento subterrineo com 5 pisos em caves.

2. Localizagao e descrigao

Localizagio Rua Mirio Botas, freguesia do Parque das Nagbes, Lisboa, concelho de
Lisboa.
A parcela de terreno destinado a implantagio do parque de
estacionamento localiza-se em posi¢io frontal ao Hospital CUF
Descobertas existentes.
A rua confina com a Rua Corsirio das Ilhas e Rua Argonautas.
O imével em apreco insere-se numa zona da Urbe de Lisboa ja
consolidada em termos urbanisticos, caracterizada pela predominincia
de um edificado de utilizagio coletiva e com todos os servigos presentes
numa envolvente relativamente proxima, destacando-se entre outros o o
Hospital da CUF Descobertas. O nivel de equipamento urbano
classifica-se de excelente.
As acessibilidades ¢ a rede de transportes publicos que serve a
localizacdo em analise considera-se como excelente.

. ‘ De destacar, falta de estacionamento publico nas proximidades do
Hospital CUF Descobertas e futuramente com a ampliagio que serd
levada a cabo neste equipamento, esse problema torne-se-a mais
evidente, pelo que justifica a oportunidade de aumento da oferta dos

estacionamentos disponiveis.



Descricdo e areas

Construgao composta por 5 pisos subterraneos: piso (0 — de entrada), (-
1), (-2), (-3), (4) e (-3).
H=2,90 mts de laje a laje.

O edificio a construir terd uma area bruta de construcao de 13.5597,65

m2, distribuida pelos 5 pisos, € uma area de implantacao de 2.597,50 m2.

As areas de construgio, distribuidas pelos varios pisos, sio as que se

descriminam no quadro seguinte:

Ne de Area  bruta

. Area bruta ) .
Piso estaciona média por
(m2)
mentos  fugar{mz2)
Implantacdo 2.597,65

Piso O ( entrada) 534,40 - -

Piso-1 2.597,65 i 59
Piso-2 2.597,65 68 38
Piso -3 2.597,65 68 38
Piso -4 2.597,65 68 38
Piso -5 2.597,65 64 41

Total = 13.522,65 312 43



3. Situagdo Legal

Onus ou encargos

Potencialidade de
construgao

A propriedade ndo tem 6nus ou encargos que pudessem eventualmente

limitar o seu valot.

Considerou-se a supetficie de construgio bruta que esta contemplada no
projeto de arquitetura.
Assume-se para efeitos de avaliagio imobilidria, que este cenirio de

desenvolvimento, constitui a maxima e melhor utiliza¢io.

4. Metodologia de avaliagao

Critérios de
avaliagdo

Metodologia

Valor do direito de superficie determinado de acordo com o disposto na
Proposta N° 96/92.

Para determinar o valor de mercado do futuro edificio jd concluido,
recotreu-se 20 método do rendimento.

Para determinar o valor atual do terreno em subsolo, estimou-se o valor

residual, método estitico.

O valor do direito de superficie foi esimado tendo em consideragio um
periodo de 99 anos, e portanto o seu valor é dado por: VS = VM x n /
100, sendo VS o valor do direito de superficie, VM o valor de mercado do
imével, e n o n°® de anos do periodo a constituir o direito de superficie.
Neste caso, VM é o valor de mercado do terreno em subsolo, apto para
constru¢io do projeto dos parques de estacionamento.

O Valor de Mercado foi determinado pelo método do valor residual,

abordagem estitica, estimando, em primeiro lugar, o valor dos



estacionamentos como concluidos pelo método do rendimento.

O valor do rendimento dos lugares de estacionamento, ¢ estimado com a
atribuicio de uma renda mensal iliquida para cada lugar de
estacionamento, a ponderagao de encargos relacionados com a exploragao
e manutencio do imovel, e a consequente determinagio das rendas
mensais liquidas.

Essas rendas liquidas capitalizadas a uma taxa normal para este segmento
de mercado, permite obter o valor dos estacionamentos como concluidos.
O valor atual do terreno em subsolo, corresponde 2 diferenga entre o
valor como concluido, e todos os custos de desenvolvimento do projeto,
mncluindo os custos diretos de construgido e todos os custos indiretos,
relacionados com as taxas e licencas, projetos, fiscalizacio, encargos
administrativos, cncargos financeiros, ¢ custos com a comercializacio,

marketing e publicidade.

5. Calculos de avaliagdo:

O valor base do rendimento médio anual iliquido por lugar de estacionamento é de 135,00

€/lugar/més (cento e trinta e cinco euros mensais por unidade de estacionamento).

Entende-se que com o aumento registado da pressio da procura por lugares de estacionamento,
derivado dos aumentos de areas de construgio de escritérios e do Hospital CUF Descobertas
existentes., uma opera¢ao de explora¢io ou arrendamento dos lugares de estacionamento, evolui

gradualmente para um grau de risco associado tendencialmente mais reduzido.

Com base na metodologia de avaliagio descrita, apresentam-se os quadros com os cilculos de

avaliagdo dos estacionamentos como concluidos, pelo método do rendimento:



Projeto

NE de Area
Piso estaciona meédia
mentos  lugar{m2)

Area bruta
[m2)

Implantagdo 2.597,65

Piso 0( entrada) 534,40

Piso -1 2.597,65 44
Piso-2 2.597,65 68
Piso-3 2.597,65 68
Piso-4 2.597,65 68
Piso-5 2.597,65 64
Total = 13.522,65 312

Valor de Mercado Potencial como conduido =

lugar (€/mes}
- €

59 135,00 €
38 135,00 €
38 135,00€
38 135,00 €
41 135,00 €
a3

bruta Renda
por mensal

por

Renda Potendial lliquida

Renda mensal %
total (€/més)

5.940,00 €

9.180,00€

9.180,00 €

9.180,00€

8.640,00€

42.120,00 €

Renda Liquida

encargos

0,00%

10,00%

10,00%

10,00%

10,00%

Renda mensal Yield

€ liquida
(€/més)

5.346,00 €

8.262,00€

8.262,00€

8.262,00€

7.776,00€

37.908,00€

liquido
(%)

0,00%

7,50%

7,50%

7,50%

7,50%

7,50%

Valor de Mercado Potencial (€}

Valor de Mercado
Potencial (€)

855.360,00€

1.321.920,00€

1.321.920,00€

1.321.920,00€

1.244.160,00€

6.065.280,00 €

6.065.280,00€

Valor de
Mercado
Potencial por
lugar (€)

19.440,00 €

19.440,00 €

19.440,00 €

19.440,00€

19.440,00 €

19.440,00 €

Obtém-se um valor final como concluido, e pronto a entrar na fase de plena utilizagao, de 6.065.280

€.

Considerando um custo unitirio de construgio global para os 6 pisos de 300,00 €/m2 (euros por

unidade de supetficie de construgio), o que inclui todas as pinturas e equipamentos que permitam a

plena utilizagio e exploragio dos estacionamentos, bem como, os custos indiretos em fungao da

dimensdo do empreendimento, mas também em fungio da sua natureza especifica, estimaram-se os

custos diretos e indiretos para desenvolver o empreendimento:



CUSTOS DIRETOS
Area de Custo Unitério de Custo de
construgdo (m2)  construgdo (€/m2)  construgdo (€)

Construgdo de 5 pisos subterrdneos para

S 13.522,65 300,00€  4.056.795,00 €
CUSTOS INDIRETOS

Taxas e licengas 13.522,65 0,30€ 4.056,80€
Projetos 0,50% 20.283,98 €
Fiscalizagdo 1,50% 60.851,93€
Administrativos 1,00% 40.567,95 €
Encargos financeiros 4,00% 162.271,80€
Comerciais 0,50% 20.283,98 €
Marketing e publicidade 0,50% 20.283,98 €
Total dos custos indiretos = 328.600,40 €

Obtendo-se um valor como concluido de 6.065.280 €, uns custos diretos de construgio de
4.056.795 €, e um total de custos indiretos de 328.600,40 €, ao fim do prazo da construgio o
empreendimento gera uma matrgem bruta de 1.679.884,61 €.

Estabelecendo um petiodo de construgio de 1 ano, essa margem atualizada a tempo presente, e
considerando uma taxa de atualizagio anual de 8,0 %5, a margem bruta obtida, corresponde a uma
margem a valores atuais de 1.555.448,71 €, e que se traduz no valor de mercado atual do terreno

(cotresponde a um valor unitirio de 115,03 €/m2 por unidade de superficie de construgio).

Uma vez que a férmula de cilculo para o direito de superficie por n anos é VS = VM x n / 100,
sendo VS o valor do direito de superficie, VM o valor de mercado do imével, ¢ n o n® de anos pelo

qual é constituido o direito de superficie, o valor do direito de superficie fica:

VS=VMxn/ 100 =VMx 99/ 100 = 571.104,33 € x 99 / 100 = 1.539.894,22 €, o que

arredondado aos milhares de euros, fica:



VS =1.540.000 €

Este valor de 1.540.000,00 € corresponde a 113,88 €/m2 por unidade de superficie de construgio.

O quadro com os cilculos descriminados do valor residual, € o seguinte:

CASH-FLOW GERADO
Cash-flow liquidodo ano 1 1.679.884,61 €

Taxa de atualizagdo 8,00%

VALOR DA PROPRIEDADE PLENA
Valor liquido do terreno = 1.555.448,71€

Valor unitério liquido do terreno = 115,03 €

VALOR DO DIREITO DE SUPERFICIE

Ne de anos da constituigdo do direito de

superficie 2

Valor do direito de superficie = 1.539.894,22 €
Valor unitério do Direito de Superficie = 113,88€
Arredondando = 1.540.000,00 €
CONCLUSAO

Valor atual do direito de superficie 1.540.000,00 €

6. Conclusao

Tendo em consideragio as dreas de implantacio e de construgio constantes nos quadros sinépticos
do projeto, as normas do cilculo do direito de superficie da Camara Municipal de Lisboa, e as
metodologias universalmente aceites para a estimativa do valor de mercado, o valor do direito de

supetficie é:



Valor do Direito de Superficie (por 99 anos):

1.540.000 € (Um milhao quinhentos e quarenta mil euros).

Lisboa, 1 de Marco de 2016

Pedro Quirino Rosa lencastre
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PROGRAMA DA HASTA PUBLICA
PARA A CONSTITUICAO DO DIREITO DE %%@E%?{:% EM
SUBSOLO, DA PARCELA MUNICIPAL, COM A AREA DE 2.597,65 M2,
SITA NA RUA MARIO BOTAS, PELO PRAZO DE 99 ANOS,
IMPRORROGAVEIS,

s

€’*

1. OBJETO DA HASTA PUBLICA

1.1. A presente hasta puablica tem por objeto a constituicio do direito de superficie,
em subsolo, da parcela municipal, com a 4rea de 2.597,65 m
Botas, identificada na Planta n.° 16/017/DMGP, pelo prazo de 99 anos,
IMprorrogaveis.

1.2. A cedéncia em direito de superficie destina-se 4 constru¢do de um parque de
estacionamento em subsolo, com cinco pisos, com a capacidade prevista de 312
lugares de estacionamento em subsolo.

1.3. A parcela de tetreno confronta a Norte com a Rua Corsirio das Ithas, a Sul com
a Rua Miro Botas, 2 Nascente com a Rua do Adeus Portugués e terrenos
particulares e a Poente com o Hospital CUF Descobertas.

1.4. Na superficie da parcela de terreno a ceder, 2 cota de 17,22 e 19,56, encontra-se

construida e em utilizacdo a faixa rodoviaria e pedonal da Rua Mario Botas, sobre a

qual deverd ser constituida uma serviddo de passagem publica de veiculos e pedes.

2. CONSULTA DAS PECAS DA HASTA PUBLICA E OBTENCAO DE
COPIAS

2.1. As pecas da Hasta Publica encontram-se disponiveis para consulta no
Departamento de Modernizacdo e Sistemas de Informacio — Divisio de Relacio
com o Municipe — Atendimento Geral, sito no Campo Gtrande, n.° 25, Piso 0, em
Lisboa, nos dias tteis entre as 08h e as 20h, desde a data da publicacio do Edital até
as 20 horas do dia [data].

2.2. A copia das pecas poderd ser solicitada e levantada na morada indicada no
nimero anterior, mediante o pagamento da quantia calculada nos termos da Tabela
de Taxas e Outras Receitas Municipais, até 2 (dois) dias antes do termo do prazo

fixado para a entrega das propostas.




3. PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO SOBRE AS PECAS
PATENTEADAS

3.1. A entidade que preside 2 hasta publica é o Municipio de Lisboa representado
pela Comissdo para tal designada, instalada na Direcio Municipal de Financas —
Departamento de Aprovisionamentos — Central de Compras Municipal, sita no
i

Campo Grande, n.° 25, Piso 9, Bloco A, em 1749-099 Lisboa, com os seguintes

contactos: 21 798 8558 e ¢

3.2. Qualquer entidade poderd, no primeiro terco do prazo para entrega das
propostas, a contar da publicacdo do anincio, solicitar, por escrito aquela Comissio,
para a morada indicada no nimero anterior, os esclarecimentos que entender por
11€CESSAOs.

3.3. O Municipio de Lisboa poderi recusar prestar os esclarecimentos solicitados se
os entender absolutamente inadequados a formulacio da proposta. Todos os
esclarecimentos que meregam resposta do Municipio de Lisboa serdo facultados aos
requerentes durante o segundo ter¢o do prazo para entrega das propostas

3.4. Simultaneamente com a comunicag¢do dos esclarecimentos ao interessado que os
solicitou, juntar-se-4 copta dos mesmos 2as pecas patenteadas advertindo os

mnteressados da sua existéncia e dessa juncio.

4. CONDICOES DE ADMISSAO A HASTA PUBLICA
Apenas se podem habilitar 4 presente hasta publica, as pessoas singulares ou

coletivas que ndo se encontrem em nenhuma das situagSes previstas no Anexo L.

5. VALOR BASE DE LICITACAO
O valor base de licitacdo para a constituicdo em direito de superficie, em subsolo, da
4

parcela municipal, pelo prazo de 99 anos, ¢ de € 1.540.000,00 (um milhio

quinhentos e quarenta mil euros), correspondendo ao valor unitirio por metro



6. DOCUMENTOS DE HABILITACAO DOS CANDIDATOS:

sob compromisso de honra, elaborada nos termos do Anexo I;

b) Certificado do registo criminal do candidato e, no caso de pessoas coletivas,
certificado do registo criminal da pessoa coletiva e de cada membro dos 6rgios de
gestdo (geréncia, administracio, direcio);

c) Cédigo de acesso a certidio permanente do registo comercial ou fotocopia
simples da certiddo de registo comercial emitida pela conservatdria do registo
comercial, valida e atualizada;

d) Certidio comprovativa de que a situacdo tributiria do candidato se encontra

regulatizada ou comprovativo da autorizacdo conferida para que o Municipio de

Lisboa proceda a respetiva consulta em www.porta Dt

) Certidio comprovativa de que a situagdo do candidato se encontra regularizada

perante a seguranga soclal ou comprovativo da autorizagio conferida para que o

Municipio de Lisboa proceda a respetiva consulta em www.se

1

f) Procuracdo, elaborada nos termos do Anexo II, conferindo poderes de
representacdo do candidato na hasta piblica em que terd lugar a licitacio ou ata do
Otgio social estatutariamente competente para delegar competéncia num gerente ou
administrador para representar isoladamente a pessoa coletiva, nos casos em que
esta se obrigue pela assinatura de 2 (dois) ou mais membros do 61gio de gestio.

6.2. Todos os documentos a que se teferem as alineas anteriores terio

necessariamente de ser redigidos em lingua portuguesa.

7. PROPOSTA
7.1. A proposta deverd ser elaborada de acordo com o modelo junto como Anexo
1, com indicacdo do prego oferecido, de valor igual ou superior ao preco base de

licitagdo, sob pena de excluséo da proposta.



SRNsata sty

8. MODO DE APRESENTACAQO DAS PROPOSTAS

8.1. Os documentos referidos em 6.1 supra, sdo apresentados em involucro opaco e

fechado, em cujo rosto se deve escrever a palavra “DOCUMENTOS”.

"f)
m

8.2. As propostas de preco sio apresentadas em involucros opacos e fechados, em
cujo rosto se deve escrever a palavra “PROPOSTA”.

8.3. Os involucros referidos nos nimeros anteriotes sdo, pot sua vez, guardados

num outro invoélucro opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever a palavea

“SOBRESCRITO EXTERIOR”, bem como a designacdo da hasta ptblica e da

entidade que a lancou.

9. PROPOSTA CONDICIONADA E COM VARIANTES
Nio ¢ admitida a apresentagdo de propostas condicionadas ou que envolvam

alteracdes ou variantes das clausulas do Caderno de Encargos.

10. ENTREGA DAS PROPOSTAS

10.1. As propostas sido remetidas pelo correio em envelope opaco e fechado, sob
tegisto e com aviso de rececio ou entregues pot mio prépta, pelos candidatos ou

seus representantes, contra recibo, devendo as mesmas, em qualquet dos casos, dar

entrada no Departamento de Modernizacdo e Sistemas de Informacio — Divisdo de
elacio com o Municipe — Atendimento Geral, sita no Campo Grande, n.° 25, Piso

0, em 1749-099 Lisboa, até as 20:00 horas do dia [data].

10.2. Se o envio das propostas for efetuado pelo cotreio ou entregue em local

diferente do indicado no ponto anterior, os candidatos sio os Unicos responsiveis

pelos atrasos que porventura se verifiquem, nio constituindo motivo de reclamacio

o facto da entrega das propostas ocorrer ja depois de esgotado o prazo fixado para 2

entrega das mesmas.

11. CAUSAS DE EXCLUSAO

11.1. Constituem causas de exclusio dos candidatos:



posteriormente, leva a que a adjudicacdo seja considerada sem efeito, sucedendo,
nesse caso, o proponente com a proposta melhor proposta.
11.2. Consutuem causas de exclusio das propostas:

=y

a) A nio observagdo do disposto nos pontos 7.° e 8.° do presente Programa,;
b) A apresentacio de proposta condicionada ou que envolva alteracGes ou variantes
das clausulas do Caderno de Encargos;

¢) A apresentacdo de valores inferiores ao valor base de licita¢do indicado no ponto

5.% do Programa.

12. LOCAL, DIA E HORA DO ATO PUBLICO

horas do dia sala de concursos da

1. O ato publico realizar-se-a as
Central de Compras Municipais, sita no Campo Grande, n.° 25, Piso 1, Bloco F, e
1749-099 Lisboa.

12.2. 86 podem intervir no ato publico os candidatos e seus representantes que para
o efeito estiverem devidamente legitimados, com poderes para o ato, bastando, para
tanto, a exibicio dos respetivos cartSes de cidaddo ou bilthetes de identidade e de
procuragdo emitida pela sociedade ou agrupamento, elaborada nos termos do Anexo
II, da qual conste o nome e numero do documento de identificacio dos

representantes.

13. TRAMITACAO DO ATO PUBLICO
13.1. Declarado aberto o ato piblico, 2 Comissio procede 4 identificacdo da hasta

publica e 4 abertura dos sobrescritos exteriores recebidos, bem como os relativos



3 < P
2 de candidaros elaborada de

13.4 As “Propostas” sio guardadas num invélucro opaco e fechado, que deve ser
ssinado pelos membros da Comissio.

13.5. De seguida, interrompe-se o ato piblico para a Comissio proceder, em sessio

privada, a analise dos documentos de habilitacio apresentados pelos candidatos.

13.6. A Comissio rubrica os documentos mencionados no numero anterior, e
procede & sua analise, deliberando sobre a admissio ou exclusioc dos proponentes,
sendo que sdo excluidos os proponentes que se enquadrem numa das situacSes
previstas no ponto 11.% do presente Programa.

3.7. Reaberto o ato publico, a Comissio transmite as deliberacoes tomadas, dando-
se continuidade aquele ou fixando-se dia e hora para a continuacio do mesmo.
13.8. Depois, a Comissdo procede a abertura dos invélucros das “Propostas” a que
se refere o artigo 7.°, deliberando sobre a admissio ou exclusio dos candidatos,
devendo ser excluidos os que ndo cumpram o disposto no ponto 7.° do presente
Programa.
13.9. De imediato, € aberta a praca iniciando-se a licitagio a partir do valor mais
elevado apresentado nas Propostas admitidas.
13.10. No ato publico da praga, procede-se 2 licitacio verbal entre os candidatos,
que podem ser os proprios ou seus representantes devidamente legitimados com
poderes bastantes para o efeito, conferidos através de procuracdo a que se refere a
alinea f) do ponto 6.1 do presente Programa.

13.11. Os langos nio poderio ser inferiores a 2% do valor base de licitacio, ou seja
inferiores a € 30.520,00 (trinta mil, quinhentos e vinte euros).
13.12. A licitacdo termina quando tiver sido anunciado pot ttés vezes o lanco mais

elevado e este nio for coberto.



14.3. Para efeitos do numero anterior, o adjudicatdrio procede ao pagamento da
diferenca entre o valor correspondente aos 10% (dez por cento) do preco da

arrematacdo e o valor do cheque visado que acompanhou a proposta.

14.4. O adjudicatinio deverd proceder ao pagamento de m
do valor adjudicado no prazo méximo de 8 (oito) dias tteis a contar da data da
notificacdo da adjudicacio definitiva.

14.5. O nio cumprimento por parte do adjudicatirio provisorio do preceituado nos
ntmeros anteriores, tornard a adjudicacdo nula e de nenhum efeito, perdendo este a
totalidade do valor que tentha entregue ao Municipio de Lisboa.

14.6. Os cheques que acompanham as propostas dos candidatos a quem nio foi

efetuada a adjudicacio proviséria serdo entregues aos candidatos ou seus

v

representantes, com poderes para o efeito, apds o encerramento do ato publico, sem

direrfo 2 qualouer COMDENsSacio ou Wwros.
kS % K F

5. NAO ADJUDICACAO

15.1. Nio ha lugar a adjudicacio quando:

a) Nio tenha sido apresentada qualquer proposta;
b) Todas as candidaturas ou todas as propostas tenham sido excluidas;
¢) A licitagdo nio for igual ou superior ao valor base de licitacdo indicado no ponto

3

[

d) Por circunstincias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das
pecas do procedimento apds o termo do prazo fixado para a apresentacdo das
propostas;

e) Circunstincias supervenientes a0 termo do prazo fixado para a apresentacdo das
propostas, relativas aos pressupostos da Hasta Publica, o justifiquem;

15.2. A decisdo de nio adjudicagéo, bem como os respetivos fundamentos, deve ser

notificadsa a todos os candidatos.



17. ADJUDICACAO DEFINITIVA

A decisdo de adjudicagio definitiva ou de ndo adjudicaciio compete ao Presidente da
Cédmara Municipal, devendo o interessado ser notificado no prazo de 8 (oito) dias
utess a contar do despacho de adjudicacio definitiva.

18. MINUTA DO CONTRATO

O adjudicatirio definitivo fica obrigado a pronunciar-se sobre a minuta do contrato
escrito no prazo de 8 dias dteis a contar da data da rececio da respetiva minuta,

findo o qual, se o ndo fizer, a mesma se considerard aprovada.

19. ENCARGOS
Sdo encargos dos candidatos as despesas inerentes 4 elaboracio das propostas,

mncluindo as relativas a celebracdo do contrato, no caso do adjudicatério definitivo.

20. TRAMITACAO SUBSEQUENTE

20.1. O contrato de direito de superficie devera ser celebrado no prazo maximo de
30 dias a contar da data da aprovacio da respetiva minuta.

20.2. O Municipio de Lisboa notificard por escrito o adjudicatirio definitivo da data
da celebracdo do contrato de direito de superficie, com a antecedéncia minima de 8
dias.

20.3. No caso de o adjudicatirio definitivo ndo comparecer na data prevista para a
celebracio do contrato de consttuicdo do diteito de superficie, sem motivo
justificado, perderd o valor da totalidade das quantas entregues ao Municipio de

Lishoa.
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CADERNO DE ENCARGOS

1.2, A ;;amaia de terreno confronta a Norte, com a Rua Corsario das Ilhas, a Sul

com 2 Rua Mirio Botas, 2 Nascente com a Rua do Adeus Portugués e terrenos
particulares e a Poente com o Hospital CUF Descobertas.

1.3. Na superficie da parcela de terreno a ceder, 2 cota de 17,22 e 19,56, encontra-se
construida e em utilizacdo a faixa rodoviaria e pedonal da Rua Mario Botas, sobte a

qual devers ser constituida uma serviddo de passagem publica de veiculos e pedes

2. CARACTERISTICAS E LOCALIZACAO
As caracteristicas gerais e localizacdo do estacionamento em subsolo sio as

indicadas no Estudo, que se junta em anexo.

3. FINALIDADE

3.1. Para efeitos do presente Caderno de Encargos, o direito de superficie em
subsolo destina-se 4 construgdo de um parque de estacionamento, com cinco pisos,
com a capacidade prevista de 312 lugares de estacionamento.

3.2. Caso o superficidrio pretenda aumentar a capacidade do ntimero de lugares de
estacionamento, devera apresentar tal pedido e instruit o respetivo pedido de
licenciamento.

3.3. A aprovagdo, em sede de licenciamento, do aumento do numero de lugares de
estacionamento dard lugar ao célculo de uma compensacdc a pagar pelo
superficiario a0 Municipio de Lisboa, calculada nos seguintes termos:

2\

por Lugar de Estacionamento;

<7

Valor da Arrematagdo/N.° de Lugares de Estacionamento (312 lugares) = Valor

b) N.° de Lugares Adicionais x Valor por Lugar de Estacionamento= Compensacio
o M

funicipio de Lisboa.
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4. PRAZO

O direito de superficie tem o prazo de duracdo de 99 anos, improrrogiveis,

contados a partir da data da assinatura do contrato de constituicdo do direito de

5. PAGAMENTO

5.1. O adjudicatario deve liquidar a mmportancia correspondente a 10% (dez por
cento) do valor da arrematacio no ato publico, nos termos dos pontos 14.2. ¢ 14.3.
do Programa da Hasta Publica.

5.2. O adjudicatario devera proceder ao pagamento de mais 10% (dez por cento) do
valor adjudicado no prazo méaximo de 8 (oito) dias uteis a contar da data da
notificacdo da adjudicacio definitiva, nos termos do ponto 14.4.do Programa da
Hasta Publica.

5.3. O remanescente deveri ser pago na data da celebracio do contrato de

constituicio do direito de superficie.

6. OBRIGACOES DO MUNICIPIO

6.1. O Municipio de Lisboa tem a obrigagio de entregar ao superficidrio a parcela de
terreno no estado em que esta se encontra, livre de 6nus ou encargos.

6.2. O Municipio de Lisboa compromete-se a colaborar com o superficidrio para a
obtencdo do melhor resultado com vista ao cumprimento da finalidade prevista no
contrato de direito de superficie.

6.3. O exercicio pelo Municipio de Lisboa das prerrogativas e poderes conferidos

DOL normas Eigﬁﬁg cu iﬁg&iaﬁl@ﬁi%f&% nio consttui obsticulo ao i&m?fﬁiﬁﬁﬁi(} gas

obrigacoes do superficiario.
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3. A conclusdo da obra devera obedecer escrupulosamente o prazo determinado

~f
),s«

no licenciamento e constante do alvard de construcio, sem prejuizo das

prc *fzﬁ@gagéﬁs que eventualmente venham a ser solicitadas e deferidas pelo Municipio

7.4. O superficiario obriga-se a executar os arranjos necessatios 4 supetficie decorrentes
3z

da constru¢io do parque de estacionamento e respetivos acessos pedonais e

rodoviarios,

8. @gﬁli}éijjf}ﬁg DO SUPERFICIARIO

. O superficidrio obriga-se ainda, durante a vigéncia da contrato de diteito de

uperficie, designadamente, a:

a) Elaborar, a expensas suas, todos os estudos, projetos ou quaisquer documentos
que sejam necessarios para o licenciamento da construcic do parque de
estacionamento € tespetivos acessos e o exercicio da atividade prevista no objeto do
contrato;
b) Entregar, para efeitos de aprovacio pela Cimara Municipal, o Regulamento
Interno do parque de estacionamento e o respetivo Tatifrio, previamente 20 inicio
de exploracdo do parque, bem como de quaisquer alteracoes;
¢) Cumprir as suas obrigagdes fiscais e perante a Seguranca Social, bem como pagar
todas as taxas, contribui¢des e impostos legalmente exigidos, bem como autorizar o
Municipio de Lisboa a consultar, por via eletronica, 2 sua situacio contributiva
perante as financas e a seguranca social;
d) Manter todas as instalacdes e servicos que integram a 4rea cedida em bom estado

de conservacdo e em condicbes que garantam 2 normalidade da circulacio
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Parque de Estacionamento;

g) Em caso de destruicio, reconstruir o parque de estacionamento e 0s respetivos
acessos pedonals e rodovidrios no prazo maximo de 3 anos a contar da data da sua
destruicdo, ou em de destruicio parcial, no prazo razodvel fixado pelo Municipio
de Lisboa, mas que nio podera nunca exceder ao anteriormente referido;

Obter atempadamente junto das entidades competentes, bem como manter
permanentemente atualizados todos os alvards, licencas, autorizacdes ou aprovacgoes,
exigidas por lei ou regulamento para a construcdo, instalacdo e manutencdo de
equipamentos e o desenvolvimento da atividade;

1) Cumprir todas as obrigagbes e suportar os custos e encargos relativos ao
umprimento de normas de natureza ambiental;

) Praticar uma politica preventiva de acidentes, de trabalho ou outros,

disponibilizando e divulgando a informacdo necessiria, em locais que sejam

facilmente acessiveis a colaboradores e utentes;

k) Contratar € manter em vIZor 0§ SEgUros necessarios ao exercicio da atividade e os

relativos a execucdo das obras na parcela cedida;

D) Colaborar com todas as entidades que tenham competéncia de fiscalizacio ou

inspecdo relativamente 2 atividade desenvolvida na parcela cedida, acatando

prontamente as suas ordens e instrucoes;

m) Colaborar com as autoridades policiais em tudo o que lhe seja solicitado na area

cedida e nas zonas de acesso a mesma;

n) Dar conhecimento imediato aoc Municipio de Lisboa de todo e qualquer evento

que possa vir a prejudicar o cumprimento pontual de qualquer das obrigacdes

emaz‘g&ﬁisg do contrato;
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estado de conservacio e limpeza todas

. .

as zonas, instalagbes € equipamentos que integram a 4rea cedida e os tespetivos
acessos, nomeadamente as edificacoes, pavimentos, bem como as infraestruturas.
9.2. As instalacGes sanitirias devem ter a assisténcia necessitia a garantir um
constante estado de asseio e a existéncia dos utensilios de higiene necessarios.

9.3. O superficidrio garantird 2 existéncia durante vinte e quatro horas por dia de
meios humanos e meios eletrénicos de prevencdo e detegdo, com a funcio de
assegurar a vigilincia permanente de todas as instalacOes existentes na area cedida e
TESPENvOos aCessOos.

9.4. O superficidrio equipard a 4rea cedida de um sistema de filmagem constante
com gravagdo de imagens, e com comunicacdo direta as autoridades policiais,
devendo cumprir a legislacdo em vigor em matéria de tratamento de dados pessoais.
9.5. Todos os encargos com a seguranga da drea cedida e respetivos acessos, bem
como a sua atualizacio ou a correcdo de deficiéneias nesta matéria, sic da

responsabilidade do superficiario.

10. MANUTENCAO E CONSERVACAO

10.1. O superficidrio deve manter e conservar o pavimento € as construcoes
edificadas na 4rea cedida, durante todo o petiodo da vigéncia do contrato, de modo
a que no termo do prazo do direito de superficie estejam em plenas condicdes de
funcionamento.

10.2. Todos os equipamentos instalados na drea cedida, destinados a prestar ou a
ctiar as condi¢bes adequadas para a prestacdo dos setvicos de apoio aos utentes,

terio de estar sempre em bom estado de conservacio e utilizacio e ser

2]
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11. ENCARGOS GERAIS DE FUNCIONAMENTO

Sao da responsabilidade do superficidrio todos os encargos relativos o
licenciamento da construcio do parque de estacionamento, equipamentos, atividade
e exploracio do mesmo, inclundo a conservacio e manutencdo da area cedida,
nomeadamente os que dizem respeito ac fornecimento e, ou, abastecimento de
energia elétrica, comunicactes e telecomunicacdes, e tudo o que seja necessifio a
uma operacio de qualidade.
11.2. O Sug}ezﬁcié?: o deve prvilegiar o recurso a fontes energéticas ndo poluentes e

renovaveis, e aplicar as melhores praticas ambientats.

12. HORARIO DE FUNCIONAMENTO
O parque de estacionamento deve funcionar entre as Oh as 23 h59m, todos os dias

do ano.

13. smgﬁzﬁgé{}

1. Cabe 20 superficidrio a aquisicdo, instalacdo, montagem e manutencéo de toda
a sinalizacdo indispensavel a identificacio no exterior de parque de estacionamento,
bem como & arculacio automével e de pebes no interior do parque de
estacionamento e respetivos acessos.

13.2. Sempre que se verifiquem situacdes que provoquem alteracdo das condicdes

de circulacdo de veiculos e de pessoas dentro da 4rea cedida e respetivos acessos, o

superficidrio deverd instalar um sist de sinalizacdo temporara, tretirando-o

quando tal deixe de ser necessario.



mntervencoes de natureza urgente

15. RESPONSABILIDADE EXTRA-CONTRATUAL
O superficidrio é responsiavel por todos os danos causados ao Municipio de Lisboa

ou a terceiros, em resultado da sua acdo ou omissio, durante a vigéncia do direito de

superficie.

16. SEGUROS E RESPONSABILIDADE CIVIL

16.1. O superficiario celebrard e manterd em vigor 0s seguros que 2 Seguir se
descriminam, e cuja vigéncia deverd assegurar durante a vigéncia do direito de
superficie:

a) Seguro de cobertura de perdas e danos acidentais causados i infraestrutura
construida ou na via publica existente 4 superficie, que garanta o valor de
reconstrucao;

b) Seguro de responsabilidade civil de exploracdo, que garanta a responsabilidade
civil

extracontratual do superficidrio derivada dos riscos da atividade que exerce;

¢) Seguros de acidentes de trabalhos, nos termos da lei.

16.2. Previamente a realizacdo das obras de construcio do parque de
estacionamento € respetvos acessos, O superficidrio contratard seguro de
responsabilidade civil adequado que garanta o pagamento de indemnizagbes que

possam vir a ser devidas.
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17.2. Para efeitos da autorizacdo prevista no nimero anterior, deve o superficiario

remeter 20 Municipio de Lisboa toda a documentacio que lhe foi exigida no ambito

% s

17.3. E permitida a cessdo da posicdo contratual por parte do Municipio de Lisboa,
bastando para o efeito que este comunique tal ato ou facto ao superficiario, para a
producdo de todos os efeitos legais e contratuais.

17.4. No caso de alguma outra pessoa coletiva suceder legalmente ao Municipio de

Lisboa, a posicio contratual deste transfere-se automaticamente para essa nova

b

pessoa coletiva, sem necessidade da comunicacio referida no ndmero anterior.

e
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17.5. Fica igualmente dependente de autorizacio do Municipio de Lisboa, a constituicio
de quaisquer direitos ou garantias reais sobre a parcela cedida em subsolo, mesmo que
de natureza temporaria.

17.6. Quaisquer atos praticados, ou contratos celebrados, em desrespeito pelo

/g"’?

disposto em 17.1 e 17.5, confere o direito do Municipio de Lisboa rescindir o

contrato de constituicdo do direito de superficie, revertendo para o Municipio de

Lisboa a parcela e a construcio nela exustente.

18. FISCALIZACAO

18.1. O Municipio de Lisboa tem o direito de fiscalizar o cumprimento da finalidade
do contrato de constitui¢io do direito de superficie, de modo a venficar se 0 mesmo
estd a ser devidamente cumprido e se estdo a ser respeitadas todas as normas legais e
regulamentares aplicévess.

18.2. O superficidrio obriga-se a facultar o acesso a toda a drea cedida ao Municipio
de Lisboa, seus trabalhadores ou entidades externas incumbidas por este de

proceder a fiscalizacdo.



19. RESCISAC

¢) Exercicio de atividades e prestacdo de servigos ndo autorizados ou nio previstos

no Caderno de Encargos e no contrato de constituicdo do direito de superficie;

d) Cessido ou pratica de atos que visem a cessdo da posicdo contratual, no todo ou
em patte, sem 2 prévia autorizacio do Municipio de Lisboa;

e) Deficiéncias graves na organizacao e regular funcionamento da 4rea cedida e

respetivos acessos, bem como omissdes geradoras de situagdes de inseguranca para

) Oposicdo a0 exercicio de poderes de fiscalizacio do Municipio de Lisboa ou
desobediéncia as suas instrucdes;

¢) Incumprimento de decisdes judiciats ou administrativas;

h)y Em caso de sinistro, incumprimento ou atrasc por mais de cento e oitenta dias da
obrigacio de reconstrucio das infraestruturas e reposicio de servicos afetados;

1) Deficiente cumprimento das normas e procedimentos legal ou regularmente
obrigatérios;

i) Nio celebracio ou nio manutencdo em vigor dos con s de seguro que esteja

obrigado a celebrar nos termos do presente Cademo de Encargos ou de lei e

regulamento.

20. PROCEDIMENTO PARA RESCISAO

20.1 Venficando-se um dos casos de incumprimento que, n0s termos do nimero
anterior, possa motivar a rescisio do contrato de constituicdo do direito de
supetficie, o Municipio de Lisboa notificard o superficidrio para que, 00 prazo que

razoavelmente lhe seja fixado em atencdo a situacdo em causa, sejam integralmente
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O respelivo Cont

21, INCUMPRIMENTO

As partes sdo responséveis, nos termos gerais, pelo ressarcimento dos danos

causados pelo incumprimento contratual.

h

22, CESSACAO DE RELACOES CONTRATUAIS DO SUPERFICIARIO
COM TERCEIROS

No termo do direito de superficie ou com a sua rescisdo cessam automaticamente
todas as relagbes contratuals que o superficidrio tenha estabelecido com terceiros

para o desenvolvimento da atividade na drea cedida.

23. REVERSAO
Operada a extingao do direito de superficie, por qualquer causa, a parcela de terreno
com todas as construcdes e mstalagOes existentes, reverteri para o Municipio de Lisboa,

ndo tendo o superficiario direito 2 qualquer indemnizacio.

24. ARBITRAGEM

24.1. A resolucio de todo e qualquer litigio emergente da interpretacio, aplicacio ou
execucio de qualquer das clausulas anteriores, fica sujeito a um tribunal arbitral, com
expressa rentncia a gualquer outro.

24.2. Para efeitos do disposto no ntimero anterior, 2 tribunal arbitral sera consatuido ad
hoc da seguninte forma:

a) Cada Parte nomeard um 4rbitro e estes dois arbitros acordardo sobre a nomeacio de
um terceiro arbitro, que presidird.

b) Os arbitros serdo nomeados no prazo méximo de 15 dias a contar da data em que
uma das Partes tenha notificado a outra da sua intencio de submeter o diferendo 2 um

tribunal arbitral.

fa

c) O presidente serd nomeado no prazo maximo de 30 dias a contar da data da

nomesacao dos restantes arbitros.



g) Cada Parte suportard os custos com o seu proprio arbitro e da sua representacio no

processo arbitral. Os custos relativos ao Presidente, bem como os demais custos, serdo

25. REGRAS DE INTERPRETACAQO

As divergéncias que existam entre os documentos relativos 2 hasta piblica e o
contrato de constituigdo do direito de superficie devem ser interpretados da seguinte
torma:

a) Em primeiro lugar, aplicam-se as normas imperativas da lei ¢ do Caderno de
Encargos;

b) Em segundo lugar, aplicam-se as disposi¢bes do contrato de constituicio do
direito de superficie, que ndo colidam com as disposi¢es imperativas da lei e do

Caderno de Encargos.
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Nos termos e para os efeitos do artigo 57° da Lei n.® 75/2013, de 12 de
Setembro, bem como o disposto no artigo 19° n° 2 do Regimento da CML, foram
deliberadas na Reuni@o de Camara de 16 de margo de 2016, o voto de pesar e as
propostas a segquir discriminadas, constituindo o presente documento, bem como os

originals dos referidos documentos, g ata em minuta;

‘Voto de Pesar n.? 712016 (Subscrito pela Camara)

Aprovar o Voto de Pesar pelo falecimento de Nicolau Breyner, nos termos do voto
de pesar;

(Aprovado por unanimidade)

" (Subscrita pelo Sr. Vereador Manuel Salgado)

Aprovar a decis8o de contratar a Empreitada n.° 07/DMPO/DIVPS/DIVPOA/MG —
“Requalificacéo da 22 Circular entre o N6 da Buraca e o Aeroporto” - Processo n.°
01/CPI/DGES/ND/2018, com recurso a concurso publico, aprovagéo das pegas
procedimentais, incluindo o projeto de execucgdo, nomeacdo do juri e de peritos
para apoio ao juri, assungéo de compromisso plurianual, com a consequente
reparticdo de encargos, nos termos da proposta;

(Subscrita pelo Sr. Vereador Jodo Paulo
Saraiva)

Deliberar ratificar o despacho do Senhor Presidente da CML que aprovou a 62
alterac@o orgamental, nos termos da proposta;

A favor Abstencdes Contra
| Aprovada por maioria com a 4(3PPDIPSD &
seguinte votacéo: 11(8PS e 3Ind.} 2(PCP) ( 1CDS/PP)

Reunifio Exiraordindria de Chmars 1° 105 de 16 de margo de 2016
i
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Entreposto, mgﬁg@g@ Imobiliaria, SA, pelo prazo de 5 anos, bem como sujeitar &
autorizag8o da Assembleia Municipal a assuncio de compromissos plurianuais
nos termos da proposta;
o A favor Abstengbes Contra
ﬁém’ff;ifi Tty 14(8PS, 3ind,, 3(1CDSIPP &
SEGHITHE VOISGel. 3PPDIPSD) 2PCP)

i (Subscrita pelo Sr. Vereador Manuel Salgado)

%{_}?waz’* submeter a %@Tﬂzz?%g‘iéi} da Assembleia Municipal a desafetacdo do
dominio publico municipal de uma parcela de terreno sita na Rua Mario Botas e o
lancamento de uma hasta publica para a constituicdo de um direito de superficie,
em subsolo, sobre a mesma parcela de terreno, para a construgdo de um parque
de estacionamento automével, nos termos da proposta;

2 A favor Abstengdes Contra
gp"fff& o o 14(8P8, 3ind., 3(1CDSIPP e
guinte votagso. - 3PPD/PSD) 2PCP)

ﬁ?m%sség ne %’%352% {gaﬁm@?%iﬁ pelo Sr. Vereador Manuel Salgado)

;f%;:zmxe %BSI‘?‘E&*@? 4 apreciacdo da Assembleia Municipal a permuta do direito de
superficie constituido a favor do Sporting Clube de Portugal (SCP) a coberto da
Proposta n.° 150/2005, sita na Avenida Santos e Castro, por um novo direito de
superficie a constituir sobre uma parcela de terreno municipal sita na Avenida dos
Condes de Carnide/Estrada Militar, para instalacdo de um posto de
abastecimento de combustiveis, nos termos da proposta;

A favor Abstencdes Contra
z Aprovada por maioria coma 5
E seguinte votacao: iééi?%;?g} ¢ e 2{PCP}

g@ Senhor Vereador do CDS/PP ndo participou na discusséo e votagéo

Reunigo Bxiraordingria de Camara n® 163 de 14 de marco de 2016
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PROPOSTA 112/2016 — APROVAR SUBMETER A APRECIACAQC DA
ASSEMBLEIA ?ﬁié ICIPAL A DESAFETACAO DO DOMINIO PUBLICO
MUNICIPAL DE UMA PARCELA DE TERRENO SITA NA RUA MARIO BOTAS
E O LANCAMENTO DE UMA HASTA PUBLICA PARA A CONSTITUICAQ DE
UM DIREITO DE SUPERFICIE, EM SUBSOLO, SOBRE A MESMA PARCELA
DE TERRENO, PARA A CONSTRUCAO DE UM PARQUE DE
ESTACIONAMENTO AUTOMOVEL, NOS TERMOS DA PROPOSTA;

O Sr. Presidente: - Ponto 10, Proposta 112/2016. Quem vota contra? Quem se
abstém? Aprovada com a abstencao do CDS e do PCP e o voto favoravel dos
restantes Vereadores.

O Sr. Presidente pds a votacdo a Proposta 112/2016 a qual foi aprovada por
maioria com 14 votos a favor (8PS, 3ind., 3PPD/PSD) e 3 abstengdes
(1CDS/PP e 2PCP)



