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- Deliberagto n.? 37/AM/2011 {Proposta n.° 165/CM/2011):

Aprovagio da Operacio de Loteamento de Iniciativa Municipsl do Bairro
PRODAC SUL

Pelouro: Urbanismo.
Servico: DMGU/DPE/Divisao de Projectos Particulares.

Considerando que:

1- A PRODAC - Associagio de Produtividade na Anto-Construgio,
constituida em 1971, com o objectivo de construir (em regime
de auto-construcao e mediante projectos-tipo) habitagtes
destinadas aos seus associados e respectivos agregados
familiares, em lerrenos cedidos, a titulo precario, pela Camara
Municipal de Lisboa (CML), esteve na génese da constituigio
de um Bairro conhecido por Bairro PRODAC;

2 - A Associagio foi extinta em 22 de Junho de 1983 (Decreto-
Lei n.* 289/83), tendo os seus direitos e obrigagdes transitado
para a Sania Casa da Misericordia de Lisboa, que, por sua
vez, os transmitiu para a CML alravés de Protocolo celebrado
em 15 de Janeiro de 1990, no qual se previa a transmissao
para os moradores dos terrenos municipais onde se implantam
as suas habitacdes;

3 - Para concrelizar a lransmissao da propriedade € necesséria
a regularizacao dos lotes exisientes através de operacgoes
de loteamento de iniciativa municipal;

4 - Este Bairro, com uma area aproximada de 97 hectares,
apresenia duas zonas com caracteristicas morfologicas
distintas, fisicamente separadas pela Azinhaga do Vale Fundzo
e conhecidas por PRODAC Norle e PRODAC Sul;

5-Para o Bairro PRODAC Norte, cujo loteamento foi aprovado

pela Proposta n.? 659/2005 (alterada pela Proposta n.? 836/
/2008), ja se procedeu ao registo predial dos Lotes atlravés
do Alvard de loteamente municipal n.® 2009/02;

6 - Para o Bairro PRODAC Sul, em observancia do descrito
no n.? 1 da Proposta n.® 733/2009 e na sequéncia da Deli-
beracgao n.® 94/AM/2009 (Deliberacdo n.? 1091/CM/2009),
foi elaborado, pela Divisdo de Desenvolvimenic Urbano,
da Direc¢ao Municipal de Planeamento Urbano, ¢ respectivo
projecto de loteamento municipal, que constiluiu o Processo
n.® 21/URB/2010;

7 - Este projecto de loteamento visa regularizar a formatagio
predial da situagéo existente, delimitando um lole para cada
Bloco de habitagao ja edificado (com excepcio dos loles
n.* 76 e 91 que agrupam irés Blocos), bem como lotes
para os diferentes equipamentos colectivos do Bairro,
num total de 119 lotes;

8 - A proposia apenas preconiza a demolicio de anexos
e telheiros nao previstos nos projecios-tipo que suportaram
a edificacao dos Blocos habitacionais, bem come a demolicio
parcial do actual Bloco 75, para garantir a articulagdo com
a solugao urbana do Planc de Pormenor da Quinta de Marqués
de Abrantes e Alfineles (em elaboracio), pelo que neste
projeclo se viabiliza a legalizacdo de 456 logos existentes;

9- A proposta de Loteamento nao € acompanhada de projectos
de obras de urbanizagfo, porquanto o Bairro construido
dispde das infra-estruturas basicas em condicges de funcio-
namenio;

10- No quadro do Programa Local de Habitacao, o Bairro
loi identificade como de Intervencao Prioritaria (n.¢ 34 da Carta
dos BIP/ZIP, em Marvila), pelo que as acgées de requalificacao
urbana de que carece virdo a ser desenvolvidas e enqua-
dradas neste ambito;

11- A CCDRLVT emitiu parecer deslavoravel a proposta
de loleamento, tendo como fundamento a desconfor-
midade com a inlra-estruturagdo minima prevista no PDM,
contudo este parecer nao & vinculativo nos termos do n.* 3
do artigo 7.° do RJUE;

12 - No ambilo da apreciacho desie projecto foi dispensada
a consulta 4 ANA, em razao da servidao aeroportudria,
por ndo se verificar construgo as cotas que a determinavam
e foi consuliada a EPAL, em razao da servidio do Canal
do Alviela, que nédo se pronunciou no prazo fixado no n.? 4
do artigo 13.* do RJUE;

13 - Para que a éarea a lolear corresponda na (otalidade
a dominie privade municipal havera que promover o proce-
dimento formal de desalectacdo de dominio publico de parte
do leito da antiga Azinhaga do Troca na qual actualmente
Ja se implaniam parte dos Blocos habitacionais a legalizar,
a submeter a deliberacio da Assembleia Municipal;
14-Os incumptimentos regulamentares verificados so poderiam
ser suplaniados com a demoligao total ou parcial do Bairro
0 que niao se reveste de interesse urbanistico, social
ou econdmico conforme ja ponderado nas deliberagdes que
antecederam a formalizagdo deste projecto de Loteamento;
15- Foi realizada discusséo publica nos termos da legislacio
aplicavel ndo se tendo registado a apresentacio de quaisquer
reclamacdes, observacies ou sugestdes por parie de eventuais
interessados [fl. 159);

16 - Ainda, o teor e conteido das informacdes técnicas
e respectivos despachos exarados sobre as mesmas (fis. 133
a 139 e fis. 203 a 208).

Tenho a honra de submeter ao Plenaric da Camara Municipal
de Lisboa, o seguinte:

1 - A aprovacio da presente operagdo de loteamenio de ini-
ciativa municipal, ao abrigo do dispesto na alinea d) do n? 7
do arligo 64.° da Lel n.? 169/99, de 18 de Setembro,
com as alleraghes introduzidas pela Lei n.* 5-A/2002,
de 11 de Janeiro, e nos termos conjugados da alinea o
don.? 1 edon? 6 doartigo 7.2 do Decreto-Lei n.2 555/99,
de 16 de Dezembro, na redaccdo dada pelo Decreto-Lei
n.? 26/2010, de 30 de Marco;

2- A emissao do respeclivo Alvara de loleamento municipal
apos:

a) A conclusdo do levantamento lopografico da situacio
existente no Bairro e consequente aferigic das éreas
e confronlagdes dos loles municipais a constituir;

b} A desafeclagio de dominio publico da parte do antigo leito
da Azinhaga do Troca abrangida pela area de inlervencéo
deste loteamento a submeter a deliberagio da Assembleia
Municipal.

|Aprovada por maioria, com volos a favor {PPD/PSD, PS,
PCP, 5 Independentes. CDS/PP, Bloco de Esquerda. MPT
e PEV]) e absiencoes (PPM).|
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- Deliberagto n.? 38/AM/201! (Proposta n.t 167/CM/2011):
Critérios de alienagho dos lotes do Bairro PRODAC norte

Pelouros: Urbanismo e Politica de Solos, Habita¢io, Finangas
e Patrimoénio.
Servicos: DPE (DMGU), DMH, DPI e Divisao de Notariado.

Considerandos:

1 - Na sequéncia da Deliberacao n.? 836/2008, da CML,
de 24 de Setembro de 2008, foi aprovada uma alteracao
ao loleamento municipal do Bairro da PRODAC Norle,
aprovado pela Deliberacdo n.® 659/2005, de 21 de Setembro.
A Deliberacéo n.° 836/2008 deu crigem ac Aviso n.2 61/
/2009, publicado no Boletim Municipal n.* 818, de 22 de
Outubro de 2009, referente 4 emissao do Alvara de loleamento
municipal 2009/02 para o terrenc do Bairro PRODAC
Norte, com uma area total de 20530 m?, um numero tolal
de 88 lotes, dos quais 87 destinados a habilacao, 1 a equipa
mento privado e 41 lugares de estacionamento dentro
da area de intervencio. A area dos lotes varia entre 96,90 m’
e 38,05 m%

2- A génese desle bairro remonta a 1971, quando a CML
cedeu & Associacdo de Produtividade na Aulo-Construgao
(PRODAC). no ambite do movimento cooperativo que promovia
a auto-construcéo de habilacdes e nos termos da legislacio
entdo em vigor, os lerrenos necessarios 4 construcao
de habilagbes para os seus socios e respectivos agregados
familiares. A cedéncia, a titulo precario, foi feila alravés
de escritura celebrada em 1971/10/07, constituindo-se
entao os referides socios em titulares do direito de aquisigao
dos fogos edificados no regime de aulo-construcio para
habitacao prépria;

3- Esta cedéncia passou por diversas vicissiludes, com conse-
quéncias na definicio dos direilos e obrigagoes de todos
o5 intervenientes, designadamente na legitimidade de herdeiros
dos socios ou terceiros para adquirirem os terrenos e averbarem
as respectivas construgdes, bem como na definicao do montante
a pagar pela aquisicdo. Com o decurso do tempo, alguns
dos sdcios da PRODAC faleceram, outros sairam do bairro,
havendo necessidade de se definir com clareza, no quadro
do direile sucessorio e demais legislagao aplicavel, a legiti-
midade de actuais moradores, quando nio sejam os sécios
injciais, para aquisicdo dos terrenos e respeclivas construgées;

4 - Por outro lado, os socios da PRODAC iém vindo a ressarcir
a CML dos encargos com o financiamento da consirucio
do bairro, assumides pela Autarquia em 1977 por um Acordo
eslabelecido na sequéncia de uma acgdo judicial, sendo
necessario promover o acerto de contas final;

5- Tomando por base o levantamento realizado pelos Servicos
Municipais no Bairro PRODAC Norte, identificaram-se
21 situacdes, abaixo discriminadas, em que o interessado
no direilo de aquisigio ja nao & o associado original da PRODAC:

- 1 foge é habitado pela viiva do sécio;

- 7 encontram-se habitados por filhos de socios;

-4 estao habitados por outros familiares e afins dos sécios;
-9 sao habilados por individuos nao aparentados com o sécio.

6 - Apds varias reunides e diligéncias levadas a cabo pelo

DPI, pela DMH e pela DMGU, bem como dos Peloures
respeclivos (Finangas e Patriménio, Urbanismo e Politica
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de solos, Habitaco) foi elaborado um conjunto de critérios
para resolver a questéo das transmissées de posicio, quer
por morte do sécio, quer por cedéncia. Estes crilérios,
em que o principal é o da efectiva residéncia no bairro,
a serem aprovados pela CML, permitern sclucionar a maioria
dos casos, mantendo-se a disposicdo de reversio a favor
do Municipio em caso de vacatura. Reverterdo também
a favor do Municipio as habilacdes cujo ocupanie tenha
menos de 4 anos de residéncia no local;

7 - Relalivamente ao preco da alienagao, tendo em conta o prazo
de 40 anos decorrido desde o inicio do processo, os compro-
missos existenles, o facto de as habitagdes terem sido
consiruidas pelos proprios e os pagamentos ja efecluados
pelos moradores ao longo do lempo, propde-se que o critério
de calculo contenha as seguintes parcelas:

«} Valor remanescente de ressarcimento da divida contraida
pela CML, a custos correntes;

b) Valor do terreno infra-estruiurado, definido como uma
percentagem de 15% sobre o valor final de aquisigao
das habilagdes, calculado nos termos do Regulamento
de Aquisicac de Imdveis Municipais (RAIM).

8- A fixacao da percentagem de 15 %: para o calculo do valor
do terreno é feila por analogia com os critérios definidos
para a venda de terrenos para habilagdes municipais
pelas Porlarias n.” 582/88, de 23 de Agosio e 669/2009,
de 22 de Junho.

Assim, ouvida a Associacfo de Moradores do Bairro PRODAC
Norte e nos termos do disposto na alinea § do n.? 1 do
arligo 13.7 e no arligo 24.° da Lei n.° 159/99, de 14 de Setembro,
bem como na alinea d} do n.* 7 do artigo 64.° € na alinea §
don.* 2 do artigo 53.° da Lei n.* 169/99, de 18 de Selembro,
na redac¢do dada pela Lei n.® 5-A/2002, de 11 de Janeiro,
propomos que a CML delibere:

1 - Aprovar os critérios de determinacao do direito & aquisicio
dos lotes das habitag¢des auto-construidas do Bairro PRODAC
Norte definidos no Anexo 1, que faz parte integrante desta
proposta;

2 - Aprovar o valor de venda dos mesmos loles, que resulta,
para cada um deles, da soma das seguinies parcelas:

a} Valor remanescente de ressarcimento da divida contraida
pela CML, a cusios correntes;

b} Valor do terreno, definido como uma percentagem de 15%
sobre o valor [inal de aquisicdo das habitages, calculado
este nos termos do Regulamente de Aquisicao de Iméveis
Municipais (RAIM).

3- Solicilar a Assembleia Municipal autorizagao para alienar
0s loles das habitagbes auto-construidas do Bairro PRODAC
Norte segundo os valores de venda calculados como definido
no ponto 2 e discriminados no Anexo 2 desta proposta,
que dela faz parte integrante.

Anexo 1 - Critérios de determinagio do direilo a aquisicio
dos lotes das habita¢des auto-construidas do Bairro PRODAC
Norte.

Anexo 2-Valores de alienacéo dos loles do Bairro PRODAC
Norte.

{Aprovada por unanimidade.)
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ANEX0 1
Critérios de determinacho do direito 4 aquisicio dos lotes das habitacdes auto-construidas do Bairro PRODAC Norte
1 - Cada lole sera alienado pela seguinte ordem de preferéncia:

1.1 - Socie inicial ou morador residente cuja situacdo foi regularizada pelo Municipio de Lisboa;

1.2 - Conjuge ou pessoa que com ¢ sbcio viva em unido de faclo e descendentes em linha recta;
1.3 - Parentes ou afins na linha colateral, residentes hi mais de 4 anos;

1.4 - Nio aparentados, residenles ha mais de 4 anos, de acordo com as regras estabelecidas em 4.

2-Em caso de falecimento do sdcio, ofa) vidvola) efou o descendente em linha recta, candidato 4 aquisicdo, deve:

2.1 - Fazer prova do falecimento do sécio;
2.2 - Fazer prova da sua residéncia no local ha mais de 4 anos;
2.3 - Entregar declaracdo em como nac lem conhecimento de qualquer oposicio ou impedimente & aquisigioc.

3 - Nas situagbes previstas em 1.3, o candidalo 4 aquisicio deve:

3.1 - Fazer prova da sua residéncia no local ha mais de 4 anos;
3.2 - Entregar documenlo comprovativo da transmissdo da posicio por parte do sécio;
3.3 - Entregar comprovativo de pedido de regularizacao @ CML apresentado hd mais de 4 anos.

4 - Nas situagbes previstas em 1.4, o candidalo & aquisico deve:

4.1 - Fazer prova da sua residéncia no local ha mais de 4 anos;
4.2 - Entregar documento comprovativo da transmissio da posicdo por parte do sécio;
4.3 - Entregar comprovativo de pedido de regularizacdo & CML apresentado hia mais de 4 anos.

5-Em caso de falecimento do socio e enconirando-se o imével desabitado ou estando habitade ha menos de 4 anos, 0 mesmo
vird a posse da CML, que podera celebrar contrato de renda apoiada com o morador ha menos de 4 anos.

6 - Os lotes alienados pela CML ficam sujeifos a um 6nus de inalienabilidade de 10 anos, aplicando-se com as devidas
adaptagdes o disposio nos artigos 7.* ¢ 8. do Regulamento de Alienacdo de Iméveis Municipais.

7 - Situagdes omissas serdo apreciadas caso a caso e decididas mediante deliberacdo da Camara Municipal.

F 903 9 JUNHO 2011 HEq 123)
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