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1.2 Comissio Permanente

Comissao de Financas, Patriménio e Recursos Humanos

Parecer

Relativo a Proposta n.° 328/2016 — “Aprovar submeter a apreciacdo da Assembleia
Municipal a aquisigdo pelo Municipio do imovel sito no Largo de Séo Julido n.% 15 a
19, tornejando para a Calcada de Sdo Francisco n.° 8, por exercicio do direito legal

de preferéncia.”.
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1. NOTA INTRODUTORIA

Através da Proposta n.° 328/2016', subscrita pelo Vereador Manuel Salgado, titular dos
Pelouros do Planeamento, do Urbanismo, da Reabilitagdo Urbana, do Espago Publico, do
Patrimonio e das Obras Municipais, e aprovada por 16 votos a favor (8PS, 3Ind., 3PPD/PSD e
2PCP) ¢ 1 abstencdo (CDS/PP), na reunido extraordinaria da Camara Municipal de Lisboa
(CML) de 29 de junho de 2016, submete-se & aprecia¢do e votagdo da Assembleia Municipal
de Lishoa {AML) o seguinte’:

1. A autorizagdo para o exercicio do direito legal de preferéncia relativamente a
transmissdo entre particulares de um prédio sito no Largo de S#o Julido n.® 15 a 19,
tornejando para a Calgada de S@o Francisco n.® 8, ao abrigo do disposto na Lei n.°
107/2001, de 8 de setembro e da Lei n.° 307/2009 de 23 de outubro, na redacdo dada
pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto e legislagio complementar;

2. A aquisi¢iio do prédio sito no Largo de Sdo Julido n.° 15 a 19, tornejando para a
Calcada de Sdo Francisco n.° 8, decorrente do exercicio legal de preferéncia
mencionado no ponto anterior, 4 Sociedade de Residéncias Baixa Charm, S.A., ou a
quem provar pertencer-lhe, com a area de 390,00 m’, descrito em sede de registo
predial sob o n.° 61 da freguesia de Sdo Julifio e inscrito na matriz predial urbana sob o
artigo n.” 2901 da freguesia de Santa Maria Maior, identificado a cor amarela na
Planta n.° 16/068/DMGP e pelo valor total de 4.150.000,00 € (quatro milhdes, cento e

cinquenta mil euros) (cf. Anexos III e IV);

CONFRONTACOES:

Norte — Calgada de Sdo Francisco

Sul — Largo de Séo Julido

Nascente — Prédio n.° 20 a 23 do Largo de S$ao Julido

Poente — Calgada de Sio Francisco n.° 6

' Doravarite designada apenas-por Proposta. b : A S R
* Nos termos e ao abrigo do disposto nas disposigdes conjugadas da alinea cee) do n.® | do artigo 33.°¢ da alinca i) do n°l
~ do artigo 25.°, ambos do regime juridico das autarquias locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro.
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Tendo a Proposta sido remetida, por despacho da Presidente da AML, Helena Roseta, para a
1.* Comissdo Permanente — Comiss@o de Finangas, Patrimonio e Recursos Humanos, a fim de
ser apreciada e, consequentemente, emitido parecer até 18 de julho de 2016, cumpre proceder
a emissdo do mesmo, em consondncia com o preceituado no artigo 76.° do Regimento da

AML para o mandato 2013-2017°.

2. CONSIDERANDOS

Na sequéncia da reestruturagio dos servigos municipais aprovada pela Deliberacio n.°
107/AML/2015, de 28 de abril, tendo em vista a necessidade de racionalizar os meios e
adequar a sua localizagdo as necessidades operacionais, foi tomada a decisdo estratégica de
agrupar os Servigos da Camara Municipal de Lisboa em trés polos ja existentes: Praga do

Municipio, Campo Grande e Olivais.

E conhecido o interesse Municipal em transformar a Praga do Municipio e zonas adjacentes
no principal polo concentrador de servigos camararios, recuperando a propriedade municipal

existente € adquirindo as propriedades particulares.

No passado dia 6 de junho foram publicados no site Casa Pronta, através de Anuncios Casa
Pronta, um pedido de pronincia do Municipio quanto ao eventual interesse em vir a exercer o
direito de preferéncia na alienagdo do prédio sito no Largo de Sdo Julido, n.°s 15 a 19,
tornejando para a Calgada de Sdo Francisco, n.° 8, pelo valor de 4.150.000,00 € (quatro

milhdes, cento e cinquenta mil euros) (cf. Anexo 1)4.

Este prédio, sito no Largo de Sdo Julidio, n.°% 15 a 19, tomejando para a Calgada de Sado
Francisco, n° 8, ¢ fundamental para a prossecugdio do interesse publico, pois acrescenta

capacidade de instalagio dos servicos municipais.

oy Apfovada.pela Deliberagdo n.° 58/AML/2014, de 18 de Margo, e publicads no 1.° Suplemento ao Boletim Municipal n.°
1048 de 20 de Margo de 2014, Daqui em dlamc denominado apenas por-Regimento-

* Ao abrigo do disposto na Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro e na Lei n. 307 2009, de 23 de outubro na redagio dada pela o
Lei n.® 32/2012, de 14 de agosto ¢ legislagdo complementar.
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O valor comunicado para a totalidade das 7 fragSes que compdem o mencionado prédio

particular (4.150.000,00 €) ¢ ajustado para a zona e para o estado de conservagio do imével.

Foram solicitadas trés avaliagSes externas e foi realizada uma avaliagdo interna pelo Nucleo
de Avaliadores da Diregio Municipal de Gestdo Patrimonial (DMGP), com grande

proximidade de valores (cf. Anexo II).

Nédo obstante o preco apresentado ser ligeiramente superior ao das avaliagbes (que se
aproximam dos 4 milhSes), a tendéncia do mercado naquela zona reflete uma forte inflagdo
dos pregos, pelo que existe aqui um custo de oportunidade, pois com esta aquisi¢io o
Municipio ficara proprietario de quase todos os prédios da Praga do Municipio e do Largo de

S. Julido.

Trata-se de uma oportunidade tnica para adquirir um imével que o Municipio sempre
pretendeu obter € que € de capital importdncia para a concretizagio da estratégia de

concentra¢io na Praga do Municipio de parte significativa dos servigos municipais.

Estdo plenamente preenchidos os pressupostos de utilidade publica e prossecucdo do interesse
publico que subjazem ao direito de preferéncia legalmente atribuido ao Municipio, sendo

certo que a ndo exercer tal direito se poderia exatamente obter efeito inverso.

Atento o prazo legal de 10 dias para exercicio do direito de preferéncia ¢ o facto de o
promitente vendedor comunicar a realiza¢iio da escritura de compra e venda para o inicio do

proximo més de setembro de 2016, justifica-se a maior urgéncia na tomada de decisgo.

No que respeita as condigdes do acordo, o imovel sera entregue livre de 6nus ou encargos e
completamente desocupado de pessoas e bens, sem qualquer encargo quanto a eventuais

contratos de arrendamento.



3. OPINIAO DAS FORCAS POLITICAS E DO RELATOR

As forgas politicas representadas na 1.* Comissdo Permanente — Comissio de Finangas,
Patriménio e Recursos Humanos e, bem assim, a Deputada Municipal Relatora reservam as
suas opinides e o seu sentido de voto para o plendrio da Assembleia Municipal onde sera

debatida e votada a Proposta.

4. CONCLUSOES

Ao abrigo da lei, a Camara Municipal de Lisboa tem direito de preferéncia na aquisigio de
alguns imoveis, caso em que os respetivos proprietarios deverdo solicitar & CML que se

pronuncie quanto a um eventual interesse em exercer esse direito.

Ora, como se infere da Proposta, trata-se de uma oportunidade impar para adquirir um imével
fundamental para a concretizagio da estratégia de concentragdo na Praga do Municipio de
parte significativa dos servigos municipais (que implica ndo sé recuperar a propriedade

municipal existente, como também adquirir algumas propriedades particulares contiguas).

Tal aquisi¢dio permitira ao Municipio concretizar o objetivo de ser proprietario de quase todos
os imoveis na zona da Praga do Municipio, possibilitando a transferéncia de servigos
camararios para esta zona da Cidade, o que por sua vez permite racionalizar custos e recursos

€ aumentar a qualidade e eficiéncia dos servigos.

Foram realizadas as necessérias avaliagdes de mercado do imovel por parte de trés empresas

credenciadas e certificadas pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM).

As trés avaliagdes externas apresentaram um elevado grau de convergéncia entre os valores

apuradoss, revelando, portanto, bastante consisténcia e resultando num valor médio de cerca

. de 3.914.000,00€ (trés milhdes, novecentos e catorze mil euros).

A divergénceia foi de apenas 1%.
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A avaliagdo interna realizada pela DMGP, feita com recurso ao método comparativo de
mercado, avaliou o imovel em 4.025.000,00€ (quatro milhdes e vinte e cinco mil euros), o que
esta em consonédncia com o0s valores praticados recentemente em edificios na mesma zona.
Segundo a Estimativa de Valor realizada pelo Nucleo de Avaliadores da DMGP, o facto de o
preco pedido pelo imével ser ligeiramente superior ao das avaliagdes tem justificacdo pela
acentuada valorizacio do imobiliario no Wltimo ano, que na zona histérica de Lisboa

apresentou um crescimento de cerca de 25%.

Trata-se, de resto, de um imdvel com uma excelente localizagdo, numa zona nobre da Cidade
em que existe uma elevada procura de imoveis para reabilitagio, razio para a taxa de
crescimento média do valor do imobilidrio ser superior 4 taxa de crescimento do imobiliario

em geral.

Duas das empresas de avaliagdo externa apresentaram ainda um segundo cendrio,
contemplando um hipotético aumento de area de construgdo, através de um eventual
nivelamento de cérceas com os edificios confinantes®, apresentando para o efeito um valor de
mercado potencial, respetivamente, de 4.700.000,00€ e de 4.780.000,00€, como se verifica do
Anexo Il da Proposta. Neste segundo cenério de potencial aumento de 4rea de construgfo, a

DMGP avaliou o imével em 4.500.000,00€.

Pelo exposto, conclui-se que a Proposta sobre a qual incidiu o presente parecer estd em
condi¢des de ser debatida e votada em plenario da AML, a quem compete, nos termos € ao
abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea ccc¢) do n.° | do artigo 33.° e da alinea i) do n.° 1
do artigo 25.°, ambos do regime juridico das autarquias locais, aprovado pela Lei n.® 75/2013,

de 12 de Setembro, a pratica dos atos propostos.

A apreciagdo da Proposta cumpriu o prazo fixado pela Presidente da AML ao abrigo do

disposto no artigo 75.° do Regimento para a emissdo de parecer.

® Caso futuramente haja lugar a uma alteragio do Plano de Ponmenor de Salvaguarda da Baixa Pombalina.
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5. ANEXOS

A Deputada Municipal Relatora considerou desnecesséria a jungio ao presente parecer de
quaisquer elementos documentais, nem tal foi solicitado pelos demais Deputados e Grupos
Municipais.

O presente parecer foi aprovado por unanimidade.

Lisboa, 11 de julho de 2016.

A Presidente da 1.* Comissio

e Deputada Municipal Relatora,

-Irene Lopes-



