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CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

PROPOSTA N.° 285/2015

Aprovar e submeter & apreciagdo da Assembleia Municipal o lancamento de uma hasta
publica para a alienagao de 20 (vinte) prédios urbanos municipais, no &mbito do Programa

“Reabilita Primeiro Paga Depois”.

Pelouro: Vereador Manuel Salgado e Vereadora Paula Marques
Servigos: DMPRGU/DPSVP e DMHDS

Considerando que:

a) A Estratégia de Reabilitagdo Urbana 2011/2024, aprovada através da Deliberagdo
730/CM/2011, de 21 de Dezembro e da Deliberagdo 11/AML/2012, de 20 de Margo, previu um
conjunto de programas de apoio a reabilitagdo e conservagdo de imdveis, nomeadamente a
simplificag@o do licenciamento de projetos de reabilitagao urbana e o langamento do Programa

Reabilita Primeiro Paga Depois, de ora em diante abreviadamente RPPD;

b) Em 2012 foi aprovado o novo Plano Diretor Municipal, que estabeleceu como principal
estratégia de desenvolvimento para a Cidade a reabilitagao e a regeneragé@o urbana, alargando o
conceito de area histérica a toda a Cidade consolidada como forma de defesa e valorizagdo do seu

patriménio historico, cultural e paisagistico;

¢) O RPPD consiste na venda de edificios e fragdes municipais devolutos, com obrigagéo de
realizagéo de obras de reabilitagdo pelo adquirente, permitindo-se a este diferir o pagamento do
preco até ao termo do prazo contratual, que tera em conta 0s prazos necessarios para o

licenciamento, a execugdo das obras e a colocagdo do imével no mercado;

d) Através da Deliberagao n.° 348/2012, de 26 de Setembro, a Camara aprovou as normas do
RPPD, condicionando o inicio do Programa a aprovagao pela Assembleia Municipal da Proposta
491/2012, que alterou o Regulamento de Alienagdo de Imoveis Municipais, bem como a

celebragdo do Acordo de Intencdes entre o Municipio de Lisboa e as entidades bancérias
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interessadas em financiar os particulares e empresas na operagao de reabilitagdo e pagamento

diferido do prego do Imével;

e) O Programa RPPD ¢, no atual contexto econémico e financeiro, um contributo municipal para:

- Incentivar a economia, gerando investimento diversificado no mercado da reabilitagéo urbana;

- Dinamizar o setor da constru¢ao, fundamental para a manutencgéo e criagdo de novos postos de
trabalho;

- Apoiar os pequenos e médios investidores, permitindo diferir o pagamento do prego do imovel
para o final da operagao de reabilitagéo;

- Promover a reabilitagéo de patriménio municipal devoluto e em mau estado de conservagéo, sem
recurso a capitais proprios nem aumento do endividamento do Municipio;

- Racionalizar a estrutura da receita municipal, otimizando a sustentabilidade da gestao do parque
habitacional;

- Aumentar a oferta de habitacéo na Cidade, por aquisicdo ou arrendamento, captando populagéo

para os bairros historicos.

f) Apos a entrada em vigor, em 27 de novembro de 2013, da alteragdo do Regulamento de
Alienagdo de Iméveis Municipais (Propostan.®491/2012), que veio admitir o pagamento diferido do
pre¢o, o Municipio de Lishoa ja realizou, desde 2013, 5 (cinco) hastas publicas para a alienagao de

89 (oitenta e nove) prédios no ambito do Programa RPPD;

g) Foram arrematados 85 (oitenta e cinco) prédios dos 89 (oitenta e nove) prédios colocados a

venda no ambito do Programa RPPD;

h) Até ao momento, ja foram celebrados 59 (cinquenta e nove) contratos de compra e venda e

deferidos mais de 67 % dos pedidos de licenciamento submetidos pelos adquirentes;

i) Os indicadores estatisticos do Programa RPPD demonstram o interesse de cidadaos e
empresas nesta iniciativa municipal, 0 cumprimento dos objetivos enunciados em e) supra e que a
aposta na reabilitagdo urbana é essencial para dinamizar a economia e minorar o impacto do atual

contexto econdmico-financeiro fortemente recessivo;
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j) Face ao sucesso do Programa RPPD, importa proceder ao langamento de uma nova hasta
publica para a alienagao de 20 (vinte) prédios municipais devolutos, livres de quaisquer 6nus ou

encargos;

k) A alienagao onerosa de bens imdveis do dominio privado das autarquias locais deve obedecer
ao disposto na Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, competindo a Camara aprovar a alienagéo de
bens iméveis de valor até € 505.000,00 (quinhentos e cinco mil euros), correspondente a 1.000
(mil} vezes a remuneragdo minima mensal garantida para o ano de 2015, devendo a Cémara,
sempre que o valor de alienag@o seja superior, obter a respetiva autorizagdo da Assembleia

Municipal;

[) Nos termos das avaliagdes imabiliarias efetuadas, o valor base de alienacéo de 19 (dezanove)
prédios € inferior a € 505.000,00 (quinhentos e cinco mil euros), pelo que compete @ Camara

aprovar a respetiva alienagdo no ambito do Programa RPPD;

m) O valor base de licitagdo do prédio sito na Rua da Penha de Franga, n° 138 a 144 ¢ de €
617.000,00 (seiscentos e dezassete mil euros), tal como consta das avaliagbes imobiliarias
realizadas para o efeito, pelo que a competéncia para alienar este prédio em hasta publica

compete a Assembleia Municipal;

n) As pegas do procedimento, constituidas pelo Programa de Concurso e o Caderno de Encargos,
devem cumprir os procedimentos legais e regulamentares em vigor, bem como garantir a
adequada publicidade e o mais amplo acesso aos procedimentos de alienagdo, de modo a

promover a mais ampla e efetiva concorréncia.
Nestes termos:

l. Temos a honra de propor que a Camara Municipal delibere, ao abrigo da alinea g) do n.° 1
do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro, aprovar:

1. Alienar, em hasta publica, os 19 (dezanove) prédios urbanos propriedade municipal identificados

no Anexo I, no @mbito do Programa Municipal Reabilita Primeiro Paga Depois;
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2. Aprovar os valores base de licitagdo dos prédios a alienar, devidamente identificados no Anexo
L

3. Aprovar as pegas escritas e desenhadas da hasta publica, concretamente, Programa de

Concurso e o respetivo Cademno de Encargos, nos termos dos Anexos Il e lll;
4. Aprovar a constituicdo da Comisséo da hasta publica, nomeando os seguintes membros:

a) Presidente da Comissao:
Dr. Antonio Furtado

(Diretor do Departamento de Politica de Solos e Valorizagdo Patrimonial)

b) Vogais efetivos:

- Dr.2 Rita Romina Dinis Lourengo

(Dire¢@o Municipal de Habitagéo e Desenvolvimento Social)
- Dra. Carla Alexandra Fernandes Carvalhal

(Central de Compras Municipal — Chefe da Diviséo de Procedimentos)

c) Vogais suplentes:

- Ana Isabel Sa Pereira

(Central de Compras Municipal — Divisao de Procedimentos)

- Dr.2 Isabel Guerreiro

(Departamento de Politica de Solos e Valorizagdo Patrimonial — Chefe da Divisdo de

Administragao de Patrimoénio Imobiliario).

5. Delegar na Comisséo da hasta publica os poderes necessarios para promover a retificagdo de
todos os erros e omissdes, realizar esclarecimentos, por iniciativa propria ou a pedido dos
interessados, bem como prorrogar os prazos de entrega dos documentos que habitam os

candidatos a participar na hasta publica sempre que tal seja necessario.
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Il. Temos ainda a honra de propor que a Camara Municipal delibere submeter a aprecia¢ao
da Assembleia Municipal, ao abrigo do disposto na alinea i) do n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro;

1. Alienar, em hasta publica, o prédio urbano propriedade municipal, situado na Rua da Penha de
Franga, n° 138 a 144, melhor identificado no n.° 20 do Anexo I, pelo valor base de licitagdo de €
617.000,00 (seiscentos e dezassete mil euros), no ambito do Programa Municipal Reabilita

Primeiro Paga Depois;

2. Aprovar as pecas escritas e desenhadas da hasta publica, concretamente, Programa de

Concurso e o respetivo Caderno de Encargos, nos termos dos Anexos ll e lll;
3. Aprovar a constituicao da Comisséo da hasta publica, nomeando os seguintes membros:

a) Presidente da Comissao:
Dr. Anténio Furtado

(Diretor do Departamento de Politica de Solos e Valorizagao Patrimonial)

b) Vogais efetivos:

- Dr.2 Rita Romina Dinis Lourengo

(Diregéo Municipal de Habitag&o e Desenvolvimento Social)
- Dra. Carla Alexandra Fernandes Carvalhal

(Central de Compras Municipal — Chefe da Diviséo de Procedimentos)

¢) Vogais suplentes:

- Ana Isabel Sa Pereira

(Central de Compras Municipal — Divisdo de Procedimentos)

- Dr.@ Isabel Guerreiro

(Departamento de Politica de Solos e Valorizagdo Patrimonial — Chefe da Divisdo de

Administracao de Patriménio Imobiliario).
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4. Delegar na Comissao da hasta publica os poderes necessarios para promover a retificagdo de
todos os erros e omissdes, realizar esclarecimentos, por iniciativa propria ou a pedido dos
interessados, bem como prorrogar os prazos de entrega dos documentos que habitam os

candidatos a participar na hasta publica sempre que tal seja necessario.

ANEXOS:

l. Identificagdo dos prédios a alienar, no ambito do Programa Reabilita Primeiro Paga Depois;
Il. Programa de Concurso;

lll. Caderno de Encargos;

IV. Plantas de Localizag&o.

(Processo n.° 12309/CML/2015)

Sala de Reunides da Camara Municipal de Lisboa, 8 de Maio de 2015

Vereador Vereadora
y, Jli f -f\ ¢ / p
/s { _,;-__'v—t"ir’ s (S0 LN / { / ,/7
SSE z

Manuel Salgado /Paula Marqués
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JUSTIFICAGAOQ DE VALORES

A determinagdo dos valores de mercado dos Prédios identificados no Anexo | da presente
proposta foi efetuada através de visitas aos locais, por amostragem, e por confrontagao com os
elementos que integram os respetivos processos CML.
Os valores refletem a avaliagdo de mercado a data de hoje e foram obtidos com recurso ao
método do valor residual, atraves a aplicagao dos seguintes pressupostos:
- Receitas: Variéveis (indicadores obtidos empiricamente)
- Custos diretos: variaveis em fung¢éo do tipo de reabilitagéo prevista
- Custos indiretos:

Encargos de projetos: 5 % custos diretos

Encargos de fiscalizagao: 3 % custos diretos

Encargos administrativos: 1,5 % custo diretos

Imprevistos: 2 % custos diretos

Encargos de comercializagdo: 4,9 % das receitas

Encargos financeiros: 6 %/ano
- Taxa de atualizagao do fluxo: 12,48 %/ano
- Prazo do empreendimento (projeto, obra, comercializagdo): varidveis. Estes prazos foram
indicados pela DPRU

Para efeitos de determinagdo do prego base de licitagdo entendeu-se adequado fazer uma
reducao, média, de 30% face ao valor de mercado apurado, em primeiro lugar, por ponderagao do
atual periodo recessivo e dos objetivos do RPPD e, em segundo lugar, para potenciar o

funcionamento do mercado em saudavel concorréncia na fase de licitagao.

Dada a possibilidade de o pagamento poder ser diferido para a data da concluséo das obras de
reabilitagdo, os pregos base de licitagdo serdo atualizados através do indice médio da inflagao

esperado para os 3 proximos anos (1,2%), mediante a seguinte férmula:

PRECO BASE DE LICITAGAO = PREGO BASE DE CALCULO x 1,001 n

Em que n - é o nimero de meses de desenvolvimento do empreendimento
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Para incentivar 0 pagamento a pronto do prego do Prédio no ato de celebragéo do contrato de
compra e venda, quando o comprador assim o entenda, prevé-se um desconto de 10% sobre o

prego arrematado.
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CAMARA MUNICIPAL DE L!SBOA

DEPARTAMENTD DE POLITICA DE SOLOS E VALORIZAGAD PATRIMONIAL

ANEXO I1

PROGRAMA

Hasta Piblica para a alienagiic de vinte prédios urbanos

no dmbito do Programa “Reabilita Primeiro Paga Depois”

1. OBJECTO DA HASTA PUBLICA

A presente hasta pdblica tem por objeto a alienagio de 20 (vinte) prédios urbanos,
propriedade do Municipio de Lisboa, identificados no Anexo I das presentes pecas do
pracedimento, pela morada, freguesia, data de visita do prédio, descrigao no registo predial,

mscrigio matricial, drea bruta de construcio, preco base de licitagio, prazo para a entrega do

projeto, prazo pata a conclusio de obra e comercializagio e prazo miximo para o pagamento

do preco do Imével ao Municipio, dotavante abreviadamente designados, em conjunto, pot

movels”, no ambito do Progtama Paga Depots”

2. FINALIDADE DA ALIENACAC DOS IMOVEIS

2.1. A presente Hasta Pdblica destina-se a alienacao dos Imdveis propriedade municipal, com
a obrigacic de realizacio de obras de reabilitagao ou de reconstrugio pelo respetivo
adquirente no prazo fixado.

2.2, Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, o comprador poderd optar pox efetuar
pagamento diferido do preco total devido pelo Imovel ¢ ao termo do prazo indicedo na
coluna “Prazo de Pagamento (meses) 7 do Anexo | das presentes pegas do procedimento,
contado a partir da data da celebracio do respetivo contrato de compra e venda.

2.3. O comprador poderd optar pelo pagamento total do prego do Imdvel no ato da
celebracio do contrato de compra e venda, nos termos e condigoes previstas em 6.2 no
Caderno de Encargos.

2.4, Sem prejuizo do disposto em 2.2. e 2.3,, o pagamento do preco de compra do Imével e a
realizacdo das obras de reabilitacio ou de reconstrugdo poderdo ser realizadas com recurso a

tundos proprios ou mediante financiamento bancério contratado para o efeito.
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3. CONSULTA DO PROCEDIMENTQ E OBTENCAO DE COPIAS

3.1 As pegas do procedimento, constituidas pelo Edital, Programa e Caderno de
Encargos e respetvos anexos epcontram-se disponivels para consulta na Divisdo de
Relagdo com o Municipe — Atendimento Geral, sito ﬁ(} Campo Grande, n.° 25, Piso 0, em

Lisboa, nos dias ttels entre as 08h ¢ as 20h, desde a data da publicagdo do Edital de abertura

até as 20 horas do dia de 2015.
3.2, A cbpia das referidas pegas poderd ser solicitada e levantada na morada indicada no

ndmero anterior, medianic o pagamento da quanta calculada nos texmos da Tabela de Taxas
¢ Qutras Receitas Murnicipais, até 2 (dots) dias antes do termo do prazo indicado em 9.1
infra.

3.3. Os interessados poderio igualmente descarzogar as pecas da Hasta Pablica no sitio da

Internet ity o ‘ f
3.4. B da exclusiva responsabilidade dos mteressados a verificagio e comparagio das cdHplias

cotn as pegas patenteadas.

4, PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO SOBRE AS PECAS PATENTEADAS

4.1, A enadade que preside a hasta publica é o Municipio de Lisboa representado pela
Comissao para tal designada, instalada na Central de Compras Municipal — Divisdo de

mentos, sita no Campo Grande, 0. 25, Piso 9, Bloco A, em 1749-099 Lisboa, com os

seguintes contacros: 21 798 8558 ¢ ).y

4.2, A Comissao € constituida pelos seguintes membtos:
a) Presidente da Comissio:

Dr. Anténio Fustado

(Iiretor do Departamento de Politica de Solos e Valorizacao Patrimonial)

b) Vogais efetivos:

- D1.” Rita Romina Dinis Loutenco
Diregdo Muntcipal de Habitagio ¢ Desenvolvimento Social)
- Dra. Catla Alexandra Fernandes Cagvalhal

{(Central de Compras Municipal — Chefe da Divisio de Procedimentos)
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¢) Vogais suplentes:
- Ana Isabel S4 Pereira
{Central de Compras Municipal — Divisdo de Procedimentos)

- Dr* Isabel Guerreiro

(Departamento de Poliica de Solos e Valomzagio Patrimonial — Chefe da Divisie

4.3, A Comissao scrd assessorada por um téenico ou mais téenicos habilitados a prestar os
esclarecimentos necessirios em matéria de licenciamento urbanistico, designadamente quanto
a projetos, estudo prévio ou pedido de informacio prévia sobre o Imdvel.

4.4, Qualquer entidade podera, no primetro tergo do prazo previsto em 9.1, para 2 J'ltrcga da

documentagio, a contar da publicacao do anuncio, solicitar, por escrito aquela Comissd
pata a motada ou endereco de correio eletronico indicados em 4.1, supra, os esclarecimentos

que entender por NeCessaTios.

jos se os

4.5. O Municipio de lisboa podera recusar prestar os esclarecimentos solic

entender absolutamente inadequados a formulacio da proposta. Todos os esclarecimentos

que merecam resposta do Municipio de Lisboa, serdo pu dos em Boletdm Mumcipal e

comunicados a0 respetivo requerente durante o segundo ter¢o do prazo para enttega das

4.6, Simultancamente com a publicacio em Boletim Municipal ¢ a2 comunicagdo dos
esclarecimnentos a0 interessado gue os solicitou, juntar-se-d4 copia dos mesmos as pegas

patenteadas.

5. DATA E HORA PARA EXAMINAR O IMOVEL
Qualquer interessado podera examinar cada um dos lmodvets objeto da presente Hasta

22

Pablica na data indicada na coluna “Dats de visita do Imdvel” do Anexo I das presentes

pegas do procedimento, entre as 10 horas e as 17 horas.

6. CONDICOES DE ADMISSAO A HASTA PUBLICA

Apenas se podem habilitar 4 presente hasta publica, as pessoas singulares ou coletivas que
nio se encontrem e nenhuma das situagdes previstas no Anexo II das presentes pegas do

procedimento.
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7. VALOR BASE DE LICITACAO
O valor base de licitagio de cada Imovel obieto da presente Hasta Piblica ¢ o indicado na

coluna “Preco Base de Licitacio” do Anexo 1 das presentes pegas do procedimento.

8. DOCUMENTOS DE HABILITACAO DOS CANDIDATOS:
8.1, Todos os candidatos deverdo apresentar obrigatoriamente os seguintes documentos, sob
a de exclusio:
a) Declaracio, sob compromisso de honra, elaborada nos termos do Anexo IT das presentes
pegas do procedimento;
b} Tratando-se de pessoas coletivas sujeitas a registo comercial, versao smpressa da certidao
ermanente do registo comercial, com indicacio do respetive cddigo de acesso, ou fotocdpia
£ [d B = ’
simples da certidao de repisto comerem] emitida pela conservatdria do gepisto comercial,
é) L | =)

valida e atualizada;

¢} Caso o candidato opte por se fazer representar no ato publico, procuragdo, elaborada nos

termos do Anexo ITT das pecas do procedimento ou ata do Srgdo social estatutatiamente
competente para delegar competéncia num gerente ou admimistrador para representar
isoladamente a pessoa coletiva, nos casos em que esta se obrigue pela assinatura de dois ou
mais membros do drgio de gestdo;

d) Codpla do cartdo de cidadio, bilhete de identidade ou passaporte, acompanhado, nestes
casos, de copia do cartao de contribuinte, no caso de candidatos pessoas singulares;

e} Indicagio se pretende proceder av pagamento integral do prego do Imdvel na data da
celebragao do contrato de compra ¢ venda ou até a data fixada 2 para a conclusio das obzas
de reabilitacio ou reconstrucio, indicando, neste caso, se wl pagamento serd eferuado através
de fundos préprios ou com recurso a financiamento bancirio, nos ermos do Anexo IV das
preseates pecas do procedimento.

8.2, Caso o candidato pretenda licitar mais do que um Imével deverd para o efeito apresentar
para cada um deles a declaragdo prevista na alinea ¢) do ndmero anterior, sendo bastante um
exemplar dos documentos referidos nas alineas a) a d) do ndmero antetior

mdependentemente do nimero de imdvels que pretenda licitar.
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8.3. Sem prejuizo do disposto no nfmero seguinte, todos os documentos a que se referem as

alinezs anreriores serio redigidos em ngua portuguesa.

8.4, Os candidatos de oslgem estrangcira estao obrigados a apresentar os documentos
8 ] I

exigidos a0s candidatos de ongem nacional.

8.5. Os candidatos pessoas coletivas sem sede, filial ou estabelectmento estavel em ternitdrio

nacional deverdo apresentar, em substituicio do documento teferido nz alinea b) do 81, o

spanhado dos respetivos estatutos (Certifucate of

certificado de constituigio da pessoa, aco:

B

incorporation and Ariicies of Association), enutdos de acordo com a legislagio do respetivo

Estado de onigem, legalizados num Consulado Portugués ou de acordo com a Convengio de
3 Ly 4

Haia, e traduzidos para lingua portuguesa, com a respetiva tradugio certificada nos termos da

lei portuguesa.

9. ENTREGA DOS DOCUMENTOS

a0s em 8. supra, s3o remetidos pelo correio em envelope opaco ¢

9.1. Os documentos ref

fechado, sob registo ¢ com aviso de rececio ou entregues por mao propria, pelos candidatos

ou seus representantes, contia recibo, devendo, em qualquer dos casos, dar entrada na

Divisao de Relagio com o Manicipe — Atendimento Geral, sito no Campo Grande, n.” 25,
Piso {, em 1749099 Lisboa, até a5 13:00 horas de dia de 2015,

2, O envelope mencionado no ponto anterior deverd conter a lnscrigao “Documentos de
9.2, O envelope mencionado no ponto anterior devera conter 4 inscrigao

Primetro e

Habilitagao — Hasta Publica para alienacdo no ambito do Programa “Reabilita

X

Paga Depois”, a realizar no dia JProcesso n.? ... /HP/CCM/2015.

9.3, S¢ o envio dus documentos for efetuado pelo correio ou entregue em locais diferentes
do mdicado em 9.1, os candidatos sio os daicos responsavels pelos atrasos que porventura se
verifiquem, nio constituindo motive de reclamacao o facto da entrega das propostas ocogrer

ja depois de esgotado o prazo fixado para a entrega das mesmas,

10. CAUSAS DE EXCLUSAO
Constituern causa de exclusdo dos candidatos:
a) A ndo apresentacao de um qualquer dos documentos exigidos no ponto 8. do presente

Programa nos exatos termos em que sio estabelectdos no presente Programa de Concurso;
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b) O incumprimento pelo adjudicaritio provisétio na anterior hasta do Programa Reabilita
Primeiro Paga Depois da obrigacio prevista no ponto 16.° ou a falta, sem motivo justificavel,
2 celebragio do contrato de compra ¢ venda de Imdvel arremarado na anterior hasta do
referido Programa;

€) A prestucio de falsas declaracdes ou a falsificacdo dos documentos apresentados, sem

srejuizo da participagio criminal 2 entidade competente para o efeite

11. LOCAL, DIA E HORA DO ACTO PUBLICO

111, O ato publico terd infcio as 10 horasno dia _ de 2015, nas salas 1 ¢ 2, 1
2, Bloco F sita no Campo Grande, n.° 25, 1749-099 Tisboa.

enider o ato niblico e marcar nova data e local para a sua

11.2. A Comtssdo poderd

realizaciao sempre gue o numero de candidatos ou as condigoes téomicas just

alteragao.

11.3. Os candidatos podem ser representados na hasta pablica nos seguintes termos:

a} No caso d andidato ser uma pesso claborada nos termos d
h so de o candidato ser uma pessoa singular, por procuracio, elaborada nos termos do

Anexo lII das presentes pegas do procedimento, da gual conste o nome ¢ ntmero do

documento de identificagao dos representantes, ¢ exibicdo dos respetivos cartdes de cidadio

ou bilhetes de identidade dos mandatirios;

by No caso de intervencido do dwilar de estabeleamento individual de responsabilidade
Imitada pela exibicio do tespetivo cartdo de cidadidn ou bilhete de identdade ou procuraqjo,
elaborada nos termos do Anexo [T das presentes pegas do procedimento, da qual conste o
nome e nimero do documento de identiﬁcagﬁo dos representantes, ¢ exibicao dos respetivos

cartoes de cidadio ou bithetes de idenndade dos mandatarios;

¢}y No caso de intervencido de representantes de soctedades ou  agrupamentos
complementares de empresas, a exibicio dos respetivos cartdes de cidadio ou bithetes de
wdentidade e de procuracio emdtida pela sociedade ou agrupamento, elaborada nos termos do
Anexo II das presentes pegas do procedimento, da qual conste o nome ¢ numero do
documento de idenuficagao dos representantes ou ata do Srgdo social estatutariamente
competente para delegar competéneia num gerente ou administrador para representar
isoladamente a pessoa coletiva, nos casos em que esta se obtigue pela assinatura de dois ou

mais membtros do drgao de gestio.
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12. TRAMITACAO DO ACTO P UBLICO

12,1, Declarado aberto o ato piblico, 2 Comissio procede 4 identificacdo da hasta publica e &
abertura dos sobrescritos recebidos, com os documentos mencionados no ponto 8.

12.2. De seguida, a2 Comiss2o rubrica os documentos mencionados no ndmero anteror ¢
interrompe o ato publico para que proceda, em sessio privada, a andlise dos documentos de
habilitacio apresentados pelos candidatos, deliberando sobre 4 sua admissao ou exclusio, nas
situagles previstas no ponto 10.° do presente Programa.

12.3. Reabetto o ato phblico, a Conussio procede, depois, a leitura da lista dos candidatos,
claborada segundo a ordem de entrada dos cavelopes na Diviszo de Relagdo com o Municipe

— Atendimento Geral ¢ comunica as deliberacdes tomadas sobre a admissdo ou exclusio dos

candidatos e, neste caso, os fundamentos da exclusio, bem como os Imdvets a que cada
” -,--"d . %, I e dese

candidato admitido concotre.

12.4, Seguidamente, a Comissio procede a identificacdo dos candidatos admitidos e dos seus

representantes, devendo, em caso de candidatura conjunta, os respetivos candidatos designar

um ep resentante comun;

acla de cada

12.5. De seguida, ¢ aberta a praga iniciando-se a licitagdo autdnoma e mdividua
Imdwel a partic do respetiva valor base,

12.6. Os Imdveis serho licitados pela ordem constante no Anexo I das presentes pegas do
procedimento, podendo a Comussio da Hasta, em face do ndmero de candidatos existentes,
deliberar que 2 licitacio dos Imdvets indicados na segunda parte do refendo Ancxo seja
realizada no dia seguinte a0 da abertura do ato pablico, a partir das 10 horas, no mesmo
local.

12.7. No ato piblico da praca, procede-se a licitacio verbal entre os candidatos, que podem
scr 08 préprios ou seus representantes devidamente legitimados com poderes bastantes para
o efeito, nos termos da alinea ¢) do ponto 8.1 do presente Programa. ‘

12.8. Os langos nio poderdo ser mfenores a € 1.000,00 (mil euros) ou miltplos para Iimdveis
com valar base de licitacio inferior ou igual a € 505.000,00 (quinhentos ¢ cinco mil euros)
nem inferior a € 5.000,00 (cinco mil euros) pata os Imodveis de valor base de licitagdo

superior a € 505.000,00 (quinthentos e cinco mil euros).
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12.9. A licitagdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lango mars elevado e
este nao for coberto.

12.10. Havendo necessidade ou conveniéncia, podera a Conissao que preside a hasta publica
determinar a sua interrupcio a qualquer momento, com continuagio em dia e hota que desde

logo fixara.

13. PROFPOSTA CONDICIONADA E COM VARIANTES

"

Nio ¢ admiuda a apresentagdo de propostas condicionadas ou que envolvam alteracdes ou

variantes das clausulas do Caderno de Encargos.

14. ADJUDICACAQ PROVISORIA

14.1. Encerrada « licitacdo, o candidato que tenha apresentado ou licitado o valor mais
elevado deverd proceder ao pagatnento da guanta de 1.000,00 (mul curos), por via eletronica
ou por cheque bancirio a ordem do Municipio de lisboa, cortespondente 2 custos
relacionados com 2 transnussio do Imével.

14.2. De seguda, a Comissiio procede a adjudicacio provisoria de cada Imdvel a2 quem tenba

apresentado o valor mals clevado.

151
£

15. NAO ADJUDICACAO PROVISORIA
15.1. Nio hé lugar a adjudicagio provisdra quando:

tham sido exciufdas:

a) Todas as candidaruras te:
b) Nenhum concorrente haja licitado;

c) A licitagdo ndo for igual ou supetior ao valor base de licitagdo do respetivo Imdvel, tal
como mdicado na coluna “Preco Base de Licitacao” do Anexo I das pegas do procedimento;
d) O Candidato nio tenba procedido ao pagamento da quantia mdicada em 14.1;

e) Existam fundados indicios de conluio entre os candidatos;

fy Exista erro relevante sobre a identficacio ou composicao do imoével ou amnda qualquer
outra causa justibicativa,

g) Quando, por clrcunstincias imprevistas, seja necessatio alterar aspetos fundamentats das
pecas do procedimento.

15.2. A decisio de nio adjudicagao proviséria, bem como os respetivos fundamentos, deve

ser notificada a todos os candidatos.
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16. TRAMITACAO SUBSEQUENTE

16.1. No prazo maximo de 60 {sessenta) dias Gteis a contar da data da adjudicagio provisoria,

o adjudicatirio provisémo deverd sapresentar 00s Servigos municipals 0s  seguintes

documentos:

&) Certificado do registo critninal do candidato e, no caso de pessoas colenivas, cerificado do

registo criminal da pessoa coletiva ¢ de cada membro dos orglos de gestio (geréacia,

administracio, diregao);

b} Versdes impressas das certidoes de wexisténcia de divida as financas e seguranga social,

descarregadas  em  www.portaldasfinancasgovpt e (v, respetivamente,

acompanhadas do comprovative das autorizagdes conferidas a0 Municipio de Lisboa para

que proceda a respetiva consulta ou as cotrespondentes ceruiddes, em formato de papel,

validas e atualizadas;

¢) Declaragio de que procederd ao pagamento integral do prege do Imével na data da

celebragdo do contrato de compra venda, assumido a obrigacdo de reabilitar 0 mesmo no
1.0, ]

prazo coniratualmente fixado ou, nas situacdes de pagamento diferido do prego do Imdvel

£

com recurso a financiamento bancéario, uma das seguintes declaracGes:

1) Declaracio de compromisso de entdade bancana com sede em territério nacional ou de
Insdruicio de Crédito da Unifio Furopeia em Regime de Tavee Prestagao de Servicos,
registada junto do Banco de Portugal, de que financiard a operacdo de reabilitagio e garantied
o pagamento difexido do preco do Imdvel a0 Municipio de Lisboa no termo do prazo
contratualmente fixado, tal como consta da coluna “Prazo de Pagamento (meses)” do Anexo
I das pecas do procedimento, scompanhada da respetiva minuta de contrato de
fmanciamento; ou

le bancaria com sede em territdrio nacional ou de

i) Declaragao de compromisso de ent
Instituicao de Crédito da Umiao DButopeia em Regime de Livee Prestacio de Servicos,
registada junto do Banco de Portugal, de que enunrd garantia bancaria on firs/ demand a favor
do Municipio de Lisboa, no montante cosrespondente a0 prego do Imovel, de acordo com o
Modelo que constitui o Anexo 1V das presentes pegas do procedimento, ¢aso & operagio se

realize com fundos proprios e com pagamento diferido do prego do Imdvel no tetmo do
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prazo contratualmente fixado, tal como consta da coluna “Prazo de Pagamento (meses) ” do
Anexo I das pecas do procedimento.

16.2. Os candidatos de origem estrangeira estio obrigados a apresentar os documenros
exigidos aos candidatos de otigem nacional, salvo se se tratat, nos rermos da legislagdo fiscal
vigente, de pessoa coletiva ndo residente em territGrio nacional, caso em que ficardo
dispensados de apresentar os documentos referidos pz alinea b) do ndmero antetior,

devendo, no cntanto, neste caso, enfregar certidao da adminstracao fiscal portuguesa,

atestando que o candidato no tem residéncia fiscal em territério nacional,

16.3. Caso o adjudicatirio provisorio pio proceda i entrega atempada dos documentos

,

meros anteriores, a adjudicacio proviséria ¢ dada sem efetro e o adjudicatario

referidos nos nd
definitivo perderd o valor enwegue nos termos do 14,1, e ficara inpedido de participar na

proxima hasta do Programa Reabilita Primeiro Paga Depaots.

17. PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA
Todos os candidatos estao obrigados a manter as suas propostas, designadamente os valores
resultantes das suas licitagdes, pelo prazo de 90 (noventa) dias 2 contar da data do ato

publico.

18. ADJUDICACAO DEFINITIVA

18.1. A decisio de adjudicagio definitiva ou de ndo adjudicacio compete a0 Presidente da
Camara Municipal, devendo o interessado ser notificade no prazo de 8 (oito) dias uteis a
contar do despacho de adjudicagio definitiva.

18.2. A adjudicagio definitiva ndo tera lugar, quando:

a) O adjudicatirio provisério ndo proceda em tempo a entrega de qualquer dos documentos
referidos em 16. supra;

by O adjudicatario proviséuio naeo apresente os documentos referidos em 16. supra nos
rermos ali fixados e no integral respeito pelo disposto nas pecas do procedimento;

¢) Existam fundados teceios de que o adjudicatatio provisério ndo terd condicdes para
cumprir Integralmente as obtigaghes a que estd a vincular, que decorrem das pecas do
procedimento;

d) Sempre que existam fundados indicios de conluio entre os candidatos.

10



CAMARA MUNICIPAL DE ©£158BOA

DEPARTAMENTO DE POLITICA DE SOLOS E VALORIZACAGQ PATRIMONIAL

18.3. Apds a notificacio da adjudicagio definitiva, podera o Municipio de Lisboa, a pedido
do adquirente, emitir declaracio a autorizar o registo proviséro de aquisigao do Imdvel

tavor do adjudicatdrio funto do registo predial.

19. MINUTA E CELEBRACAOQ DO CONTRATO

19.1. O adjudicatario definitivo fica obrigado a pronunciar-se sobre a4 minuta do contrato
escrito no prazo de 8 dias vtels a contar da data da rececio da respetiva minuia, findo o qual,
se o nao fizer, a mesma se considerard aprovada.

2.2, O contato de compra ¢ venda, com hipoteca em caso de financiamento bancirio, ou
reserva de propriedade a favor do Municipio no modelo de reabilitacio ¢ pagamento diferido
do preco do Imdvel com fundos proprios, deverd ser celebrado no prazo maximo de 30 dias
ateis 2 contar da data da aprovacio da respetiva minuta.

19.3. O Municipio de Lisboa notificard por escrito o adjudicatario delinitvo da data da

celebragio do referido contrato de compra, com a antecedencia mintma de 8 dias tteis.

19.4. Sem prejuizo dos beneficios fiscals & que haja lugar, o adjudicatario definitivo deverd
Liquidar o Imposto do Selo ¢ o Imposto Municipal sobre as Transmissdes Cnerosas até &
data da celebragio do contrato,

19.5. Caso o adjudicatatio definitivo n3o compareca na data prevista pata a celebragio do
contrato, semn motivo Jjustificado, a adjudicagao definitiva ficard sem efeito, perdende o

n

tregue nos termos do 14.1. e ficando impedido de

admdicatario definttive o valor ¢

participar na proxima hasta do Programa Reabilita Primetro Paga Depois.

26. ANULACAO DA ADJUDICACAO
A prestagao de falsas declaragbes ou a falsificacio de documentos apresentados implica a
anulagao da adjudicacio, sem prejuizo de participacio criminal 4 entidade competente para o

/

efeito.

21. REABERTURA DO PROCEDIMENTO
211 Sempre que o adjudicatirio nio proceda a entrega atempada de qualquer dos
documentos referidos em 16. supsa ou tenha faltado, sem motivo justificavel, a celebracio do

contraro, podera a Comissao da Hasta Piblica proceder & adjudicagio provisoria do Imdvel

11
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N

s0 candidato gue tenha licitado o segundo valor mais elevado, por menos € 1.000,00 (mil
euros) face a0 arrematade para os Imoveis com um valor base de liettagdo inferior ou igual 2
€ 505.000,00 {(quinhentos e cinco mil euros) ou a € 5.000,00 (cinco mil euros) para os imdvels
de valor base de licitagio supetior 2 € 505.000,00 (quinhentos e cinco mil euros).

Z1.2. Sempre que nao seja recebida candidatura relativamente a um dos Iméveis, a Comissio
da Hasta publicar andncio em Boletim Municipal a informar que gualquer interessado podera
apresentar, no prazo mdsimo de 30 dias a contar da dara da referida publicagio, uma

proposta de aquisicio do Imdvel em carta fechada, devendo tal candidatura sespeltar

integralmente os termos ¢ condigbes de alienagio aprovados, designadamente o valor base de
alienacao, bem como dos documentos de habilitagio previstos em 8.° supra, bem como fixar,
desde logo, a data para a abertura das propostas recebidas, no local indicado em 11,1,

21.3. Caso seja apresentada mais do que uma candidatura para o mesmo Imovel, abuir-se-a
licitagio entre os respedvos proponentes, logo apds a abertura das cartas fechadas.

21.4. Lncerrado o ato publico, o proponeate ou atrematante procederd ao pagamento da
guantia de 1.000,00 (mil eurcs), prevista em 14.1. e, de seguida, a Comissido promoveri a
respetiva adjudicagdo provisdria do Imdvel, aplicando-se, a partir deste moraento, o disposto
nos pontos 16. ¢ seguintes do presente Programa de Concusso.

215, Sem prejuizo do disposto nos nimeros antetiores, o Mumcipio de Lisboa podera

tecorter 4 nova hasta pablica, nos termos aprovados pela Camara Municipal, designadamente

nas seguintes sifuacoes:

ay A hasta plblica fique deserta;

wr Nio houver lugar a adjudicagio definitiva;
¢} A adjudicacdo venha a ser anulada;

d) Caso o adjudicatdrio falte, sem motivo justificivel, 4 celebracio do contrato de compra e

venda.

2. ENCARGOS
Sio encargos dos candidatos todas as despesas relacionadas com  apresentagio dos

documentos necessarios pata a respetiva participagio na hasta publica, com a celebracio do

contrato de compra e venda, bem como as relativas 2 constituic2o ¢ registo de hipoteca

12
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voluntiria a favor de entidade bancana ou de registo de reserva de propriedade a faver do

Musmicipio de Lisboa, designadamente taxas, emolumentos e impostos.

23, LEGISLACAO APLICAVEL

231 A presente hasta piiblica s2o aplicaveis as normas do Programa Reabilita Prmetro Paga
Depoils, aprovado pelas Deliberagoes n.% 679/CM/2011, de 21 de Dezembro e Deliberacio
n.° 348/2012, de 26 de Setembro, publicadas em Boletim Municipal n® 931 (1.°
suplemento), de 22 de Dezembro de 2011 e 971 (2.° suplemento), de 27 de Setembro de
2012

232, A Iasta Plblhica reper-se-2 supletvamente pelo disposto no Regulamento do

iro de 1968, com 2

Pawriménio, aprovado por despacho do Presidente da Cimara de 6 de Jane
redagao dada pelo Rdital 0. 40/90, publicado no Boletdm Municipal de 4 Maio ¢ pela
Deliberacio 0.” 105/AM/2005, publicada no Boletim Municipal 11.% 604 de 15 de Setembro.

23.3. Para cfeitos do presente Programa é adotado o vocabulario uthanistico constante do
Regime uridico da urbaaizagio e da edificagio, aprovado pelo Decreto-l.ei n1.° 555/99, de 16
de Dezembro, com as alteracdes introduzidas pelas Leis n° 13/2000, de 20 de Julho, e 30-
A/2000, de 20 de Dezembro, pelos Decreto-lei n® 177/2001, de 4 de Junho, pelas Leis 0%
15/2002, de 22 de Foveteiro, ¢ 4-A/2003, de 19 de Fevereiro, pelo Decreto-Lei n°
157/2000, de 4 de Setembro e pelos Decretos-Leis n% 18/2008, de 29 de Janciro, e

116/2008, de 4 de Julho e pelo Decreto-Lei n.° 26/2010 de 30 de Marco

13
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ANEXO 111 A PROPOSTA

CADERNO DE ENCARGOS

1. OBJETO

L1. A presente hasta publica tem por objeto a alienagio dos 20 (vinte) prédios urbanos
municipais identificados no Anexo 1 das presentes pecas do procedimento, com indicagao da
morada, freguesia, data de visita do Imovel, descrigdo no registo predial, inscri¢io matricial,
drea brura de construgio, preco base de licitacdo, prazo para a entrega do projeto, prazo para
a conclusdo de obra e comercializagao ¢ prazo maximo para o pagamento do preco do
Imével ao Municipio, doravante, em conjunto, designados por “Imdveis”, no ambito do
Programa Reabilita Primeiro Paga Depois”, aprovado pelas Deliberacao n® 679/CM/2011,
de 21 de Dezembro e Deliberacao n.” 348/2012, de 26 de Setembro, publicadas em Boletim
Municipal 1.° 931 (1.2 suplemento), de 22 de Dezembro de 2011 e 971 (2.° suplemento), de
27 de Setembro de 2012,

1.2, Os Imodveis seriio transmitidos no estado em que se encontrarem 2a data da celebragao do
respetivo contrato, desocupados de pessoas ¢ bens e livres de quatsquer 6nus ou encargos,
com condicoes para poderem ser imediatamente intervencionados, apos cumpridas as
obripgacoes legals de controlo prévio da respetiva operagio urbanistica,

1.3. Os Imoveis serdo alienados com a obrigacao do adquirente realizar obras de reabilitacio
ou reconstrugao no prazo fixado no campo “Prazos” da coluna “Obra e Comercializagao”
do Anexo I das pegas do procedimento, podendo o pagamento do respetivo preco ao
Municipio de Lisboa ser efetuado integralmente na data da celebragdo do contrato de compra
e venda ou ser diferido pclo prazo previsto na coluna “Prazo de Pagamento” do referido
Anexo 1, que se contard a partir da data da celebracio do respetivo contrato de compra e
venda.

1.4, Para efeitos do numero anterior, o adjudicatitio podera optar por:

a) Proceder ao pagamento integral do preco do Imoével no prazo fixado na coluna “Prazo de

Pagamento (meses) do Anexo I das pegas do procedimento;
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b) Proceder ao pagamento integral do preco do Imével na data da celebragio do contrato de
compra e venda, beneficiando de um desconto de 10% rclativamiente ao valor arrematado em

Hasta Pablica.

2. CARA CTERI'.QTICAS, LOCALIZAQAO E EDIFICABILIDADE
As caracteristicas, localizacao ¢ edificabilidade de cada Imodvel sao as indicadas no Anexo V]

das presentes pegas do procedimento.

3. CONDICOES ESPECIFICAS
3.1 O adquirente deve proceder as obras necessarias para que o Imovel possa obter um nivel
de classificacio de “IVOM”, de acorda com o critério técnico de avaliacio do estado de
conservagdo, nos termos da ficha de avaliacao para a determinagao do nivel de conservacio
baseada na Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de Novembro, doravante designada por “I'icha
I'TE NMunicipal”, ficha de mspegdo téenica aprovada juntamente com as normas do Programa
Reabilita Primeiro "aga Depois.
3.2, Sempre que possivel, o Municipio de Lisboa entregara o Tmovel ao adquirente ja com as
pegas processuals de arquitctura necessatias, ou com as que se¢ encontrem disponiveis nos
servicos municipats, elaboradas com vista ao defertimento favoravel do pedido de contrelo
révio da operacao urbanistica em causa.
3.3. As solugbes urbanisticas de edificacao e de ocupacao ¢ dos espacos preconizadas nos
documentos referidos no numero anterior, sio passivels de adaptacio, de acordo com o
RPDM de Lisboa e RMUEL, desde que sejam respeitadas as cérceas ¢ o nimero de pisos
acima do solo indicados no estudo prévio, podendo o Municipio de Lisboa autorizar, desde
logo, a alteragao dos projetos que acompanham a hasta publica, por téenico devidamente
habilitado para o efeito, a expensas do adquirente,
3.4. O adquirente deverd contratar os técnlcos necessarios com vista a formalizagido do
pedido de controlo prévio e fornecimento de todos os projetos que se demonsirem
necessirios, nomeadamente quando sc trate de simples obra de conservagio, com
substruigdo de redes (dgua, esgotos, eletricidade, comunicagdes, ete.), liquidar as taxas
municipais devidas e solicitar a emissao de alvara ou declaracio de nio rejeicio de

comuriicagao previa, conforme aplicavel.
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3.5. Os servigos de urbanismo do Municipio de Lisboa deveriao proceder ao controlo prévio
das operagdes urbanisticas necessarias a reabilitacio do Imovel nos prazos legalmente
previstos no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagao.

3.6. Nas situagGes em que vier a ocorrer a necessidade de demolicao integral do Imével para
reconstrucao, considerar-se-a, para cfeitos de taxas administrativas, que se trara de
reabilitacio urbana,

3.7. Sem prejuizo do disposto em 3.5., o Municipio de Lisboa designard téenicos habilitados
na area do urbanismo para apoiar os promotores no ambito do licenciamento ¢ ctiarda uma

“Via Rapida”™ para a apreciagdo destes projetos.

4. PRAZOS DA RESPONSABILIDADE DO ADQUIRENTE

4.1. O adquirente obriga-se a:

a) A instruir o correspondente processo de licenciamento urbanistico junto dos servicos
municipais, de forma perfeita ¢ completa, no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias a
contar da celebragao do contrato de compra e venda,

b) Proceder ao levantamento da licenga de construcao no prazo maximo de 30 (rrinta) dias a
contar da data da notificagao do deferimento do processo de licenciamento;

b) Concluir as obras de reabiliracio ou reconstrugao e requerer 2 respetiva licenca de
utlizagdo no prazo fixado para cada Imével no campo “Prazos” da coluna “Obra ¢
comerclalizagio” do Anexo | das presentes pecas do procedimento;

4.2. Caso a obra de reabilitagio nio seja concluida dentro do prazo contratualmente previsto
por falta de certificagao legal de instalagoes de agua, cletricidade e gas, acrescera a tal prazo

30 dias, de modo a que o adquirente remova os obstaculos que impediram tal certificacao.

5. VIA RAPIDA DE LICENCIAMENTO

5.1. Os servigos municipats de urbanismo asseguram, desde o primeiro contato, um gestor de
processo de licenciamento especificamente  designado  enguanto  ponto  de  contacto
privilegiado com o servigo, responsavel pelo acompanhamento da operacio urbanistica que
pretenda realizar.

5.2. O gestor do processo de licenciamento deve mformar periodicamente os mteressados,

preferencialmente por via eletronica, sobre o cstada do respetivo processo, indicar as
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alteracoes e corregOes que serdo necessarias efetuar, bem como a dara estimada para a
conclusio do procedimento de licenciamento.

5.3, Os servigos municipats de urbanismo deverao apreciar de forma célere os projetos de
arquitetura e especialidades, de modo a habilitar o interessado a proceder ao levantamento da
licenga de comstru¢io no prazo fixado na alinea a) do namero 4.1, supra, bem como a
promover de forma célere a vistoria do Tmdvel e emitir a correspondente licenca de

utilizagdao, apods requerimento do mteressado devidamente instruido.

6. PAGAMENTO

6.1. Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, o adquirente deverd proceder ao
pagamento do prego do Imdvel ao Municipio no prazo previsto na cohina “Prazo de
Pagamento (meses)” do Anexo I das presentes pegas do procedimento, contado a partir da
data da celebracio do contrato de compra e venda.

6.2. O adquirente podera liquidar a totalidade do prego do Imével na data da celebragao do
contrato de compra ¢ venda, com um desconto de 10% sobre o valor arremarado, ficando
obrigado a conclulr o processo de licenciaimento e as obras de reabilitacio do Imdvel no
prazo indicados no campo “Prazos” nas colunas “Projeto” ¢ “Obra ¢ Comercializacao”,

respetivamente.

7. PAGAMENTO INTEGRAL NA DATA DA CELEBKA(,:A_O DO CONTRATO
O pagamento da totalidade do prego do Imdvel na data da celebracao do contrato de compia
¢ venda dispensa o registo de clausula de reserva de propriedade a favor do Muaicipio de

Lisboa ¢ confere ao adquirente um desconto de 10% sobre o valor arrematado do Tmével.

8. REABILITACAO E PAGAMENTO DIFERIDO DO PRECO, COM RECURSO
A FUNDOS PROPRIOS

8.1 Sempre que o adquirente opte pelo modelo de reabilitagio e pagamento diferido do
prego do Imovel com recurso a fundos préprios, o Municipto de Lisboa transmitird o Imovel
com uma clausula de reserva de propriedade a seu favor, que vigorara até ao integral

cumprimento da obrigagio de reabilitar e de pagamento do prego do Imodvel.




CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

DEPARTAMENTO DE POLITICA DE SOLOS E VALORIZACAO PATRIMONIAL

8.2. Na data da celebracio do contrato de compra e venda, por documento particular
autenticado ou escritura notarial, sera mmediatamente promovido o registo predial de
aquisi¢ao a favor do adquirente, com reserva de proptiedade a favor do Municipio de Lisboa.
8.3. O adquirente devera entregar ao Municipio, na data da celebracio do contrato, uma
garantia banciria on first demand a favor do Municipio de Lishoa, no montante correspondente
ao preco do Imoével, claborada nos termos do Anexo IV das presentes pecas do

procedimento.

8.4, O Municipio de Lisboa podera executar a garantia banciria caso o adquirenie meumpra
os prazos de reabilitacao ¢ de pagamento previstos para o respetivo Imovel nas colunas
“Obras e comerctalizagao” e “Prazo de Pagamento (meses)” do Anexo 1 das pegas do
procedimento, sem motivo justificagvo atendivel.

8.5. O adquirente podera solicitar, a todo o fempo, ao Municipio de l.isboa a mudanga para o
modelo de reabilitacio ¢ pagamento diferido do preco com recurso a financiamento
bancario.

8.6. No caso previsto em 8.5, 0 Municipio de Lisboa autorizard o cancelamento da reserva de
propriedade sobre o Imdvel e da garanta bancaria a seu favor mediante a celebragio de
contrato de financiamenio com constituigao de hipoteca a favor de entidade banciria que
conceda crédito para efeitos de conclusao da operacac de reabilitacao e garanta o pagarmento

do pre¢o do Imoével ao Municipio de Lisboa nos termos previstos em 9 infra.

9, REGIME DE REABILITACAO E PAGAMENTO DO PRECO COM RECURSO
A FINANCIAMENTO BANCARIO

9.1. A entidade bancira sclecionada pelo adquirente devera garantr o financiamento das
obras de reabilitagio, bem como o pagamento do preco de aquisigao do imével no termo do
prazo contratualmente fixado, indicado na coluna “Prazo de Pagamento (meses)” do Anexo [
das presentes pecas do procedimento.

9.2. Para efeitos do ndmero anterior, na data da celebracao do contrato de compra ¢ venda
do Imovel, devera o adquirente constituir hipoteca voluntiria sobre o Imdvel a favor da
entidade bancdria selecionada, para garantir o reembolso das quantias mutuadas para efeitos
de realizacao da operagio de reahilitagdo, bem como do pagamento do prego do Iimdvel ao

Municipio de Tisboa.
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9.3. O contrato de financiamento deverd prever que, em caso de vencimento antecipado das
obrigacoes emergentes desse contrato ou incumprimento das obrigacdes ou do prazo
previsto na coluna 7"Obra e comercializacio” do Anexo T das presentes pecas do
procedimento, a instituicdo bancaria procedera ao pagamento antecipado do preco ao

Municipio de Lisboa, nos termos previstos em 13.2.

10. DISPONIBILIZACAO DE FUNDOS

10.1. O capital mutuado nos termos fixados em 9. supra sera disponibilizado nos termos
contratualizados com a entidade financiadora, devendo a dltima das wranches corresponder
a0 pagamento ao Municipio de Lisboa do valor correspondente ao prego do [movel.

10.2, O adquirente do Imével devera mandatar isrevogavelmente a entidade bancaria
selecionada para proceder ao pagamento do prego do Imovel ao Municipio de Lisboa, logo
que ocorra um dos seguitites eventos:

a) Incumprimento do prazo previsto na coluna "Obra e comerctahizagio™ do Ancxo 1 das
pegas do procedimento, sein prejuizo do disposto no numero seguinte;

b) Resolugio do contrato de financiamento;

¢) Decorrido o prazo referido em 6.1, supra;

d) Os previstos em 10.4 ¢ 10.5 infra.

10.3. Para efettos do disposto nas alineas a) e ¢) do ndmero anterior, o Municipio de Lisboa
notificard a entidade bancaria para proceder ao pagamento do preco do Imoével, no prazo
maximo de dez dias Utels a contat da data da rececao da referida comunicagio.

10.4. A alenacdo da totalidade do Imdvel pelo adquirente apos a conclusio das obras de
reabilitagdo ¢ em momento anteror ao termos do prazo fixado para o pagamento da
totalidade do preco do Imoével, determinara o vencimento imediato da obrigacav de
pagamento do preco do Imovel ao Municipio de Lisboa, devendo o adquirente, direramente
ou através da entidade bancdria, proceder ao pagamento do prego do Imdavel ao Municipio
previamente ao ato de transmissio do Imavel para tercetro.

10.5. Sem prejuizo do disposto no nimero scguinte, a alienacao de uma fracio do Imdvel
antes de decorrido o prazo fixado para a comercializacio do Imovel obrigard o adquirente a
proceder ao pagamento da quota-parte correspondente ao prego de compra do Imdvel, em

caso de opeio pelo pagamento diferido do prego.
| § :
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10.6. Caso ndo tenha decorrido o prazo fixado para a comercializacio do Immdvel, a venda de
uma fracdo do Imoével apenas obrigard o adquirente, diretamente ou através da entidade
banciria, a proceder ao pagamento inregral do pregco de compra do Imovel ao Municipio de
Lisboa, caso as fracdes aurdnomas remanescentes tenham um valor de mercado inferior ao
preco do Imovel arremarado em hasta piblica.

10.7. Para efeitos do disposto nos numeros 10.4, 10.5 e 10.6., o proprietirio do [modvel
devera notificar o Municipio de Lisboa com a antecedéncia minima de 10 dias dGteis
relativamente a data agendada para a celebragao do respetivo contrato de compra e venda
com ferceiro.

10.8. Na data da cclebragao do contrato de compra e venda do Imdvel com terceiro, por
documento particular autenticado ou escritura notarial, o Municipio de Lisboa cancelari a
reserva de propriedade que incida sobre o Imoével ou sobre as respetivas fragoes autdnomas,
sempre que tal exista.

10.9. O Municipio de Lisboa emitira documento de quitagao relativamente as quantias

recebidas a titulo de pagamento parcial ou integral do prego do Imdvel.

11. FISCALIZACAO

111, O Municipio de lisboa reserva-se no direito de fiscalizar a cxecugdo das obras de
reabilitagao do Imdvel, de modo a verificar se as obrigagdes contratuais cstdo a ser
integralmente cumpridas ¢ se estio a ser respettadas todas as normas legais e regulamentares
apliciveis

11.2. O adquirente obriga-se a facultar o acesso ao lmodvel ao Municipio de Lisboa, scus

trabalhadores ou enbidades externas incumbidas por este de proceder a fiscalizagio.

12, PENALIZACOES

O Municipio de Lisboa aplicara uma penalizacio correspondente a 1% sobre o wvalor
arrematado do Imovel, por cada més completo de atraso relativamente ao prazo previsto
para a conclusio da obra de reabilitacao, desde que decorrente de factos exclusivamente

imputaveis ao adquirente.

20



CAMARA MIUNICIPAL DE LISBOA

DEPARTAMENTO DE POLITICA DE SOLOS E VALORIZACAQ PATRIMONIAL

13. OBRIGACOES DO MUNICIPIO

131, O Municipio de Lisboa obriga-se a proceder 4 marcacao de reunioes com a Diregdo
seral do Patrimoénio Cultural para efcitos de apreciacao e emissao dos pareceres vinculativos

Geral do Patriménio Cultural feiros d : d 1

legalmente exigivels, bem como praticar todas as diligéncias e atos necessarios para que os

processos de licenciamento sejam deferidos de forma célere.

13.2. O Municipio de Lishoa obriga-se a entregar ao adquirente o Imoével livre de pessoas e

bens ¢ em condigaes e de poder ser imediatamente intervencionado, depots de cumpridas as
eventuals obrigacoes de controlo prévio das operagdes urbanisticas em causa.

13.3. O Murucipio de Lisboa compromete-se a colaborar com o adquirente para a obtengao
do melhor resultado com vista a0 cumprimento do contrato, abstendo-se da pritica de atos
inuteis ou que causem encargo desproporcionado ao adquirente do Imével.

134, O exercicio pelo Municipio de Lisboa das prerrogativas e poderes conferidos por
normas legais ou regulamentares ndo constitur obstaculo ao cumprimento das obrigacoes por
patte do adquirente do Imovel.

13.5. O Municipio de Lisboa ndo participard no investimento nem avalizara emptéstimos que
o adquirente venha a conuair, devendo este assumir o tinanciamento da totalidade das obras
a executat.

13.6. O Municipio de Lisboa transmitird a propriedade dos imdvets no estado em que se
encontrem a data de outorga do contrato de compra ¢ venda, ndo se responsabilizando por
qualquer eventual desconformidade face a0 que o proprio comprador retitou da visira ao
Jocal.

13.7. O Municipio devera ser ressarcido de eventual mais-valia urbanistica decorrente do
aumento da area de construcao indicada na ficha urbanisuca do Imovel, no ambitw da
aprovacao do projeto de licenciamento.

13.8. Para efeitos do disposto no numero anterior, a mais-valia urbanistica ¢ apurada nos

?‘s&.‘gillllltfﬁ wrmos:

Valor unitario da mais-valia (m2/€) = Valor arrematado (€)

1 (JT.'Sl ({RL drea d(‘ construcao 1I't‘§’i5[ll
b
)

na ficha urbanistica (m”)
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Valor da mais-valia= Valor unitdrio da mais-valia (€/m2) X de aumento de area de

construcao (m”)

14. OBRIGACOES DO ADQUIRENTE

14.1. A reabilitacio do Imével devera cumprir escrupulosamente o previsto no ambito do
controlo prévio da respetiva operacao urhanistica.

14.2. O adquirente obriga-se a garantir que as obras de reabilitagdo sao executadas com o
menor impacto possivel sobte os prédios confinantes, sob pena de vir a suportar a reparagao
de todos os danos daf resultantes, ainda que a titulo de mera negligéncia.

14.3. Durante 2s obras de reabilitagio, deverdo ser minimizados os transtornos na circulagao
viaria ¢ de pedes.

14.4. O adquirente obriga-se ainda a:

a) Requerer e instruir, a2 expensas suas, todos os pedidos de licengas e/ou alvaras necessarios
ao cumprimento dos direitos e obrigagdes necessirios a realizacao das obras de reabilitagio
do Tmowvel;

b) Assumit o pagamento atempado de todas as taxas, impostos, coniribuigoes e
emolumentos relacionados comm a aquisigao, licenciamento urbanistico e detencao do Imével,
constituigao de dénus ou garantias de narureza real.

¢) Llaborar, a expensas suas, todos os estudos, projetos ou quaisquer docurmnentos que sejam
necessarios para executar as obras de reabilitagio;

d) Cumprir as suas obrigagdes fiscals ¢ perante a Seguranga Social, bem como pagar (odas as
taxas, contribuicGes e impostos legalmente exigidos, bem como autorizar o Municipio de
[lishoa a consultar, por via eletrénica, a sua situagao contributiva perante as finangas e a
segutanca social, até ao integral pagamento do preco do Imével;

e) Obter atempadamente junto dos scrvigos municipais todas as licengas, autorizacdes ou
aprovagoes, exigidas por ler ou regulamento para a realizagao das obras de reabilitacio ou
reconstrucio do Imovel;

f) Cumprir todas as obrigacdes e suportat os custos ¢ encargos relativos ao cumpumento de
narmas de natureza ambienlal:

g) Praticar uma politica preventiva de acidentes, de wabalho ou outros, disponibilizando e

divulgando a informagao necessaria, ¢m locais que sejam facilmente acessivets;

N2
[
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h) Colaborar com a fiscalizacao do Municipio de Lisboa e tudo o que seja necessirio para
: i b

asscgurar ¢ cumprimento do contrato ou de normas legats ou regulamentares aplicavers,

1) Dar conhecimento imediato ao _\1t'|r1i:'f]1i,o de Lisboza de todo e qualquer evento que possa

vir 4 prejudicar o cumprimento pontual de qualquer das obrigagdes emergentes do contrato

ou que pussam pot em causa o Imovel, caso exista reserva de propriedade sobre o Imdvel
registada a favor do Municipio de Lisboa;

j) Comunicar ao Municipio a conclusao das obras, independentemente de tais obras se
encontrarem sujeitas a procedimento de controlo prévie ou dispensadas ou isentas de tal
procedimento, 1o prazo maximo de 30 dias a contar da conclusio das mesmas.

14.5. O adquirente apenas poderd hipotecar o imodvel exclusivamente para garantia do
financtamento da reabilitacan e pagamento diferido do prego do Imodvel, competindo-lhe a
escolha da entidade financiadora e a negociagao das respetivas condigoes de financiamentae,

ficando os termos do contrato sujeitos a acordo tripartido, entre a entidade bancdria,

adquirente e Municipio.

15. INCUMPRIMENTO

15.1. O nao cumprimento pelo adquirente das obrigagdes previstas 1o prescaie caderno de
enicargos, no contrato a celebrar com o Municipio de Lisboa implicata o vencimento
antecipado da obrigagdo de pagamento do prego, que serd efetuado pela msutuigao bancaria
que vier a financiat a operacao ou mediante acionamento da garantia bancaria o first denand,
bem coma o pagamento de todas as taxas administratvas devidas.

15.2. Constituem, designadamente, causas de incumprimento:

4) Desconformidade entre as obras cfetuadas ¢ o projeto aprovado;

b) Destruicio do edificio, caso o adquirente nao o reconstrua dentro do prazo razoavelmente
fixado pelo Municipio de Lisboa para esse efeito:

¢) Nao cumprimento do prazo de conclusido das obras, indicado no campo “Prazos” da
coluna “Obra e comercializagio”, por facto tmputavel ao adquirente, por prazo superior a
trinta dias Gtets;

d) Embargo da obra sem que a respetiva desconforimidade seja resolvida ou retificada no
prazo de trés meses a contar da data do embargo;

e) Resolucio do contrato de financiamento.
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15.3, Caso o Municipio de Lisboa declare o incumprimento contratual, notificard a entdade
bancaria para proceder ao pagamento do preco do imovel, no prazo de dez dias uters a
contar da recegao da refennda comunicagio ou aclonara imediatamente a garantia bancaria de
que ¢ beneficiaria.

15.4. Verificando-sc qualquer facto que implique a resolugdo do contrato de financiamenta,
vencer-se-a de tmediato a obrigacao de pagamento do preco do Imdvel a0 Municipto de
Lisboa, obrigando-se a entidade bancaria a proceder i transferéncia do prego do Imével para
o Municipio de Lisboa no prazo miximo de dez dias Gteis a contar da data da resolucio do

conlirato.

16. CESSAO DA POSICAO CONTRATUAL E ALIENACAO DO IMOVEL
16.1. F, expressamente proibida a transmissao da posicao de adjudicatano.

16.2. E proibida a cessio da posi¢ao contratual e a venda do Imovel por parte do adquirente

que beneficie do diferimento do pagamento do prego do Imével, bem como a celebragao de
quaisquer contratos que, mesmo sem essa denominacio, pretendam objetivamiente obter
resultado semelhante ou idéntico, total ou parcial, sem a prévia autorizagio do Municipio de
Lisboa.

16.3. Para cfeitos do ntmero anterior, considera se transmissao a tercetro a celebracao de
quaisquer contratos que, mesmo sem a denominagio de venda do imdvel, pretendam
objetivamente obter resultado semelhante ou idéntico, toral ou parcial, mcluindo a alienacao
de participages sociais que representem mats de 75 % do capital social da sociedade
adquirente do imovel.

16.4. Sulvo consentdmento expresso do Municipio, o adquirente que beneficie do diferimento
do pagamento do preco do Imdvel, ndo podera alienar, parte ou a totalidade, do Imavel sem
que se encontrem concluidas as obras de reabilitacao.

16.5. Caso o adquirente do Imovel, que tenha procedido ao pagamento do preco ao
Municipio no ato do contrato de compra e venda venha a alienar o Imovel a tercetro antes de
concluido o processo de controlo prévio da operagio urbanistica a terceiro, designadamente
antes da emissdo em seu nome e pagamento das correspondentes licencas, fica obrigado a
pagar o valor cortespondente ao desconto de 10% que obreve por via do pagamento

pronto.
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16.6. Em caso de mmcumprimento do previsto no namero anterior, podera o Mumicipio
demandar o terceiro adquirente, sem prejuizo do direito de regresso deste sobte o adquirente

do Imovel em virtude da hasta publica.

17. ENCARGOS E DESPESAS

17.1. Todos os encargos legais e despesas decorrentes da alienacio do Imovel, bem como de
constituigao de hipoteca voluntaria e registo desta ou de cldusula de reserva de propriedade a
favor do Municipio de Lisboa, ou relacionadas com a emissio de garantia banciria sao da
responsabilidade do adquirente.

17.2. Sem prejuizo dos beneficios fiscats aplicavels, o adquirenie fica obrigado a liquidar e
pagar o Imposto Municipal Sobre Transmissdes (IMT), apresentando o correspondente
documento comprovativo no ato da celebracio do contrato de comipra ¢ venda, por
documento parucular autenticado ou escritura notarial, betn como 2o pagamento do Imposto
de Sclo devido.

17.3. Sem prejuizo dos beneficios fiscats legalmente previstos, o adquirente fica ainda

obrigado a proceder ao pagamento do Imposto Municipal sobre Imovets a partir do ano em

o
tal

que ocotrer a transmissao do Imdvel para o seu patriménio.

18. SEGURO

(Caso a opetagio de reabilitagio se realize com recurso a fundos proprios com diferimnento no
pagamento do preco do Imoével, devera o adquirente celebrar ¢ manter em vigor, até ao
mtegral pagamento do preco do Imédvel, apdlice de seguro que garanta a cobertura de perdas
¢ danos acidentals causados ao Imovel, mnscrevendo o Municipio de Lishoa como respetivo

beneficiario.

19, COMPROMISSO ARBITRAL

19.1. A resolugio de todo e qualquer litgio emergente da nterpretagao, aplicacio ou
execucan de qualquer das clausulas anteriores, fica sujeito a um fribunal arbitral, com
expressa renuncia a qualquer outro.

19.2. Para efeitos do disposto no namero anterior, a tribunal arbitral serd constituido ad Jar

da seguinte forma:

[N]
(o)
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a) Cada Parte nomeara um 4rbitro e estes dois arbitros acordarao sobre a nomeacio de um
terceiro arbitro, que presidird;

b) Os arbitros serdo nomeados no prazo miaximo de 15 dias a conrar da data em que uma
das Partes tenha notificado a outra da sua intencdo de submerer o diferendo a um tribunal
arbitral;

¢) O presidente sera nomeado no prazo méximo de 30 dias a contar da data da nomeacio
dos restantes arbitros;

d) Na auséncia de acordo quanto a nomeacio do Presidente, qualquer das partes podera
solicitar ao presidente do tribunal da Relagio que proceda a respetiva nomeagao;

€) O tribunal arbitral determinara as suas regras de procedimento;

f) O tribunal arbitral decide por maioria de votos e a sua decisao sera definitiva e vinculativa,
g) Cada Parte suportard os custos com o seu proprio drbitro e da sua representagao no
processo arbitral. Os custos relativos ao Presidente, bem como 0s demats custos, setdo

suportados em partes Iguais por ambas as Partes.

20. REGRAS DE INTERPRETACAO

As divergéncias que existam entre os documentos relatives a hasta publica ¢ o contrato de
compra ¢ venda devem ser interpretados da seguinte forma:

a) Em primeiro lugar, aplica-se as normas imperativas da lei e do Caderno de Encatgos;

b) Em segundo Jugar, aplicam-se as disposi¢des do contrato de compra ¢ venda, na sua
versao final, que ndo colidam com as disposigdes imperativas da lei e do Caderno de

Encargos.
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ANEXO I
IDENTIFICAGCAO DOS PREDIOS A ALIENAR NO AMBITO DA HASTA
PUBLICA DO PROGRAMA “REABILITA PRIMEIRO PAGA DEPOIS”
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ANEXO II
MINUTA DE DECLARACAOQ
1 — (Nome, nimero fiscal de contribuinte, niunero de cartao de cidadio, bilhete de
identidade ou passapotte, estado civil e domicilio ou, no caso de ser uma pessoa coletiva, a
denominagio social, sede, objcto social, nome dos titulares dos corpos socials e de cutras
pessoas com poderes para a obrigarem, indicagio do numero de pessoa coletiva, da
conservatoria do registo comercial onde se encontra registada e do respetivo capital social),
na qualidade de representante legal de (1) ... (firma, numero de identificagdo fiscal e sede ou,

no caso de agrupamento concorrente, firmas, niumeros de 1dentificagdo fiscal e sedes), tendo

tomado conhecimento das pecas da hasta pablica a realizar no dia 3
Processo n.” ..../HP/CCM/2015, no ambito do Programa Reabilita Primeiro ¢ Paga Depois,
vem por este meto apresentar a respetiva candidatura, juntando em anexo, para o efeito, os
seguintes documentos:

2):

a ...

b ..

2 — DPara o efeito declara, sob compromisso de honra, que:

@) Nio e encontra em estado de insolvéncta, de liquidacao, de cessagao de atividade, sujeita a
qualquer meio preventivo de liquidagao de patrimoénios ou em qualquer situacio andloga nem
fem o respetvo processo pendente;

b) Nio foi condenado(a) por sentenga transitada em julgado por qualquer crime que afetc a
sua honorabilidade profissional (3) [ou os ttulares dos seus Orgdos socials de administragdo,
direcao ou geréncia ndo foram condenados por qualquer crime que afete a sua
honorabilidade profissional (4)] (5);

¢ Nao foi objeto de aplicacio de sancdo administrativa por falta grave em maléria
profissional (6) [ou os dtulares dos scus orgios sociais de administragio, diregio ou

geréncia ndo foram objero de aplicagio de sancao administrativa por falta grave em matéria

profissional (7)) (8,

[\
o
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d) Tem a sua situacao regularizada relativamente a contribuicoes para a seguranca social em
Portugal (ou no Fstado de que € naclonal ou no qual se sttue o scu estabelecimento principal)
O

¢) Tem a sua situacdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal {ou no
Fstado de que € nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (10);

/) Se encontra em situagdo regularizada relativamente a dividas por impostos, contribuicoes ¢
taxas a0 Municipio de Lishoa;

g Nao for objeto de aplicacio da sancao acessona prevista na alinea €) do n.° 1 do artigo 21.°
do Deereto Tei n.° 433/62, de 27 de Ourubro, no artigo 45.° da J.ei n.° 18/2003, de 11 de
Junho, e no n.® 1 do artigo 460.° do Codigo dos Contratos Publicos (11);

h) Niao for objeto de aplicagiao da sancio acessoria prevista na alinea £) do n.° 1 do artgo
627.° do Cdédigo do Trabalho (12);

7) Nao for objeto de aplicagdo, ha menos de dots anos, de san¢ao administrativa ou judicial
pela vulizagdo ao scu servigo de mao -de -obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos
e contribuicoes para a seguranca social, nio declarada nos termos das normas que imponham
essa obrigacao, em Portugal (ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu
estabelecimento principal) (13);

) Nao toi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por algum dos seguintes crimes

(14) |ou os dtulares dos seus Orgaos sociais de administracao, direcao ou gerencia nao foram
condenados por alguns dos seguintes crimes (15)] (16):
/) Participacio em atividades de uma organizagio criminosa, tal como definida no n.° 1 do

artigo 2.° da Agao Comum n.° 98/773/]JAl do Conselho;

7y Corrupgio, na acegao do arugo 3.° do Ato do Conselho de 26 de Maio de 1997 ¢ do n.® 1

do artigo 3.° da Acao Comum n.” 98/742/|Al, do Conselho;

/7y Traude, na acecao do attigo 1.° da Convenciao relativa a Protecio dos Interesses
Financerros das Comunidades Huropelas;

/#) Branqueamento de capitais, na acecio do artigo 1. da Diretiva n.® 91/308/CT L, do
Conselho, de 10 de Junho, relativa a prevencao da utilizacdo do sisteima financeiro para
efeitos de branqueamento de capitais;

/) Nio prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessotia ou apoio técnico na

B i

preparacao e elaboracao das pecas do procedimento.

29



CAMARA MUNICIPAL DE LISBGOGA

DEPARTAMENTO DE POLITICA DE SOLOS E VALORIZACAQ PATRIMONIAL

3 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagao de falsas declaragtes implica a

exclusio da candidatura apresentada.
(local), ... (data), ..

[assinatura do candidato ou do representante legal do candidato, nao carece de ser

reconhectda (17)].

(1) Aplicavel apenas a candidatos que sejam pessoas coletivas,

(2) linumerat todos os documentos que constituem a candidarura, para além desta decluracio. mdicados no
programa do procedimento.

(3) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo.

(4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacio.

(5) Declarar consoante o candidato scja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(6) Indicar se, entretanto, ocorreu a respeliva reabilitagio.

(7) Ladicar se, entretanto, ocotreu a respetiva reahilitagdo.

(8) Declarar consoante o candidato seja pessoa singular ou pessoz coletiva

(9) Declarar consoante a sitnacio.

(10) Declarar consoante a situagao.

(11) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de nabilidade fixado na decisdo condenaténia.
{(12) Indicar se, entretanto, decorreu ¢ perfodo de inabilidade fixado na decisio condenataria.
(13) Declarar consoante 4 situagio.

(14) Indicar se, entretanto, ocorreu a sug reabilitacio.

(15) Indicar se, entreranio, ocorren a sua reabilifacao.

(16) Declarar consoante o candidato seja pessoa singular ou pessoa coletva,

(17} Nos termos do disposto nos n%s 2 e 3 do artigo 168.°

Nota: Caso o candidato pretenda licitar mais do que um prédio bastara um
exemplar desta declaragio ¢ dos documentos a apresentar nos termos do ponto 2.
desta declaracio.
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ANEXO II
PROCURACAO

(identificacio do concorrente), [(1) representado neste ato por

_. com poderes para o efeito], consdtui seu bastante procurador

i _ (nome, estado civil e nacionalidade do procurador), dtular do cartio de
cidadao/ bilhete de identidade/passaporte n.° , a quem confere a totalidade dos
poderes necessarios para o/a representar na hasta publica promovida pelo Municipio de

Lishoa, a realizar no dia , Processo n.° ..../HP/CCM/2015, que tem por

objcto a alienagao dos lméoveis identificados no Anexo 1 das pegas do procedimento, no
ambito do Programa Reabilita Primeiro e Paga Depois, e licitat o(s) seguinte(s) prédio(s)
urbanos:

a) Sito na __ - 3

b) Sito na -

INos podercs de representagio aqui atribuidos wmcluem-se, em especial, os de participar e
Intervir no ato publico do concurso, entre outros, solicitando esclarecimentos, patdcipando
em decisoes comuns, apreciando documentos, tomando conhecimento de atos ou factos,
aceitando notificagoes, deduzindo reclamagdes, interpondo recursos e, muito espectalmente
o poder de, no momento e condigdes definidas no Programa de Concurso, licitat em nome
do representado, formulando langos que consistem em propostuas de pagamento do preco, a
pronto ou diferido, do(s) Imovel (Imovers) pelo candidato ao Municipio de Lisboa, nos
rermos definidos no Programa de Concurso e no Caderno de Fncargos.

O limite miximo do numero e valor dos lancos que o procurador tem poderes para propot
ao Municipio de lLisboa, ¢ absolutamente sccrcto enire o representado ¢ o procurador, ndo
podendo nem devendo ser do conhecimento do Municipio, pelo que, em caso algum, o
representado podera mvocar abuso de reptesentagio, ficando vilida e definitivamente

vinculado a mtervengio e proposta do procurador, como se estivesse ele proprio a intervir,
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A constituigio desta procuragio e o exercicio de qualquer dos poderes aqui conferidos,
significam a expressa e irretrativel declaragio de que o procurador € suficientemente capaz
de entendet e querer, exigida pela natureza do negdcio juridico em que intervém,

especialmente tendo em consideragio que a tramitagdo do processo € em lingua portuguesa.
Data

(Assinatura suficiente para obrigar o candidato, reconhecidas legalmente nessa qualidade)

(1) Aplicdvel apenas a candidatos que sejam pessoas coletivas.

Nota: Caso o candidato pretenda licitar mais do que um prédio bastari um

exemplar desta procuraciio
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ANEXO IV
DECLARACAO

abaixo-assinado, com  residéncia eom

, por st ou na qualidade de

(diretor,  gerente, séclo-gerente,  proprietario, mandatario, etc) da  empresa

, com sede
em . declaro que pretendo adquirir e reabilitar o
prédio urbano sito na
Caso tal prédio seja adjudicado no ambito do Processo n° ..../HP/CCM/2015,

procederemos ao pagamento do prego ao Municipio de Lishoa [na data da celebracdo do
contrato de compra e venda| ou na data prevista no Caderno de Encargos, cotn recurso a

[financiamento bancario ou a meios financeiros préprios].

de de 2015

|assinatura do candidato ou do representante legal do candidato, nao carece de ser

reconhecida

Nota: Caso o candidato pretenda licitar mais do que um prédio devera elaborar e

assinar uma declaracdo por cada Imovel
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ANEXOV
MODELO DE GARANTIA BANCARIA

O Banco..cocovveveeennnn. com sede em ... yessoa coletiva n.° ... matriculada na
. ;
Conservatéra de Registo Comercial de............. , com o capital social de €............ (.o.o.€uros),
presta a favor do Municipio de Lishoa, garantia auténoma, a primeira solicitagio, no valor de
€. euros), destinada a garantir o exato e ponfual cumprimento das obrigacées que
), gagoes g
................... , assume por forga da sua posi¢ic de adjudicataria e parte do contrato de compra

e venda do prédio urbano sito na com a arca de construcio de

, descrito no registo predial sob o n.° _ da freguesia de B

msceito na matriz urbana da freguesia de __sob o artigp ,
com diferimento do pagamento do respetivo prego para a data fixada para o cumprimento da
obrigagio de conclusio das obras de reabilitagdo ou de reconstrucio pelo adqutrente, objeto
da Hasta Pablica N.° ___ /2015, regulada nos termos da legislagao em vigor.

O Banco obriga-se a pagar aquela quanta, ou parte dela, a2 primeira solicitagao do Municipio
de Lisboa sem que esta tenha que justificar o pedido e sem que o primeiro possa invocar em
seu beneficio quatsquer meios de defesa relacionados com a adjudicagido ou com o contrato
atras identificados, ou com o cumprmento das obrigagdes que......... ., ASsUMe com a
celebragao do respetivo contrato.

O Banco deve pagar aquela quantia no prazo maximo de 10 dias uteis a contar da rece¢io do
pedido, findo o qual, sem que o pagamento seja realizado, contar-se-a0 juros Moratorios a
taxa mais elevada praticada pelo Banco pata as operagoes ativas, sem prejuizo de execugio
imediata da divida assumida por este.

A presente garantia banedria aurdnoma nao pode em qualquer circunstancia ser denunciada,

mantendo-se em vigor até a sua extincdo, nos termos previstos na legislagio aplicavel.

Lisboa,....dc ... de 2015
(assinafira)

Obs.: qualquer rasura deveré ser ressalvada e as assinaturas deverdo ser reconhecidas na qualidade.
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ANEXO VI
CARACTERISTICAS, LOCALIZACAO E EDIFICABILIDADE
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Freguesia: Ajuda (Nova Freguesia)
Morada: Travessa da Ferrugenta (Ajuda) 20 e 22 - Beco da Ferrugenta S/N
Caod. SIG: 0103204025001 /0103204030001
Obras n® 15132 ¢ 15118

Data: 20.03.20]5.

Existente: 1 piso + 2 pisos (2 prédios na mesma parcela)

PDM 2012:
Reabilitacio Urbana: Area de Reabilitagdo Urbana / Bairro ~Zona de Intervencio
Prioritaria Rio Seco
Qualificacio do Espaco Urbano:
Espago Central e Residencial a Consolidar
Estrutura Patrimonial Municipal - Area de Valor Arqueoldgico:
Nivel Arqueoldgico I - projectos que impliguem remeximento de subsola, poderdo ser
sujeitos a0 acompanhamento arqueologico, nos lermos da legisiagio em vigor.
Serviddes Adinistrativas ¢ outras Restricbes de Utilidade Priblica: —~—--

Viabilidade Urbanistica

N pisos: 2 pisos + sdtdo

nos termos do disposte no artigo  do Plano Diretor Municipal

Reabilitagio profunda

Area da parcela: 155.00m2 (area coberia ~-120,00m2 + drea descoberta 35,00m2) - drea
registada

Area Bruta de Construcio: 340,00 m2 (120,00 x 2 pisos + 100,00m2)

Uso: Hablitgdo, coméreio, servigos, Indistria compative! ¢ micro logistica (nos termos
expressos no n® 4 e S do artigo 41°, por remissao do artigo 59° panto 2 do Regulamento
do PDM.

s Valores estimatos tendc pofbase a carlografia da cidade de Lisboa a.1;1000

= 0 Monicipio devers ser ressarcido de eventua! mais-valia urbanistica decomente:
\da Area de Conslrugao gue viera seraprovada em projecto de licenciamerita

Campo Grande, 25 - 4° Bloco A — 1749-038 Lisboa — Telef. 21 788 91 37/ 21 79892 75
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Freguesia: Belém
Morada: Largo do Galvéo, 14
Ca6d. S1G: 3200201014001
Obra n.° 10036

Data: 06.04.2015
PP/PU; -~-

Existente;
N.° de pisos: 2 pisos + sotfio e 1 piso (anexo/garagem)
Area do lote - 520,00 m2 (Registo Predial).
Area de Implantagfo - 190,00 m2 (Registo Prediaf).

PDM 2012:

Reabiiitacfio Urbana:

ARU - Area de Reabilitagio Urbana

Qualificagfio do Espago Urbano:

Espago Central e Residencial a Consolidar. Tragado Urbano A (art® 60° ponto 2. do
RPDM)

Estrutura Patrimonial Municipal — Area de Valor Arqueolégico: Nivel 3

Servidfes Administrativas e Restricdes de Utilidade Piblica 1:

Zona de protegio de Instala¢Bes Militares;

Serviddo do Aeroporto de Lisboa

Viabilidade Urbanistica:

Reabilitagdo profunda com manutenglio do edificio existente, nos termos dos pontos 1 .
alineas a) e b) e ponto 2 do artigo 60° do Regulamento do PDM.

N.° de pisos: 2 pisos + sotdo

Area da parcela: 520,00m2 (Registo predial)

Area de Implantag#io: 190,00 m2 (110,00m + 80,00m2)

Area Bruta de Construgfio: 340,00m2 - 260,00 m2 (2 pisos + sot#o) + 80,00m2 (1 piso)
Usos: Habitag#a, Terciario, Turismo, Equipamento, Industria compatlvel e micro-
logistica, nos termos dos pontos 3 a 7 do artigo 41° do Regulamento do PDM - (por
remiss#o do artigo 59° ponto 2 do RPDM).

»  Valores estimados tendo por base a cartografia da cidade de Lisbca 2 1:1000

» O Municlpio deverd ser ressarcidode eventual mais-valialurbanistica decorrente
daArea de Construgao que viera ser aprovatla em projecto de licenciamento

Campo Grande, 25-4° Bloco A — 1748-099 Lisbo; ~Telef. 21 798 9137 - 21 798 9275
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Freguesia: Sanla Maria Maior (Nova Freguesia)
Morada: Travessa de Sdo Tomé, 3
Céd. SIG: 4700501011001
Obra: 24268

Data: 19.02.2015

PP/PU: PU Nicleo Historico de Alfama e Colina do Castelo (PUNHACC)

PP de Reabilitacdo Urbana da Colina do Castelo - em elaboragio.

Classificagdo do Espa¢o Urbano:

Zona Homogénea Habitacional 1 (ZAHHI - n.° 1.1. a) e b) do artigo 5.° do PUNHACC).
Existente:N.° de pisos: 3 pisos + sotdo.

Area da parcela: 45,00m2 (area registada na cadcmeta predial);

PDM 2012:
Reabilitagio Urbana:
ARU - Bairro de Intervencdo Prioritaria - Alfama.
Qualificac¢io do Espa¢o Urbano:
Espago Central ¢ Residencial Consolidado - Tracado Urbano A.
Estrutura Patrimonial Municipal - Area de Valor Arqueoldgico:
Nivel Arqueologico IT - projectos que impliqueny tenexiinentu de subsulo, sujeitos a
aprecia¢ao do orgao competente da adininistragdo central.
Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Piblica: -—--

Viabilidade Urbanistica (nos termos do PUNHACC):
Reabilitacdo, mantendo-se a volumctria ¢ a cércea, bem como as caracteris-
ticas morfolégicas, nos termos do ponto 1.1 alineas a) e b) do RPUNHACC, tendo em
atengdo o grau de Protecgdo e os principios gerais de intervengdo, segundo o critério da
respectiva Ficha de Catalogacéo, arts. 6.% 7.°¢ 12.°, todos do RPUNHACC.
Previsio de estacionamento privativo, no interior do lote, nos ternmos expressos no n.° |
do art.® 18.° do RPUNHACC.
Area da parcela: 45,00m2 (area registada na caderneta predial):
Arca de Implantagdo: 45,00m2 (area registada na cadeimeta predial);
N.° de pisos: 3 + sotdo.
Area Bruta de Construcio: 160,002 (45,00m2 x 3 pisos +25,00m2).
Usos: Manutengdo do Uso Habitacional (inclui o Alojamento Local), nos (ermos
expressos no art. 33.° do RPUNHACC.
s Valoras estimados tendo por base a carlografia da cidade de Lisboa a 1:1000

» O Municipio devera serressarcido de evenlual mais-valia urhianistica deconente
da Area de Consirugdo que viera ser.aprovada em projecto da licenciamento

Campo Grande, 25-3° Bloco E — 1748-098 Lisboa — Telef. 21 798 80 00 : Fax 21 8171268
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Freguesia: Misericordia (Nova Freguesia)
Morada: Rua da Atalaia. 176/ 178
Caod. SIG: 1500706017001
Obra n.’ 12079

Data: 09.12.2014.
PP/PU:  PU Niicleo Historico do Bairro Alto e Bica (eficaz) / PP Reabilitagio Urbana de
Bairro Alto e Bica (elaboragio).
Estudos: Projecto Urbano - Principe Real - Bairro Alto ¢ Bica.
Existente: NY pisos: 4 | aproveitamento de sdtéo.
Arca da parcela; 72.00m?2 (drea registada).
Area de Implantagdo: 67.50m2 (area registada).
Area Bruta de Construcio: 335,00m2.
PDM 2012:
Reabilitacao Urbana:
ARU - Avea de Reabilitacio Urbana.
Qualificacao do Espaco Urbano:
Espacos Central e Residencial Consolidado - Tragado Urbano A.
Estrutura Patrimonial Municipal - Area de Valor Arqueolégico:
MNivel Arqueclogico 11 - projectos que impliguem remeximento de subsolo, sujeitos &
apreciagdo do érgdo competente da administragdo central,
Servidoes Administrativas ¢ Restri¢des de Utilidade Pablica:
DGPC (Diregio Geral do Patrimonio Cultural) - Conjunto de Tateresse Publico - Bairro
Alto / ZEP do Bairro Al ¢ imdveis classificados na sua drea envolverite,

Viabilidade Urbanistica (nos termos do PUNHBAR) (P.959/ED1/2004)
Planta de Zonamento: Arca Historica Huabitacional T.
Reabilitagdo com manutengio da volumetria e das fachadas do edificio existente, nos
termos expressos no Processo 11.° 939/1D1/2004) e nos termos dos arts. 7.°¢ 9., ambos
do RPUNHBAB.
N® pisos: 4 (piso térreo com ocupagdo miegral e os restantes com ocupagdo parciail) +
aproveltamento de sotdo.
Isen¢do da necessidade de previsao de estacionamento privativo, no toierior do lote, por
enquadramento no n." 4 do art. 75" do RPDM (mesmo quando ccorra mudanga de uso).
Area da parcela: 72.00m2 (drea registada).
Area de Implantacio: 72.00m2.
Area Bruta de Construcgio: 335,00m2.
Uso: Habitagdo (inclui Alojaniento Local)/Comércio, nos termos expressos no n.°1, do
art. 25.° do RPUNIBAB.

= Valorss estimados tendo por base a cartografia da cidade de Lishoa a 1:1000

« O Municipio devers ser ressarcido de eventual mais-valia rbanistica decomente
da Area de Canstrugao que Visr a saf aprovada em projecto de Jicanciamento:

Campe Grande, 25 - 4° Bloco A — 1749-098 Lisbos — Telel. 21 798 91 37 — Fax 21 798 92 75



_CAMARA DE LISBOA )
DIRECGAO MUNICIPAL REABILITAGAO E GESTAO
Freguesia: Sdo Vicente (Nova Freguesia)
Morada: Calgada de Sao Vicente, 86 - 88
Céd. SIG: 5101101020001
Obra 23183
o % i
!
O ! 41 Y
v " —)J m‘ﬁ‘” .
! (:Ac‘ | ol
 Data:  10.09.2014.

PP/PU: Plano de¢ Urbanizagdo do Nucleo Histérico de Alfama e Colina do Castelo
(PUNIIACC) - eficaz / Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana da Colina do
Castelo - em elaboragao.
Estudos: Projeto Urbano - 05 Colina do Castelo.
Classificacdo do Espaco Urbano: Zona de Area Histérica Habitacional (ZHH I-n* 1.1. do
artigo 5. do PUNHACC).
Existente N pisos: 5 4 aproveitamento de sOtao.
Area da parcela: 70,00 m2 (area registada).
Area de Implantagdo: 70,00 m2 (arca rcgistada).
Arca Bruta de Construgao: 372,00 m2.
PDM 2012:
Reabilitagdo Urbana:
ARU - Bairro de Inlervengéo Prioritana - Alfama.
Qualificagdo do Espa¢o Urbano:
Espaco Central e Residencial Consolidado - Tragado Urbanuo A.
Estrutura Patrimonial Municipal - Area de Valor Aqueoldgico:
Nivel Arqueeclégico II - projectos que unpliquem remeximento subsolo, sujeilos a apre-
ciagan do drgdo competente da administragdo central {n.® 2 do art. 22.” do RPUNHACCQ).
Serviddes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica:
DGPC - ZPI Pago de Sdo Vicente (ndo abrange a Cerca) / Mosteiro de Sio Vicente) e
ZEP do Edificio Sede de «A Voz do Operdrion.
Viabilidade Urbanistica:
Reabilitagdo profunda, com manutengédo das fachadas periféricas do imdvel. susceptivers
de salvaguardar e recons(rugdo, nos termos expressos nos arts. 12.%¢ 14.° do PUNHACC,
Demoli¢do parcial subjugada ao enquadramento expresso no art. 10.°do PUNHACC.
N pisos: 5 + aproveitamento de so(ao.
Isengdo da necessidade de previsdo de estacionamento privativo, no mterior do lote, por
enquadramento no n.° 4 do art. 75.° do RPDM e alinea b) do art. 18.° do RPUNHACC.
Area da parcela: 70.00m2 (area registada).
Area de Implantagéo: 70,00 m2 (arca registada).
Area Bruta de Construg¢io: 372,00 m2.
Uso: Habitagdo (inclui o Alojamento Local), Comércio/Servigos, nos termos expressos no
art. 33.° do RPUNHACC.

NOTA: Estuna-se que & drea registada acres¢am 27,002 de drea descobenta, em contornudade com o expresso na cader-
neta predial urbana

" Campo Grande, 25-4° Bloco A — 1749-099 Lisboa — Telef. 21 798 9137 — 21 798 9275
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DIRECCAO MUNICIPAL DE P

Freguesia: Esticla (Nova Freguesia)
Morada: Travessa da Trabuqueta 29 - 33
Cod. SI1G: 2602503003001
Obra 16030

Pru: Plano de Urbanizagio de AlcAntara, (Proposta Aprovacio final)
Planta de Zonamento I - Qualifica¢io e Uso do Solo:
Espagos Consolidados - Espacos Centrais e Residenciais - Tragado Urbano A.
Existente: N° pisos: 2
Area da parccla: 46,00 m2 (Registo Predial);
Area de tmplantagio: 46,00m2 (Registo Predial)
Area Bruta de Construcio: 92,00m2 ( 46,00 m2 x 2).
PDM 2012:
Reabilita¢io Urbana;
ARU - Area de Reabilitacio Urbana.
Qualificagio do Espa¢o Urbano:
Espaco Ceniral € Residencial Consolidado - Tragado Urbano A,
Estrutura Patrimonial Municipal - Area de Valor Arqueolbgico:Nivel 3
Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Piblica:
DGPC (Diregdo Geral do Patrimonio Cultural) —~ Zona Especial de Proteceio (ZEP)
Conjunta do 'alacio das Necessidades.

Viabilidade Urbanistica (nos termos do PUA):
Reabilitagdo profunda, com manutengao da fachada principal
INY pisos: 2 + dguas furtadas /s6tdo (artigos 19.° 217, 22° ¢ 23." do Regulamento do PUA).
Uso: Habitag@o, Coméreio/Servigos, FEquipamento, Indistria compativel e Micro-logistica
(nos tennos expressos 1o art. 19.9 do Regulamento do PUA).
Area Bruta de Construgiio: 112,00m2 ( 46,00 m2 x 2 pisos + 20,00m2).

Nota: Tendo em consideragao as construgdes clandestinas existentes, deverd ser considerada a
demoligdo das obras na cobertura, que devera ser proposta em duas dguas. A implantacdo do

prédio ndo poderd ultrapassar a area registada (46,00m2).

*  Valores estimados tendo por base a cartografia da cidade de Lisboa & 1:1000

s D Mmi::lpio'deveré ss-'msamldo_.de eventual mais-valia urbanislica decomente
tia Area de Constnigao que vier a seraprovada em projecto de licenciamento

Campo Grande, 254" Bloco A -~ 1749-099 Lisboa — Telef. 21 7989137 — 21 7989275
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Freguesia: Campolide (Nova Freguesia)
Morada: Rua de Campolide, 256 — 256A
Cod. SIG: 1003111031001
Obra n®: 38383

Data: 16.02.2015
Existente: N.* de pisos: 4.
PDM 2012:

Reabilitagio Urbana: -—-— —

Qualificagdo do Espago Urbano:

Espago Central e Residencial a consolidar

Estrutura Patrimonial Municipal - Area de Valor Arqueolégico: Nivel 3

Viabilidade Urbanistica:

Reabilitacdo com manuten¢dao do prédio existente: n° de pisos 4 + aproveitamento de
sotdo, nos termos do artigo 60° pontos a) e b) do Regulamento do PDM.

Isengdo de estacionamertto privativo no interior do lote, por enquadramento no n.® 4 do
art. 75.° do RPDM.

Servidoes Administrativas e Restri¢cdes de Utilidade Publica:

Zona Especial de Protegao (ZEP) ao Aqueduto das 4guas Livres (trogo entre Campolide ¢
Av. Eng. Duaite Pacheco) - condicionante Diregao Geral do Patriménio Cultural

(DGPC).

Area da parcela: 230,90 m2 - (caderneta predial).
Area de Implantagdo: 134,90 m2 + logradouro: 96,00 m2 - (cademeta predial).
Area Bruta de Construgio: 600,00m2 (135,00m2 x 4 + 60,00m2).

Usos: Os usos devem respeitar os pontos 3 a 7 do artigo 41° do Regulamento do PDM-
{conforme artigo 59° ponto 2 do RPDM).

= Valores eslimados tendo por base a carlografia da cidade de Lisboa = 1:1000

s O Municiplo devera serressarcido de eventual mais-valia urbanfstica decomrente:
da Area de Construcso que vier a ser aprovada em projecio de licenciamento

Campo Grande, 25-4° Bloco A — 1749-098 Lisboa — Telef. 21 798 9137 — Fax 21 798 9275
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Freguesia: Marvila
Morada: Rua Zofimo Pedroso, 57 - 61
Cad, S1G: 2108712030001
Obra n.” 2393

Data: 03.03.2015

Existente: N° pisos: 2 pisos (105,00m2 x2) + ] Piso (60,00m2) = 270,00 m2.
Arce da parcela / fmiplantagdo: 165,00 m2 (conforme Ievantamento topografico).

PDM 2012:
Reabilitagao Urbana:
ARU - Arca de Reabilitagio Urbana.
Qualificagio do Espago Urbano:
Espago Central e Residencial Consclidado - Tragado Urbano A.
Estrutura Patrimonial Municipal — Area de Valor Arqueolégicos
Nivel Arquealégico : Nivel 3

Viabilidade Urbanistica:
Obra Nova : demoli¢io do prédio existente ¢ a construgio de novo prédio, com nova
implantagdo definida pelo alinhamento das fachadas da Rua Zofimo Pedroso. O prédio,
mantera os dois pisos (existentes), mas na totalidade do lote, devendo a cércea no prédio,
integrar-se nas céreeas dos edificios confinantcs. Admite-se o aproveitamento do sotdo
nos termos do art.” 42° 3. d) do Regulamento do PDM.
Nova drea da parcela: 137 ,50m2 (conforne levantamento topografico).
Area Bruta de Construgio: 325,00m2 - 2 pisos +s6tio (275,00 m2 + 50,00m2)
Uso: Habitagdo, Comércio/Servigos, Equipamento e Indistria compativel e Micro-
-logistica (nos termos cxpressos no n.° 4, do art. 41.° do RPDM).

do porbase a carlografia da cidade de Lishoa a 1:1000
= O Municipio devera serressarcido de eventual mais-valia urban(stica decorrente
la‘Area de Costrugan que vier a ser aprovada em projecto de licenciamento

Campo Grande, 25-4° Bloco A — 1749-099 Lisboa — Telef, 21 798 9137 — Fax 21 798 9275
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Data:
PU:
PP:

CAMARA MUNICIPAL D E L1SBOA
NICIPAL DE PLANEAMENTO, REABILITAGAG E GESTAQ
URBANISTICA
Freguesia: Sao Vicente
Morada: Beco dos Loios, 12-14 /16
Céd. SIG: 5101003005001 e 5101003006001
Obra n®: 19413 e 24514
&

28.04.2015.

Plano de Urbanizagdo do Nucleo Histérico da Mouraria (PUNHM)

Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana da Colina do Castelo - em elaboragao.

Classificagdo do Espaco Urbano:

Zona Homogénea Habitacional I (ZAHH | — zona de vestigios medievais- alinea a) do
. artigo 5.° do PUNHM).

Estudo Urbano: Projeto Urbano da Mouraria (415/DPUR/DIV/2008).

LExistente: N.° de pisos: 4 + dguas furtadas.
PDM 2012:

Reabilitacio Urbana; ARU- Area de Reabilitacdo Urbana

Zona de Intervengao Prioritaria - Mouraria.

Qualificacho do Espago Urbano:

Espacos Centrais e Residenciais consolidados - Tragado Urbano A.

Estrutura Patrimonial Municipal - Area de Valor Arqueologico: Nivel 2- projectos
que impliquem remeximento de subsolo, sujeitos & apreciagdo do érgao competente da
administrag@o central.

Viabilidade Urbanistica (Viabilidade nos termos do PUNIHMouraria):

Reabilitagdo profunda com manutengdo do existente — Nos termos do Art. 9.° do PUNHM
N.° de pisos: 4 + aguas furtadas.

Isencao da necessidade de previsdo de estacionamento privativo, no interior do lote, por
enquadramento no n.° 4 do art. 75.° do RPDM por remissdo do Artigo 15° do
Regulamento do PUNHM.

Area da parcela: 46,00 m2 (é4rea registada n® 12-14).

Area da parcela: 42,30 m2 (4rea registada n° 16)

Area de Implantacdo total; 88,30 m2 (4rea registada 12-14 +16).

Area Bruta de Construcio total: 393,20m2 (88,30m2 x 4 + 40,00m2) .

Usos: Uso Habitacional, com possibilidade de coméreio didrio local no plano da via
publica e com acesso directo a ela (alinea a), do art. 5° e n.* 3 e 4, do art. 25.° do
PUNHM).

Estima-se gque o imdvel com enlrada peto n.° 16 apresente una drea supertor a area registada pelo gue o
Municipio devera ser ressarcido de mais-valia wbanistica decorrente do acréscimo da Area de Constiugio que
vier a ser aprovada em projecto de licenciamento.

Campo Grande, 25-4° Bloco A — 1749-099 Lisboa ~ Telef. 21 798 9137 — Fax 21 798 9275
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Freguesia: Lumiar
Morada: Rua do Lumuar, 131-135
Cad. S1G: 1804604001001
Obra n." 28426

Data: 22.03.2613

Existente: NY pisos: 3 + aproveitamento de s6tdo (artigos 42.° a 45.° do RPDM).
Area da parcela: 245,55m2 (segundo levantamento topogrifico).
Area de Implantagdo: 138,55m2 (segundo levantamento lopografico).

PDM 2012:
Reabilitagio Urbana:
ARU - Area dc Reabilitagdo Urbana.
Qualificagiio do Espago Urbano:
Espago Central e Residencial Consolidado - Tragado Urbano A.
Estrutura Patrimonial Municipal :
Wivel Argueoldgico 11 - projectos que impliquem remeximento de subsolo, sujeitos a
apreciacio do o0rgao compelente da adnunistra¢io central.
Servidoes Administrativas e Restri¢oes de Utilidade Piblica:
DGPC (Direcgdo Geral do Patriménio Cultural) - Imoveis de Interesse Puablico -
Conjurito do Pago do Lumiar / Conjunto que Integra a Quinta dos Azuleijps, a Quinta
das Horténcias, a Quinta do Marqués de Angeja, a Quinta do Momteiro - Mor ¢ @ Capela
de Sdo Sebastido.

Viabilidade Urbanistica:
Reabilitagio profunda, com manutengdo da volunietria do corpo principal e da fachada
que confina com a Rua do Lumiar. Demoligdo parcial a tardoz e da einpena lateral, para
acerto com o novo limite da parcela. Reposigdo da simetria da cobertura face ao
redimensinamento da parcela.
N° pisos: 3 + aproveilamento de sdtdo (artigos 42.° a 45.° do RPDM).
[sengdo da necessidade de previsdo de estacionamento privativo, no inlerior do lote, por
enquadramento no n.° 4 do art. 75.” do RPDM.
Area da parcela: 128,20m2 (segundo levantamento topografico).
Area de Tmplantagdo: 102,70m2.
Aren Bruta de Construgdo: 359.45m2 (102.70x3 + 51.35).
Usa: Habitacdo, Comércio/Servigos, Equipamento, Indastria compativel e Micro-logistica
(nos termos expressos nos 0. 4 e 5, do art. 41.7 do RFDM).

»  Valores estimados tendo por base a carlografia'da cidade de Lisboa a 1:1000°

= OMunicipio devera ser ressarcida de eventual mais-valla urban(stica decomrente
da Area de Consinicao que viera ser aprovada em projecto de licenciamento

Carmpo Grande, 25-3° Bloco E - 1749-099 Lisboa — Telel. 21 798 80 U0 - Fax 21 8171268
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Freguesia: Belém (Nova Freguesia)
Morada: Largo do Marqués de Angeja, 1 e 2/ Rua da Junqueira, 271
Cod. SIG: 3201305011001
Obran’ 6915

Data: 20.03.2015

Existente: 1 piso + 4dguas furtadas
PDM 2012:

Qualificacio do Espago Urbano:

Espaco Central ¢ Residencial Consolidado - Tragado Urbano A.

Estrutura Patrimonial Municipal - Area de Valor Arqueolégico:

Nivel Arqueologico 11T - projectos que impliquem remeximento de subsolo, poderdo ser
sujeitos ao acompanhamento arqueologico, nos termos da legislagdo em vigor.
Serviddes Adinistrativas e outras Restrigdes de Utilidade Publica:

ZEP conjunta da Capela de Santo Amaro, da Casa Nobre de Lézaro Leitao Aranha, do
Palacio Burnay ¢ da Sala designada *‘Saldo Pompeia”do antigo Palacio da Ega —
condicionante DGPC (Direc¢ao Geral do Patiménio Cultural) -

Viabilidade Urbanistica

N pisos. 1 piso + aguas furtadas

Reabilitagdo do prédio existente.

Area da parcela: 205,00m2 (area registada).

Area Bruta de Construcdo: 355,00 m2 (205,00 m2 +150,00m2).

Uso: Uso: Habitagdo, comércio, servigos, Industria compativel e micro logistica (nos
lermos expressos no 1° 4 e 5 do artigo 41° do Regulamento do PDM

‘Valores estimatios tendo por base a cartografia da cldade de Lisboa a 1:1000

» O Municipio deverd ser ressarcido de eventusl mais-valia urbanfstica decorrente
tla Area de Consinicao que Vier a ser aprovada 2m projecto de licenclamento

Campo Grande, 25 - 4° Bloco A — 1748-098 Lisboa - Telef. 21 798 31 37 /21798 8275
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Freguesia: Santo Anténio (Nova Freguesia)
Morada: Rua da Esperan¢a do Cardal, 8-10
Cod. 51G: 4500904034001
Obra n. 4385‘!.

Data:  08.07.2013,
PP/PU: Plano de Urbanizagio da Avenida da Liberdade ¢ Zona Envolvente (PUALZE) - Eficaz.
Planta de Zonamento | - Classificagiio Patrimonial:
Area de Potencial Valor Arqueolégico - Nivel 2 de Intervencio.
Planta de Zonamento 1I - Morfolegia Urbana e Use do Solo:
Sector B - Encostas da Avenida du Liberdade/Area Historica Hubitacional.
[nterior do quarteirio: Area verde privada a salvaguardar,
P'lanta de Estrutura Verde:
Logradouros arborizados com dimensio significativa ou localizagio estrarégica.
Planta de Sistema de Espagos Colectivos:
Faz parte de um percurso de fruigdo urbana, a requalificar.
Estudos: Projecto Urhano - Colina de Santana (em claboragao).
Existente:N." de pisos: 3 (sendo o Ultimo amansardada);
Arca da parcela: 92.14m2 {arca regisiada);
Area de Implantagio: 56,26m2 (irca registads).

PDM 2012:
Reabilitagio Urhana:
ARU: Zona/Beirro de Tniervencao Prioritaria - S. Jos¢/Santa Marta.
Qualificagiio do Espago Urbano:
Espagos Centrais ¢ Residenciais consolidados - Tragado Urhano A.
Estrutura Patrimonial Municipal - Area de Valor Arqueoligico:
Nivel Argueologico IIJ - projectos que impliquem remeximento de subsolo, poderdo ser sujeiios ao
acompanhamento arqueologico, nos termos da legislagio em vigor.
Servidiies Administrativas ¢ Restrigbes de Utilidade Piiblica:
DGPC - ZPY Conjunto de Interesse Publico - Campo dos Martires da Pétria/Campo Santana/ZEP
conjunta de Imoveis Classificados da Avenida da Liberdade ¢ Area Envolvenic.

Viabilidade Urbanistica nos termaos do PUALZE:
Regualificagdo, revisao do piso amansardado ¢ reposicao da simetna da cobertura, art. 18.°
por remissdo do art. 24.° do PUALZE. Possibilidade de ampliagao atraveés do aumento da
profundidade do edificio, fuzendo o acerto de empenas com o edificio confinante com o
n.°4 (n.°2, doart. 19.°, por remissio do art. 25.°,do PUALZE).
N.° de pisos: 3 (sendo o tliimo amansardado)(ndo pode exceder 2 moda do nimero de prsos dos
edificios situades no wesmo lado do quarteirdo, netn ultrapassar e mals de ura piso a altura do
edificio canfinarite mais baixo —alinez ¢) don.® I do art. 23." do PUALZE).
Isengdo da necessidade de previsdo de estacionamento privativo, no interior do lote, por
enquadramento no art. 12.° do PUALZE.
Ared da parcela: 92, 14m2 (drea registada).
Area de Tmplantacio: 66.50m?2 (area estimada, com base no sistema Ixi).
Avea Brutu de Construgao: 193,00m2 (2 x 66,50m2 + 60,00m2).
Usos: Uso Habitacional (inclui alojamento local), n.° ! do art. 30.° do PUALZE.

Valores estimatios tendo por base a cartografia da cidade de Lishaa a 1:1000

O Muriicipio devera serfessarcido de eventual mais-valia urbanistica decorrente
da Area de Consiriicio que vier a seraprovada sm projecto de licenciamento

Campo Grande, 25 - 4° Bloco A - 1749-099 Lisboa - Telsf. 21 798 91 37 - 21 798 92 75
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Freguesia: Santo Antonio
Morada: Rua do Cardal de Sdo José, 40
Coéd. SIG: 4500903028001
obran®: 1107

Data: 17.10.2012
PP/PU: Plano de Urbanizac¢io da Avenida da Liberdade e Zona Envolvente (PUALZE):
Planta de Zonamento I - Classificacao Patrimonial:
Area de Potencial Valor Arqueologico - Nivel 2 de Intervencio.
Planta de Zonamento II - Morfologia Urbana e Uso do Solo:
Area Histérica Habitacional.
Sector B - Encostas da Avenida da Liberdade.
Planta de Condicionantes:
Area de Protecgdo ao Aeroporto.
Area de Proteccdo a Edificios Publicos.
Existente:N.° de pisos: 2 (em ruina).
Area de Implantag@o: 36,00m?2.

PDM 2012:
Reabilitagao Urbana:
Zona de Intervencao Prioritaria: Sdo José / Santa Marta.
Qualificacio do Espaco Urbane:
Espacos Centrais e Residenciais consolidados -Tragado Urbano A.
Estrutura Patrimonial Municipal - Area de Valor Arqueolégico: Nive] 3.
Serviddes Adinistrativas e outras Restri¢des de Utilidade Piblica:
IGESPAR- ZEP - Zona Especial de Protecgdo - Zona Especial de Protecgdo aos Tmoveis
Classificados da Av. da Liberdade e area envolveule.

Viabilidade Urbanistica / Viabilidade nos termos do PUALZE:
Obra nova com ampliagdo.
Moda do n.” pisos do mesmo lado do quarteirdo (com base na caractenzagdo do edificado
do LX Mapas) - 3 Pisos.
N.° de pisos: 3 (IN&o pode exceder a moda do nimero de pisos dos edificios situados no
mesmo lado do quarteirao e que o edificio se situa nem ultrapassar em mais de um piso
a alira do edificio confinante mais baixo ~ alinca ¢) do n.” 1 do art. 23.° do PUALZE).
Isencdo da necessidade de previsdo de estacionamento privativo, no interior do lote, por
enguadramento no n.° 4, arl. 75.° do RPDM e alinea b), ponto 2, art. 12.° do PUALZE.
Area da parcela: 36,00m2 (4rea registada).
Area de Implantacio - 36,00m2.
Area Bruta de Construggo: 108,00m2 (3 x 36,00m2).
Usos: Uso Habitacional e Instalacdo de Empreendimentos Turisticos (n.° | do art. 30.° do
PUALZE).

= Valores estimados tendo por base a carlografia da cidade de Lisboa a1:1000

» 0O M@\lc!plu devera serressarcido de evenlual mais-valia urbanislica decormrente
da Al'a_a de Conslrugao que Vier a ser aprovada em projecto de licenciamento

Campo Grande, 25-3° Bloco £ — 1748-099 Lisboa — Telef. 21 798 80 00 — Fax 21 8171268
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Freguesia: Misericérdia (Nova Freguesia)

Muaoraila: Rua da Atalaia, 186/
Cod. SIG: 1500706019001

Obra n.° 12078

186A

Data:

03.06.2013.
PRIPU:

PU Niicleo Historico do Bairro Alto e Bica (alteragiio) / PP Reabilifacio Urbana do
Bairro Alto e Bica (elaboragio).
Existente: N° pisos: 2 + aproveitamento de sotédo

Area da parcela: 44,00m2 (area regista’da);
Area de Implantagdo: 44,00m2 (area regislada);

Area Bruta de Construgdo: 110,00m2 (44,00m2 x 2 + 22,00im2)
PDM 2012:

Reabilitagio Urbana

ARU - Area de Reabilitagio Urbana

Qualifica¢ia do Espage Urbano
Espagos Central e Residencial Consolidado - Tragado Urbano A.
Estrufura Patrimonial Municipal - Area de Valar Arqueolégico

Eolbe:
Nivel Arqueologico IT - projectos que impliquem remeximento de subsolo, sujeitos a
apreciagio do orgio competente da administracao central

Servidies Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica

DGPC (Diregao Geral do Patrimdénio Cultural) - Conjunto de Interesse Plblico - Bairo
Alto 7 ZEP conjunta do Bairro Alto

Viahilidade Urbanistica nos termos do PU Nicleo Historico do Bairro Alto ¢ Bica
Planta de Zonamento: Area Historica Habitacional |

Reabilitagdo profunda, nos ternos expressos nos arts. 7.° ¢ 9.° ambos do RPUNHBAB
salientando-se o cxpresso na alinea ¢), do n.°1 do ait. 7.°

N pisos: 4 -+ aproveitamento de sotdo

Isengdo da necessidade de previsdo de estacionamento privativo, no interior do lote, por
enquadramento no n.” 4 do art. 75." do RPDM (mesmo quando ocorra mudanga de uso)
Area da parcela: 44,00 m2 (drea registada).
AI'C& de Tmplantagdo: 40,55 m2 (4rea propusta)

Area Bruta de Construgio:182,20m2 ((44,00m2 - 3.45) x 4 4 20,00m2)}).
Uso: Habiiagdo (inclui Alojamento Local)/Comércio, nos termos expressos no n.“1, do
art. 25.° do RPUNHBARB,

Valores estimados tendo por base a carlografia da cidade de Lisboa a 1:1000

O Municipie devers ser ressarcido de eventual mais-valla urbanislica deconente
da Areade Consirucao que vier 3 seraprovada em projecto de licenciamento
Campo Grande‘ 25 - 4° Bloco A - 1748-099 Lishoz - Telef 217988137 -21 798 92 75




DIRECGAO MU E GESTADO

Freguesia: Santo Condestéavel
Morada: Rua dos Sele Moinhos, 100-104
Cod. SIG: 3503201061001
QObra: 28205

- i - '
— b . a
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Data: 17.10.2012.
PP/PU: Plano de Urbanizagdo de Alcintara, aprovado na Reunido de Camara de 20 de Julho

de 2011, para submeter & Asscmblcia Municipal proposta da verséo final do Plano de

acordo com a Proposta n.° 580/2011 (eficaz).

Planta de Zonamento I - Qualificagdo e Uso do Solo:

Espagos Consolidados - Espagos Centrais ¢ Residenctais - Tragado Urbano A.
Existente:N.° de pisos: 1 + 1 (parcial).

Area da parcela: 199,60m2 (conforme levantamento topogratico).

Area de Implantagio: 185,70m2.

PDM 2012:
Reabilita¢ao Urbana:
Zona de Intervengio Priortana.
Qualificagdo do Espago Urbano:
Espagos Cenlrats e Residenciais - a Consolidar.
Estrutura Patrimonial Municipal - Area de Valor Arqueolbgico: Nivel 2.

Viabilidade Urbanistica nos termos do PUA:
Reabilitagdo profunda/reconstrugdo, com preservagdo dos clementos passiveis de
salvaguardar, nomeadamente da fachada, ao nivel do piso térreo, que confina com a rua
dos Sete Moinhos, com possibilidade de enquadramento, nos termos expressos nos n.® 5
e 6, do art.” 45.° do RPDM, tendo em vista o acerto de emnpenas a tardoz.
Média da cércea da frente edificada (com base na caracteriza¢do do edificado do Lx
Mapas) - 2 Pisos.
N.° de pisos: 2 + I(parcial) (Possibilidade de ampliar | Piso para atingir a média da
céreea e da altura total da frente edificada - alinea a) e b) do n.° 4 do art. 21.° do PUA ¢
com possibilidade de aproveitaniento da cobertura para fins habitacionais - art. 23.° do
PUA).
Area da parcela: 199,60m2 (ac =185,70m2 + ad =13.90, conforme levantamento
topografico)
Area de Implantagdo: 185,70m2 (conforme levantamento topografico).
Area Bruta de Construcio: 369,00m2 (185,70m2 + 123 40m2 + 60,00m2).
Isencdo da necessidade de previsao de estacionamento privativo, no interior do fote, por
enquadramento no n.° 4 do art. 75.° do RPDM.
Usos: Uso Habitacional com possibilidade de terciario, turistico ou equipamento, desde
que abranja a totalidade das fracgdes ou quando se prevejam acessos independentes (n.° 3
en.®4doart. 19.°do PUA).

» Valores estimados tendo por base a cartografia da cidade de Lishoa a 1:1000

= O Municipio devera ser ressarcido de eventual mais-valia urbanistica decomente
da Area de Construgao gue vier & ser:aprovada em projecto de licenclamento

Campo Grande, 25-4° Bloco A — 1749-099 Lisboa — Telef. 21 798 91 37 / 21 7989275
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CAMARA MUN

Freguesia: S3o Vicente (Nova Freguesia)
Morada: Rua das Beatas, 39 - 43
Cad. SIG: 1601903011001
Obra n.’ 22777

Existente: N° pisos: Semicave + 1 + aproveitamento de s6tdo.

Area da parcela: 137,00 m2 (4rea registada).
Area de Implantagdo: 89,00m2 (area registada).
Area Bruta de Conslrugdo: 193,50m2 (89,00 + 60,00 +44,50).

PDM 2012:

Reabilitagdo Urbana:

ARU - Area de Reabilitagio Urbana/Bairro de Intervengdo Prioritaria - Graga/Sapadores.
Qualificagiio do Espaco Urbano:

Espago Central e Residencial Consolidado - Tragado Urbano A.

Estrutura Patrimonial Municipal - Area de Valor Arqueolégico:

MNivel Arqueologico [II - projectos que impliquem remeximento de subsolo, poderdo ser
sujeitos a0 acompanhamento arqueologico, nos termos da legislagdo em vigor.
Serviddes Administrativas e Restrigbes de Utilidade Phablica:

DGPC - ZPI - Vila Berta - Classificada como Imével de Interesse Pablico.

Viabilidade Urbanistica;

Reabilitagéo profunda/tcqualificagdo com manutengéo das fachadas principais.

N° pisos: Semicave + 2 (sendo o tltimo parcial) nos termos expressos no art. 42.° do
RPDM.

Isengdo da necessidade de previsdo de estacionamento privativo, no interior do lote, por
enquadramento no n.” 4 do art. 75.° do RPDM.

Areada parcela; 137,00 m2 (area registada).

Area de Tmplantagdo: 89,00m2 (4rea registada).

Area Bruta de Construciio: 226,00m2 (89,00 + 77,00 + 60,00).

Uso: Habitagfo (inclui Alojamento Local), Comércio/Servigos, Equipamentos, Industria
compativel e Micro-logistica (nos termos expressos nos n.” 4 e 5, do art. 41.° do REDM).

Campo Grande, 25 - 4° Bloco A - 1749-099 Lisboa - Telef. 21 798 91 37 - 21 798 92 75
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Freguesia: Sdo Vicente (Nova Freguesia)
Morada: Rua da Graga 131 — 135/ Rua do Sol a Graga, 56-62
Céd. SIG: 1601903005001
Obra 21626
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Data: 18.02.2014
Existente:; N.° de pisos: 5.

Area da parcela: 94,00 m2 (4rea registada).
Area de Implantagdo: 94,00m2 (4rea registada)

PDM 2012:
Qualificagdio do Espago Urbano:
Espago central e residencial consolidado - Tragado Urbano A.
Estrutura Patrimonial Municipal - Area de valor arqueolégico: Nivel 3
Serviddes Administrativas e Restri¢des de Utilidade Pisblica:
Zona de proteg#o a Iméveis classificados —Imével de Interesse Plblico-4788 —Vila Berta,
condicionante Diregéo Geral do Patrimonio Cultural (DGPC).
O Imovel faz parte da Carta Municipal do Patrimonio, integrado no Conjunto
Arquiteténico - 16.02, sujeito a parecer do Niicleo Residente da Estrutura Consultiva
(NRECQ), nos termos do n° 2 do artigo 6° do Regulamento do PDM.

Viabilidade Urbanistica:
Reabilitagdo do prédio existente, nos termos do artigo 27° e 28°do Regulamento do PDM.

N° pisos: 5 + aproveitamento do sot3o (nos termos do ponto 3.d) do artigo 42° do
RPDM).

Isengdo da necessidade de previsdo de estacionamento privativo, no interior do lote, por
enquadramento no n.° 4 do art. 75.° do RPDM (mesmo quando ocorra mudanga de uso).
Arca da parcela: 94,00 m2 (&rea registada).

Area de Implantagio: 94,00m2 (4rea registada).

Arca Bruta de Construgio: 500,00m2 ( 94,00m2 x 5 pisos + 30,00m2).

Uso: Habitagdo, Comércio/Servigos, Indistria compativel e micro-logistica (nos termos
expressos no n.” 5, do art. 41.° do RPDM).

Campa Grande, 25-4° Bloco A — 1749-099 Lishoa — Telef, 21 798 9137 — 21 798 9275
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Freguesia: Sdo Vicente (Nova Freguesia)
Morada: Rua da Graga 123 - 129
Cod. SIG: 1601903015001
Obra 11105
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Data: [8.02.2014.

EExistente: N.° de pisos: 4 + aproveitamento sotdo.
Area da parcela: 121,00 m2 (4rea registada).
Area de [mplantagdo: 104,00m?2 (4rea registada).

PDM 2012:
Qualificagdo do Espago Urbano:
Espago central e residencial consolidado - Tragado Urbano A.
Estrutura Patrimonial Munieipal - Area de valor arqueolégico: Nivel 3
Serviddes Administrativas e Restri¢des de Utilidade Pablica:
Zona de protegdo a Iméveis classificados ~lmovel de Interesse Publico-4788 —Vila Berta,
condicionante Diregdio Geral do Patriménio Cultural (DGPC).
O Imodvel faz parte da Carta Municipal do Patriménio, integrado no Cenjunte
Arquiteténico - 16.02, sujeito a parecer do Nucleo Residente da Estrutura Consultiva
Viabilidade Urbanistica;
Reabilitagdo do prédio existente, nos termos do artigo 27° e 28°do Regulamento do PDM.
N° pisos: 4 + aproveitamento do sotfo (nos termos artigo 42° do RPDM).
Isengdo da necessidade de previsdo de estacionamento privativo, no interior do lote, por
enquadramento no n.” 4 do art. 75.° do RPDM (mesmo quando ocorra mudanga de uso).
Area da parcela: 121,00 m2 (area registada),
Area de Implantagio: 100,00m2 (104,00 m2 4rea registada).
Area Bruta de Construgdo: 450,00m2 (100,00m2 x 4 pisos + 50,00m?2).
Uso: Hab1ta¢ao Comércio/Servigos, Industria compativel e micro-logistica (nos termos
expressos no n.° 5, do art. 41.° do RPDM).

Vlores esfimados tenda por base @ carioginfin o cidade d

Omdnblndumammmwodeevmwnmm ot
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Campo Grande, 25-4° Bloco A— 1749-089 Lisboa — Telef. 21 798 9137 — 21 798 9275
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Freguesia: Sao Vicente (Nova Freguesia)
Morada: Largo Santa Marinha, 12 - 13
Cod. 81G: 5100802010001
Obra n® 24544

Data: 28.04.2014

PP/PU: PP/PU: PU Nucleo Histérico de Alfama ¢ Colina do Castelo (PUNHACCQ), em
revisdo / PP de Reabilitagao da Colina do Castelo, em elaboragio, com Termos de
Referéncia aprovados.

Existente: N.° de pisos: 2.

PDM 2012:
Reabilita¢ao Urbana:
Zona de Interven¢do Prioritéaria - Alfama.
Qualificagio do Espa¢o Urbano:
Espago Central e Residencijal Consolidado - Tragado Urbano A.
Estrutura Patrimonial Municipal - Area de Valor Argueoldgico: Nivel 2.

Viabilidade Urbanistica (nos termos do PUNHACCO):

Zona ZHHI da Planta de Zonamento (artigo 5°, 1.1 do RPUNHACC).

Reabilitagdo profunda com ampliagao.

N° pisos: 2

Isengdo de estacionamento, no interior do lote, por enquadramento no n.° 4 do art. 75.° do
RPDM.

Area da parcela: 73,50 m2 (conforme levantamento topografico).

Area de Implantagdo: 55,50 m2 (conforme levantamento topogrifico).

Area Bruta de Construgao: 111,00 m2 (55,50 m2 x 2)

Usos: artigo 5° ponto 2 do Regulamento do PUNHACC.

Nota: O processo 1499/ED1/2007, diz respeito a um projecto, elaborado pela ex EPUL para
licenciamento da obra de reconstrugio do prédio, tendo o mesmo sido foi aprovado (projecto de
Arquitectura) em 12/07/2009, embora posteriormente arquivado. Conforme o Despacho do Sr.
Vereador Manuel Salgado a fls. 190 do processo de 03/08/2012, o mesmo terd valéncia de Pedido
de Informagdo Prévia, para efeitos do expresso na alinea a), ponto 2 do art. 6.° do PUNHACC e
para os efeitos previstos no Regime Juridico de Urbanizagao e de Edificagdo, caso se pretenda para
o prédio, a solugdo arquitectdnica aprovada no referido processo.

= Valores eslimados lendo por base 2 carfografia da cidade de Lisboa a 1:1000

»' OMunicipio devera serressarcido de evenilal mais-valia urban(stica decommente
tla Area de Consinigao que vier a Ser aprovada em projecto de licenclamento

Campo Grande, 25-4° Bloco A — 1743-099 Lisboa — Telef. 21 708 9137 e 21 798 9275
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NICIPA REABILITACAO E GESTAOQ

Freguesia: Penha de Franca (Nova Freguesia)
Morada: Rua da Penha de Franga, 138/140 - 144 (Vila Rosirio)
Cod, S1G: 2501301039001/2501301034001
Obras n." 16676/11385

23.03.2015

Existente: N.7 de pisos: 2/3 e cave parcial.

Arca da parcela: 950.00m2 (4rea registada ).

PDM 2012:

Qualificagio do Espago Urbano:

Espago Central e Residencial Consolidado - Tracado Urbano B.

Estrutura Patrimonial Municipal - Patriménio Edificado:

25.18 - Conjunto arquitecténico da Lista de Bens da Carta Municipal do Patrimonio
Edificado e Paisagistico - Vila do Rosario/Rua da Penha de Franga, 138 (Anexo II).
Servidbes Administrativas ¢ Restrighes de Utilidade Piblica:

Parcialmente em drea de Protecgdo a Fitomonumento.

Viahilidade Urbanistica:

Reabilitagio profunda com manutencgao do ediflcio existente.

N pisos: 2/3 ¢ cave parcial (nos termos expressos no art. 42.° do RPDM).

Arca da parcela: 950,00m?2 (drea registada).

Area de Implantagdo: 652,10m2 (segundo levantamento lopografico).

Isengao da necessidade de previsdo de estacionamento privativo, no interior do lote, por
enquadramento no n.° 4 do art. 75.° do RPDM.

Area Bruta de Construgio: 1345,60m2 (segundo levantamento topografico).

Uso: Habitacdo (inclui Alojamento Local), Coméreio/Servigos (nos ternos expressos
ponto 6 do art. 41.° conjugados com o expresso no art. 30.“ do RPDM).

= Valores estimados tendo por base a catografia da cidade de Lisboa a 1:1000

+ 1D Municipio devera ser ressarcido de eventual mais-valia urbanistica decomrente
'da Arealde Conslnigao que viera ser aprovada em projecto de licenciamento

Campo Grande, 25 - 4° Bioco A - 1749-099 Lishoa — Telef. 21 798 89 137 / 21 798 85 275
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CAMARA MUNICIPAL DE L1 8BOA

ATA EM MINUTA

Nos termos e para os efeitos do artigo 57° da Lei n.° 75/2013, de 12 de
Setembro, bem como o disposto no artigo 19° n® 2 do Regimento da CML, foram
deliberadas na Reunido de Céamara de 13 de maio de 2015, as atas, o voto de
saudacao, os votos de congratulacao, os votos de pesar, as mog¢des € as propostas
a seguir discriminadas, constituindo o presente documento, bem como os originais

dos referidos documentos, a ata em minuta:

Apreciagao e aprovacéo das actas n.s 62 e 64 das reunides de Camara de 1
e 22 de abril de 2015.

(Aprovadas por unanimidade)

Voto de Saudagio n.° (Subscrito pela Camara)

5/2015 _

Aprovar um voto de saudacdo ao Clube Futebol Benfica, pela conquista do titulo de

Campeao Nacional da época de 2014/2015 de Futebol Feminino Amador, nos termos
do voto de saudacao;

(Aprovado por unanimidade)

Voto de Pesar n.° 17/2015  (Subscrito pelo Sr. Presidente)

AproVar o voto de pesar pelo falecimento do engenheiro e politico Eduardo
Ribeiro Pereira, nos termos do voto de pesar;

(Aprovado por unanimidade)

Reunido de Camara n° 068 de 13 de maio de 2015



CAMARA MUNICIP AL D E LI SBOA

Proposta n.° 283/2015 (Subscrita pelo Sr. Vereador Carlos Manuel
Castro)

Aprovar a adjudicac&o do Concurso Publico com Publicidade Internacional para:
“AQUISICAO DE CINCO VEICULOS DE SOCORRO PARA O REGIMENTO DE
SAPADORES BOMBEIROS: 3 VEICULOS LIGEIROS DE COMBATE A
INCENDIOS E 2 VEICULOS DE SOCORRO E ASSISTENCIA TATICOS” —
Processo n.° 31/CPI/CCM/DP/2014, nos termos da proposta;

(Aprovada por unanimidade)
Proposta n.° 284/2015 (Subscrita pela Sr.2 Vereadora Graga Fonseca)

Aprovar a renovacao do contrato de prestagéc do servigo de transporte escolar
para os alunos do 1° ciclo do ensino basico e dos jardins de infancia da rede
publica da cidade de Lisboa para o ano letivo 2015/2016, nos termos da proposta;

(Aprovada por unanimidade)

Proposta n.° 285/2015 (Subscrita pelo Sr. Vereador Manuel Salgado e .
pela Sr.? Vereadora Paula Marques)

Aprovar e submeter a apreciagio da Assembleia Municipal o lancamento de uma
hasta publica para a alienagdo de 20 (vinte) prédios urbanos municipais, no
ambito do Programa “Reabilita Primeiro Paga Depois”, nos termos da proposta;

(Aprovada por maioria com 11 votos a favor (8PS e 3Ind.}, 2 votos contra (PCP)
e 3 abstengoes (2PPD/PSD e 1CDS/PP))

‘Proposta n.° 286/2015 (Subscrita pelo Sr. Vereador Manuel Salgado)

Aprovar e submeter a aprovacdo da Assembleia Municipal o lancamento de uma
hasta publica para a alienacao de ativos municipais, nos termos da proposta;

(Aprovada por Pontos:

Ponto 1 - Aprovado por maioria com 11 votos a favor (8PS e 3Ind.), 3 votos
contra (2PPD/PSD e 1CDS/PP) e 2 absten¢des (PCP)

Ponto 2 - Aprovado por maioria com 11 votos a favor (8PS e 3Ind.) e 5 votos
contra (2PPD/PSD, 1CDS/PP e 2PCP))

Reunido de Cimara n° 068 de 13 de maio de 2015



CAMARA MUNICIPAL D E LI S§BOA

Nos termos do n.° 3 do Art..57.° da supra citada Lei n.° 75/2013, de 12 de
Setembro eu, 4o\ R ' Directora do
Departamento de Apoio aos Orgéos e Servigos do Municipio mandei lavrar.

Pacos do Concelho, em 13 de maio de 2015

O Presidente

L \SN

P sahdo Medina —

Reunido de Cimara n° 068 de 13 de maio de 2015



PROPOSTA 285/2015 — APROVAR E SUBMETER A APRECIACAO DA
ASSEMBLEIA MUNICIPAL O LANCAMENTO DE UMA HASTA PUBLICA
PARA A ALIENACAO DE 20 (VINTE) PREDIOS URBANOS MUNICIPAIS, NO
AMBITO DO PROGRAMA “REABILITA PRIMEIRO PAGA DEPOIS’, NOS
TERMOS DA PROPOSTA;

PROPOSTA 286/2015 — APROVAR E SUBMETER A APROVACAO DA
ASSEMBLEIA MUNICIPAL O LANCAMENTO DE UMA HASTA PUBLICA
PARA A ALIENACAO DE ATIVOS MUNICIPAIS, NOS TERMOS DA
PROPOSTA;

O Sr. Presidente: - Ponto 8 da Ordem de trabalhos, Proposta 285/2015. Eu
propunha a discussao conjunta da 285 e 286/2015 e pe¢o ao Dr. Antonio
Furtado para nos fazer uma breve apresentagao de ambas as propostas.

O Sr. Dr. Anténio Furtado: - Bom dia Sr. Presidente, Srs. Vereadores.
Fazendo entdo uma breve apresentacao conjunta das duas propostas: elas
inserem-se na adaptacao que ja temos vindo a desenvolver desde 2013 em
execugao do Plano de Valorizagdo de Patriménio e neste caso concreto no
cumprimento das metas que estdo inscritas em orcamento e Plano para o
Orgamento de 2015. Aquilo que vem aqui a Camara hoje é o langamento de
duas astas publicas de alienagdo de patriménio; uma no &mbito do Programa
“‘Reabilita e Paga Depois”; a outra, uma alienagao de patrimonio disperso.
Muito rapidamente a ideia € no ambito desta gestao dindmica nos temos feito
as alienacdes de patrimonio sempre em as publica e distribuida por dois
programa, o Reabilita, primeiro, e patriménio disperso. Como podem ver ali
muito rapidamente, neste momento estdo 85 prédios vendidos no Programa
Reabilita Primeiro e Paga depois, 38 no patriménio disperso com os objectivos
de sempre que sdo aqueles que ali ttm e que me dispenso de estar aqui a
enumerar para ser mais rapido na apresentacao.

Se houver questdes posso voltar atras e explicar o que entenderem ou que
justifique essa explicacao adicional. Para ja as duas astas que aqui estdo
correspondem ao que aqui vém; uma primeira asta de 20 prédios no d&mbito do
Programa Reabilita Primeiro e Paga depois com um total de pregco base de
licitacdo de 3Milhdes 468 mil euros; e depois uma ata de patriménio disperso
em que temos 8 prédios 2Milhdes 538 mil euros, seis terrenos 13Milhdes 654
mil euros; e 3 fragdes autonomas 1Milhdo 558 mil euros. A ideia da asta de



patriménio disperso é combinar este conjunto de ativos fragbes prédios e
terrenos procurando com isso corresponder a diversidade que sentimos que o
mercado exige e procurando manter os niveis de adesdo as astas publicas que
até agora temos tido.

No total temos por isso 2 astas, 37 ativos e 21.2Milhdes de euros € a soma dos
valores base. No caso do Programa Reabilita Primeiro e Paga depois, e como
consta do quadro anexo a Proposta os imoveis que estao em alienagao sao os
que ai tém identificados e sdo estes 20 que aqui tém. No caso do Patriménio
Disperso s&o estes distribuidos por estas trés categorias, fracdes autbnomas,
prédios e terrenos. Questdo sempre colocada e relevante portanto eu antecipo
desde ja, tal como no passado, todos estes imoveis sdo colocados em asta
publica depois de serem feitas avaliagdes de mercado interna e ou externas,
avaliagdes de mercado essas a partir das quais se determina o valor base de
licitacdo com que os predios sao colocados em asta publica. A regar a este
propdésito € que aqui vém, nds no Programa Reabilita Primeiro e Paga Depois
promovemos as avaliagdes do mercado corrigimo-las de acordo com o método
comparativo pela experiencia ja recolhida nas 5 astas anteriores. Tanto que ja
nos permite ter indicadores muito seguros em funcgéo da tipologia dos préedios e
das zonas da cidade em que estamos a trabalhar, e depois aplicamos um
desconto medio de 30% sobre o valor dessas avaliagbes no sentido de
potenciar a concorréncia em asta publica e de permitir que se seja ai em asta
que efetivamente o mercado funcione. A experiencia até agora, € eu posso
rapidamente voltar atras, a experiencia das 5 astas publicas ja realizadas
mostra que temos sido eficazes a esse propodsito com esta variagdo do preco e
dos valores metro quadrado.

No caso do patriménio disperso, também a regra € até 500mil euros fazemos
avaliagbes internas utilizando o meétodo comparativo e o método de
rendimento; valores superiores a 500mil euros, como aqui vém, fazemos
avaliagdes internas e externas e cruzamos o0s respetivos resultados. Os Srs.,
Vereadores tém na documentacdo que lhes foi distribuida os elementos que
julgo necessarios a apreciacao do valor base proposto para cada predio.

Houve aqui uma ponderagao que foi feita € que alguns ativos, ndo muitos, que
tinham sido colocados em anteriores astas publicas, designadamente no caso
do patrimonio disperso, alguns que tinham sido colocados em asta publica pela
EPUL. N6s reponderamos as condi¢cdes de colocagao em asta, e no caso em
que elas nado tinham alteracdo introduzimos uma reducdo, como aqui se
identifica, de 5% nos terrenos, 10% nas fragdes habitacionais e 20% nas



fragdes comerciais tendo em vista (outra vez o que eu disse) potenciar em asta
publica e aumentar a adesao aos processos de venda.

Finalmente julgo que ja estdo todos identificados com os pressupostos
fundamentais, quero no Programa Reabilita Primeiro e Paga Depois quer do
Patriménio Disperso, apenas 4 notas muito breves de novidades relativamente
as anteriores pecgas escritas dos procedimentos eu foram aprovados pela
Camara.

Um conceito amplo de reabilitacdo urbana que acomode os casos de
reabilitagdo a partir da demolicdo integral, que era uma questdo que se tem
vindo a colocar com os particulares. Criar uma nova causa de exclusao de
astas publica para quem injustificadamente em astas anteriores se tenha
furtado a celebracdo dos contratos, depois de promovida a adjudicagéo
provisoria a adjudicacao definitiva.

Uma quest&o de transparéncia que ¢ fixar desde ja nas pecas do procedimento
datas de reabertura de novo procedimento, € de novo procedimento por asta
piiblica. Para os prédios que possam eventualmente nao ter propostas nesta
asta, portanto ndo ha adjudicagdo por ajuste directo mesmo nesses casos. Ha
nova asta publica com data marcada ja nas pecgas do procedimento — sé&o 60
dias, € 0 que ai estad, e com 45 dias para aas pessoas poderem fazer
novamente as suas propostas. E uma obrigagdo de ressarcimento do municipio
dos 10% de desconto que fizemos para os casos de pronto pagamento. Esse
principio mantém-se mas se houver transmissdao do imovel antes do
licenciamento de operagdo urbanistica, entdo esses 10% de desconto terdo
que ser ressarcidos.

No Patriménio Disperso apenas o reforco da impossibilidade de ocorrerem
sessOes de oposicao contratual entre os particulares, evitando assim quaisquer
tentativas de aproveitamento menos proprio do patriménio que o municipio esta
a vender.

Muito obrigado.

O Sr. Presidente: - Muito obrigado. Sr. Vereador Fernando Seara.
(Intervencg&o imperceptivel fora do microfone)

O Sr. Dr. Antonio Furtado: - Sr. Vereador, no modo como ele esta concebido
nas pegas do procedimento...



O Sr. Vereador Fernando Seara: - Sr. Doutor, estou a fazer a pergunta em
termos do Regulamento Geral e dos Principios Gerais das Leis Habilitantes.

O Sr. Dr. Anténio Furtado: - Sim Sr. Vereador, no Regulamento ndo temos
nada a este propdsito, € omisso.

O Sr. Vereador Fernando Seara: - Entdo o Principio do Reabilita, ndo € um
Principio de Indisponibilidade de Aliena¢do durante 10 anos, ou estou
enganado?

O Sr. Dr. Anténio Furtado: - Nao, ndo, ndo diz isso o Programa, ndo tem essa
Regra, nao tem esse Principio.

O Sr. Vereador Fernando Seara: - Tem a certeza absoluta?

O Sr. Dr. Anténio Furtado: - Sim Sr. Vereador, ndo tem, oh Sr. Vereador, o
que o Programa Reabilita Primeiro e Paga Depois estabelece, € o seguinte. O
Particular fica obrigado, de qualquer maneira ha aqui uma questao importante,
o desconto dos, e por acaso ai tem toda a razdo, porque sistematicamente,
agora reparei, ndo, nao, sistematicamente aqui...

O Sr. Vereador Fernando Seara: - Sr. Doutor, eu tenho toda a razdo. E Sabe
porqué? Porque tenho a certeza absoluta.

O Sr. Dr. Anténio Furtado: - Sr. Vereador, da-me licenca? Reparei agora, em
face a sua observagao, que sistematicamente esta incorreta a inser¢do daquela
referéncia, no Programa Reabilita Primeiro e Paga Depois, dado que no
Programa Reabilita Primeiro e Paga Depois, ndo ha lugar a 10% de desconto,
portanto esta referéncia que esta aqui, € da Hasta do Patriménio Disperso,
para valores superiores a 1 milh&o de euros.

O Sr. Presidente: - Sr. Dr. Anténio Furtado, tenho uma pergunta a fazer. A
incorrecdo deve-se a um problema grafico do PowerPoint ou a alguma
incorregao nas Propostas materiais que nds estamos a votar?

O Sr. Dr. Antonio Furtado: - Nao, ndo, Sr. Presidente, é s6 uma incorrecédo no
PowerPoint, nas pec¢as esta tudo rigorosamente correto.



O Sr. Presidente: - Estou a perguntar, uma pergunta, € levar a consequéncia a
questdo que é colocada.

O Sr. Dr. Anténio Furtado: - N&o, ndo, nas pegas do procedimento esta tudo
rigorosamente correto, tem é aqui um erro no PowerPoint, porque devia estar
em baixo e ficou em cima.

O Sr. Presidente: - Vereador Jodo Gongalves Pereira.

O Sr. Vereador Jodao Gongalves Pereira: - Por acaso estava ali primeiro o Sr.
Vereador Carlos Moura, mas eu, € s6 apenas para pedir o seguinte. Depois, se
fosse possivel disponibilizar este PowerPoint, j& com a corregéo relativamente
a alinea, mas se podia disponibilizar depois aos varios Vereadores.

O Sr. Presidente: - Vereador Carlos Moura.

O Sr. Vereador Carlos Moura: - Muito obrigado, Sr. Presidente. Bom, eu diria
que, eu percebi perfeitamente o que ali esta, s que de facto, isto é no que da
estar a discutir ao mesmo tempo coisas que tém uma natureza assumidamente
diferente.

E porque tém uma natureza assumidamente diferente, Sr. Presidente, ia pedir-
Ihe também para na altura da votagado, a Proposta 286/2015, ser separada a
sua votagao nos 2 Pontos que tem em deliberagéo.

O Sr. Presidente: - Face a qual, desculpe Sr. Vereador?

O Sr. Vereador Carlos Moura: - A 286/2015 tem 2 Pontos distintos em
deliberagéo, e portanto, eu pedia-lhe que na altura da votagéo, coloca-se estes
2 Pontos em votagao separada, precisamente devido a diferenga da natureza
destas situagdes, e precisamente por causa disso, Sr. Presidente, € que nos,
vou fazer as consideragcoes sobre estas 2 Propostas, que nds entendemos
dever fazer.

E quanto a questdo do Reabilita Primeiro e Paga Depois, € um Programa sobre
o qual nés sempre levantdmos as maiores duvidas, em que sempre dissemos
que acabava por ser uma forma favoravel de colocar aquilo que é Patrimdnio
Publico depois has maos do Sector Privado, de uma forma altamente lucrativa
para este.



Mas vamos agora um bocadinho mais longe, porque estivemos a fazer uma
pequena, digamos, revisao daquilo que € o Programa da Cidade desta Maioria,
e tal como o Programa diz, deveriam existir Fogos neste ambito de reabilitar
primeiro e pagar depois, que deveriam ser para Renda Acessivel, e portanto
deveriam ser canalizados para esse Mercado.

E aquilo que nds vemos, até agora, € que ndo conseguimos compreender onde
€ que todo este processo acaba por tomar alguma forma, algum caminho, que
possa ser de facto vislumbrado, que este grande objetivo de Programa para a
Cidade de Lisboa, que foi apresentado pela Maioria sufragado pelos lisboetas,
se esteja a concretizar.

Em relacdo a segunda questéo, portanto a Proposta 286/2015. Ha uma coisa
que nos dizemos claramente, que isto que nos temos presente para Hasta
Publica, é nada mais, nada menos, que a alienagédo daquilo que € o Patrimonio
remanescente da extingdo da EPUL.

No6s fomos sempre contra a extingdo da EPUL, por dizermos que ela ndo sé
nao tinha, e pensamos que o facto de estarem a alienar aqui neste momento
lotes, mostra claramente que n&o tinha o seu objeto concluido, mostra que a
EPUL significava na Cidade de Lisboa, um controle dos precos de mercado e
uma limitagdo aos precos especulativos.

A coisa desaparece, e com a colocacao deste Patriménio na méao destes
empreendedores privados, aquilo que nos estamos a permitir, € que
precisamente aqueles locais que nds determinavamos e que a EPUL tinha
como objeto determinar que ndo acabassem como uma mera oportunidade de
negocio especulativo, estas mas caracteristicas para a Cidade de Lisboa se
acentuem e prossigam, e portanto num Mercado perfeitamente liberalizado e
sem qualquer tipo de controlo.

E portanto, Sr. Presidente, nos na altura, ndo acompanhamos a extingdo da
EPUL, dissemos sempre que havia solu¢des para ela, pusemos sempre em
questao que as dividas que esta Empresa tinha para com a Banca estrangeira,
nomeadamente derivado da obrigac&o que lhe foi imposta, de fazer coisas que
nao estavam diretamente ligadas aos seu objeto e sempre questionamos todo
este Processo; dizemos mais uma vez, que aquilo que aqui vem, nao € mais do
que a liquidagdo do Patrimdnio remanescente, liquidagdo de um Patriménio
remanescente, que quanto a nos tinha o objetivo de controlo do Mercado na
Cidade de Lisboa, ndo s6 a urbanizag&o, mas o controlo desse Mercado e que
isso desaparece completamente com a extingao da EPUL e com a venda deste
Patriménio.



E portanto, obviamente, ndo acompanhamos de forma alguma estas
Propostas, exceto, tal como lhe disse, e por isso disse que coias de natureza
diferente, tinham que ser tratadas de forma diferente, o Ponto 1, que se refere
a Patrimonio que nédo esta diretamente ligado, nem ao Reabilitar Primeiro e
Paga Depois, nem a venda de lotes, € venda de Patriménio disperso, lojas e
alguns fogos, que ndo se prendem diretamente com estas questdes, e do
nosso ponto de vista poderdo até ser viabilizados. Muito obrigado, Sr.
Presidente.

O Sr. Presidente: - Muito obrigado, Sr. Vereador. Gostava de |lhe dar resposta
a algumas questdes que colocou, que sao as seguintes.

Relativamente a dimensdo da Renda Acessivel, eu tive oportunidade de
sinalizar essa area, como area de reforgo e investimento que iremos fazer, para
apresentar solu¢des adequadas a nova situagdo do Mercado; ndo posso
prometer que as traga aqui antes da abertura da Escola do Convento do
Desagravo, mas esperarei em breve poder apresentar aqui, nesta Camara,
podermos apresentar essas Propostas.

Porque como diz o Sr. Vereador, ha um elemento importante para que estas
Propostas tenham eficacia, ndo € s6 nas casas em si, ou ndo € sO nos
apartamentos em si, € que para ter uma funcgao de intervencdo no Mercado,
tem que haver escala, para ter impacto no Mercado, no ponto de vista de
condicionar o que acontece no Mercado.

E por isso, uma politica muitas vezes de intervencdo muito casuistica, de
apartamento a apartamento, de pequeno prédio a pequeno prédio, o que se
tem revelado que tem um custo de gestdo da parte do municipio extraordinario,
tera naturalmente alguma eficacia do ponto de vista da utilizagdo, isso é
indiscutivel, mas n&o tem impacto do ponto de vista de interven¢cdo no
mercado. Porqué? Porque tudo a volta funciona sobre um outro registo de
preco. Dai a iniciativa que langamos e que em breve poderemos aqui
apresentar para ser alvo dum amplo debate na Camara de Lisboa.

Segundo. Nao podia estar mais em desacordo consigo relativamente a
extingdo da EPUL. Eu acho que absurdo é inaceitavel, e ainda que a lei o veio
impedir, € ndés termos empresas municipais que nao tem modelo de negdcio
associado, empresas municipais que pura e simplesmente ndo tém modelo
econdémico. E por isso limitam-se a poder ir acumulando prejuizos porque nao
tém capacidade de gerar receitas para pagar os custos.

Por vicissitudes da vida, ndo interessa agora quais para nao entrarmos nesse
debate politico longo, a EPUL estava nessas circunstancias. E por isso a



EPUL, por decisdes que se associaram a um elevado nivel de endividamento
negociado em determinadas condi¢cdes que gerou os servigos da divida muito
forte num determinado momento, n&o tinha cash-flow para pagar essa divida
porque se tinha esgotado. E impossivel continuar dessa forma. E acho que foi
uma boa decisao aquela que tomamos, acho que foi uma boa decisdo em bom
tempo. Acho que o processo de liquidagdo correu bem acho que a
transferéncia de todos os ativos para dentro da Camara bem, e permite-nos
agora trabalhar na continuagdo da operacédo da defesa de interesse publico
que € avaliar caso a caso qual o melhor destino para estes ativos.

Terceiro ponto que se o Sr. Vereador afirma, no fundo que estamos numa
operacdo de liquidagdo do patriménio remanescente € com acabarmos e
reduzirmos a nossa capacidade de regulacdo do mercado. Eu discordo
frontalmente do que diz, pelo contrario.

Quando no ano passado demos forca a politica de alienagdo de ativos
procuramos dois objectivos de fundo, um dos primeiros dos quais é
absolutamente essencial que é a recuperagao da cidade. Porque, Sr. Vereador,
nao vale iludir, se nés esperarmos que a cidade seja reabilitada na base do
dinheiro da Camara Municipal de Lisboa e do dinheiro publico. Sr. Vereador, a
cidade ha-de cair e nos ndo conseguimos reabilitar nada. Porque pura e
simplesmente €& impossivel sequer ambicionar que nés cumpriremos uma
pequena parte com 0S NOSsOS recursos com aquilo que sao as necessidades
da cidade. isso ndo acontecera..

E por isso o primeiro objectivo do programa de aliena¢des do ano passado foi
precisamente de acelerar a reabilitacdo do edificado da cidade, mas teve
segundo objectivo, foi o objectivo da estabilidade financeira da Camara.
Quando ndés face a umas contingéncias financeiras muito pesadas e
extraordinarias, necessitamos de fazer face a essas contingéncias de forma, a
que a situacgao financeira da Cadmara nao seja arrastada para o chao por causa
de dois eventos extraordinarios, de trés alias, de grande dimensao. Esses
objectivos foram conseguidos. E por isso este ano, como ja tive oportunidade
de afirmar, a politica de alienacdo de patrimoénio deve prosseguir, deve
redobrar o seu esforgo e as suas intensidades e desta vez com dois objectivos
de fundo: o primeiro dos quais é igual ao do ano passado — assegurar a
reabilitagdo da cidade, contribuir para a reabilitagdo da cidade e contribuir para
a urbanizacdo de partes ndo urbanizadas da cidade e que o devem ser. E
temos que aproveita, alias, os bons ventos que 0 mercado esta a trazer neste
momento para acelerar esse processo.



Mas ha uma segunda dimensdo muito importante, que nés agora podemos
fazer; a alienagdo a este patrimonio ndo é tdo essencial ao processo da
consolidagéo financeira da Céamara. Agora € muito, absolutamente
imprescindivel a politica de investimento da Camara e a politica de gestéo
activa do patriménio municipal. Porque, Sr. Vereador, quando nos tratamos de
alienagOes estamos a tratar de libertagdo de recursos que ficam ao servigo da
cidade mas disponibilizacdo de recursos para a Camara Municipal de Lisboa
para proceder a aquisigdes, para proceder a novas aquisigoes de patrimonio.
Isto € que faz sentido.

Eu ha pouco anunciei aos Srs. Vereadores a nossa intencgdo, alids, de se
chegarmos a bom porto nas negociagdes, trazer aqui a Camara uma proposta
de aquisigdo dum imovel com grande significado financeiro para servir os
interesses do Municipio de Lisboa. Naturalmente os Srs. Vereadores ja aqui
apresentaram propostas, por exemplo, na ultima reunido de Camara o Sr.
Vereador Carlos Moura defendeu a proposta de que a Camara deve construir
uma nova feira popular. Naturalmente para termos os recursos para a
construgdo da Feira Popular precisamos de ter recursos de aquisigdo de
terremos e a aquisicéo de terrenos so € possivel se nds tivermos 0s recursos
resultantes de outra alienagdo de terrenos. E € isto que eu chamo de gestéo
activa do patriménio. A gestdo activa do patrimonio ndo ¢ a diminuicdo do
patrimoénio municipal. Ndo, é a alteragdo da sua composigdo. E colocarmos no
mercado aquilo que ndo serve um proposito directo da Camara em si nem de
nenhuma politica municipal em si, que pode ser melhor desenvolvido na cidade
e que em simultédneo liberta recursos para que nés possamos, de forma mais
util coloca-los ao servico do municipio, da Camara no sentido estrito, mas
fundamentalmente das suas politicas. E € por essa razdo que a nossa politicas
de alienagbes tem que prosseguir e tem que se intensificar, porque o pior que
pode acontecer para a cidade é, nos Camara de Lisboa o que somos, creio eu
que nao estou a cometer um erro, seremos seguramente o maior proprietario
da cidade de Lisboa. Estarmos pura e simplesmente com uma gestdo como
inercia na gestao do nosso patriménio. Isto seria totalmente, seria prejudicial ao
desenvolvimento da cidade. E é este o principio da gestao ativa e nesta forma
que este processo deve ser visto, ndo duma foram, como diria, s6 olhar para
metade que é a parte da alienacgao, e depois ndo olhar para a outra parte que é
o que nos fazermos com os resultados dessa alienagdo. O ano passado serviu-
nos para consolidar e para reduzir a nossa divida, ha outras alienagdes que
este ano serdo integral afetas a redugdo da divida do municipio. E alias,
admito, penso eu sem ter falado com ninguém, que imaginam que se o



executivo tivesse a veleidade de pensar noutra solugdo que n&o a alienagao da
divida, alguns Srs. Vereadores da oposigdo eram capazes de impor de
imediato que esses recursos fossem afetos a redugédo da divida, n&o tenho
duvidas sobre isso. Mas também sei que ha outra parte, outras alienagdes e
outras receitas que irao ser utilizadas para numa gestao activa procedermos a
aquisicdo de patriménio. E isto que eu acho que deve ser feito e que deve
orientar a politica de gestdo patrimonial do municipio.

Sr. Vereador Antonio Préa.

O Sr. Vereador Antonio Préa: - Sr. Presidente eu desta vez tinha sinalizado,
pelos visto, de forma n&o muito eficaz, mas de facto tinha intengéo de intervir
agradecendo a apresentacdo destas duas propostas, ficam-nos algumas
duvidas.

Em primeiro lugar, a questdo subjacente a justificacdo da alienacdo de algum
patrimonio classificando-o como nao estratégico. Esse conceito € um conceito
relativamente recente, estive a procura de alguma referéncia mais concreta e,
de facto, encontrei-a com essa designagdo num anexo ao orgamento de 2015,
em que ha de facto uma listagem de ativos ndo estratégicos, assim
designados.

Confesso que néo tive oportunidade de confrontar de forma exaustiva a lista
gue temos hoje de patrimonio para alienar com a lista constante neste anexo. E
no ano de 2014 ha um quadro tambem de alienagédo de patrimonio, a data eu
recordo-me da discuss&o e o que foi considerado nesse quadro de alienagéo
de patrimdnio ndo tanto patrimonio nao estratégico, mas mais, tanto quanto me
recordo da discuss&o, o patriménio que estavam em condigdes de num curto
prazo poder ser alienado, ou que estava disponivel ou porque ja tinha sido
objecto de avaliacdo e portanto que estava preparado para ser alienado.

E portanto, a primeira questao tem mesmo que ver com este conceito de ativos
estratégicos e nao estratégicos. Que valia a pena densificar um pouco. Valia a
pena obviamente com toda a legitimidade que a actual maioria tem para definir
0 que € estratégico ou ndo. Ainda assim, como eu dizia, com toda a
legitimidade que a actual maioria tem, tendo em conta que se trata de
estratégia supostamente, eu acho que valia a pena que fosse um pouco mais
alargada esta discussdo e a consolidagdo desse conceito. Por quanto o
patriménio do municipio € algo que ndo se reproduz, que é finito, que nos
Ultimos anos e pelos vistos nos proximos, 0s que se seguem alias, tende a
diminuir. E nessa medida, e atencdo Sr. Presidente abro aqui um paréntesis
para nao por em causa, eu ja tive oportunidade no passado de afirmar isso
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mesmo, eu ndo tenho qualquer questdo de principio contra toda e qualquer
alienacdo de patriménio. Eu tenho para mim o entendimento de que o
patrimonio tem que ter utilidade para quem o possui, € no caso da cidade no
caso da Camara de Lisboa, tendo a Camara também alias responsabilidades
pela cidade, pelo funcionamento, pelo estado de conservacdo da cidade, o
patrimonio deve ser Util as fungdes que a Camara desenvolve. E a Camara tem
outra obrigagdo que é zelar para que o patriménio esteja também em bom
estado. E portanto, ndo tendo a Camara capacidade de manter o patrimonio
em bom estado ou ndo tendo a Camara intencao de vir a utilizar, entao deve-se
dar oportunidade para que outros o utilizam e para que outros o conservem. E
portanto, a minha posi¢ao de principio € esta.

Agora com esta latitude, Sr. Presidente, julgo mesmo que valia a pena que
pudesse ser feita uma reflexdo com alguma profundidade. Sobre o que € que a
Cémara considera activos estratégicos e ndo estratégicos, e que essa reflexao
pudesse ser numa base politica muito alargada.

Como eu disse, o Patrimonio é algo que n&do se multiplica, e portanto hoje € o
Sr. Presidente e a atual Maioria Politica que tem responsabilidades na
conducao dos destinos da Camara Municipal; num futuro, espero que préximo,
sera outra Maioria, e nessa medida convém que haja alguma estabilidade,
alguma previsibilidade, alguma continuidade, tanto quanto € possivel, com
todas as diferencas politicas que isso envolve ainda assim, mas alguma
estabilidade relativamente a esse tipo de conceitos, e por isso, vejo com
alguma, enfim, preocupacdo, que este conceito nao tenha sido previamente
densificado, como eu acho que seria devido.

Segunda questao, relativamente aos argumentos que sdo utilizados para a
fixacdo do preco. Sr. Presidente, tive oportunidade de ver na justificagcdo de
valores da Proposta 285, que o desconto que é observado se deve ao atual
periodo recessivo, esta escrito na Proposta.

O Sr. Presidente acabou de utilizar uma expressao que eu registei, que €, dos
bons ventos do momento, em termos do Mercado Imobiliario, eu estou mais de
acordo com a sua expressao do que com a consideracao desta Proposta, e
portanto parece-me haver aqui alguma contradicdo, entre a diminuigdo do
Preco de Base das Hastas Publicas com os bons ventos.

E de facto, eu ndo sei de quando s&o as Ultimas avaliagdes, n&o tive
oportunidade de confirmar quando é que sao as ultimas Hastas Publicas em
que estes imdveis estiveram envolvidos, mas estou em crer, que seguramente
entre esses Ultimos episodios € 0 momento presente, a tendéncia foi de
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valorizagao e n&o desvalorizagdo dos imdveis, e por isso, parece-me que hao
faz muito sentido esta desvalorizagdo que é aqui proposta.

Por outro lado, Sr. Presidente, relativamente a alienagdo do Patrimoénio, no
ambito do Programa Reabilita Primeiro, Paga Depois, era interessante saber
qual é o estado de cada um dos imoéveis, para percebermos se 0 resultado
pratico foi inicio de obras, casas habitadas. Enfim, em que ponto é que estao
os imoveis que foram alvo do Programa nas Propostas anteriores?

Ainda relativamente ao Programa Reabilita Primeiro, Paga Depois, eu vi com
perplexidade o facto de que a partir de agora se utilize um conceito amplo, era
isso que estava na apresentagdo, o conceito amplo de Reabilitagcdo Urbana,
que passa a incluir nesse conceito amplo de Reabilitacdo Urbana, a
possibilidade de destruic&o integral dos edificios.

Eu acho que isto € uma contradigdo absoluta nos termos, mas mais do que a
contradicdo, acho que isto é um enviesamento daquilo que s&o os
pressupostos da Reabilitagdo Urbana.

No6s ndo podemos, e eu ja tive oportunidade de dizer que também critiquei o
facto de a Camara ter proposto e tem vindo, alids, a alargar ainda mais, a Area
de Reabilitagdo Urbana de Lisboa, para uma mancha que coincide
praticamente com a Cidade de Lisboa, em contradigdo com aquilo que eram os
objetivos da definicdo dessas Areas de Reabilitagdo Urbana.

Bom, e agora estamos a assistir a outra coisa que vai nesse sentido, mas que
seguramente € errado também, que € considerar Reabilitacdo Urbana a
demolicao integral de um edificio, n&o pode ser, ndo é esse o sentido, nao é
esse o objetivo, e portanto n&o podemos concordar com isso.

E fiquei com uma outra duvida, no que diz respeito a alienacéo, valia a pena
obter esse esclarecimento. O Sr. Diretor Municipal ja clarificou que
relativamente ao desconto de 10% para Pronto Pagamento, s6 se aplica, nao
se aplica ao Programa Reabilita Primeiro, Paga Depois, mas as outras
alienacdes, as outras Hastas Publicas.

Mas nao ficou para mim claro, se o impedimento de alienagdo durante 10 anos,
afinal se aplica também s6 aos outros. Ou melhor, se a possibilidade de venda
imediata € ainda assim, aplicavel aos imoéveis no ambito do Programa Reabilita
Primeiro, Paga Depois? Porque a informacéo que tenho, € de que no ambito
desse Programa e de acordo com o Regulamento de Alienacdo de Fogos
Municipais, ha de facto uma impossibilidade de alienagc&o imediata dos imdveis,
enfim, & a informacao que eu tenho, mas que valia a pena poder ser clarificada.
Uma ultima nota, relativamente a questdo do Arrendamento. Pegando um
pouco também, na intervencdo dos Srs. Vereadores do Partido Comunista
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relativamente a esta matéria, eu tive oportunidade de ler, e de facto n&o esta
nesta Proposta como objetivo, a dinamizagdo do Mercado de Arrendamento,
mas devia estar.

Devia estar, especialmente depois do Sr. Presidente ter anunciado logo que
assumiu responsabilidades como Presidente, esse objetivo, que me pareceu,
alias, eu tive oportunidade de me associar a esse objetivo, pare-me muito
positivo, alias o Governo nado fez outra coisa, e alias com resultados que estédo
a vista.

Com as alteracdes que promoveu a Lei do Arrendamento Urbano, veio
precisamente no sentido, o objetivo era dinamizar o Mercado de Arrendamento,
tem-lo conseguido, manifestamente, com todas as imperfeicbes que a Lei
possa ter, mas o objetivo de dinamizacdo do Arrendamento sem duvida
nenhuma que foi conseguido, mas valia a pena que a Camara, no ambito dos
instrumentos de que dispde, pudesse também materializar essa vontade, essa
intencéo.

E no ambito deste Programa Reabilita Primeiro, Paga Depois, parece ndo estar
presente essa preocupacao, e eu acho que se ganharia que isso fosse tambem
um critério para a prossecucdo deste Programa.

Ultima nota, Sr. Presidente, relativamente ao Patriménio da EPUL, que esta
agora objeto, que é agora objeto destas Hastas Publicas. E eu gostaria, se
fosse possivel, que o Sr. Presidente ou mais propriamente, talvez o Sr. Diretor
Municipal, pudesse identificar claramente quais sdo os imoveis que transitaram
do Patriménio da EPUL para o Patriménio da Camara, e que vao ser agora alvo
de alienacdo e em que condi¢gbes, comparativamente a processo anterior na
EPUL. Muito obrigado.

O Sr. Presidente: - Muito obrigado. Oh Sr. Vereador, a primeira questdo que
coloca sobre a questdo do ambito do Conceito.

O Conceito de Ativo ndo Estratégico, tem alias até assim um nome talvez um
pouco rude, ndo &, e assim um pouco definitivo, Ativo ndo Estratégico; Ativo
nao Estratégico € aquele que a Cémara em determinado momento do tempo,
entende que nao necessita para a sua, para seu servigo proprio direto, nem
necessita diretamente para a sua Politica.

E um Conceito que numa parte importante foi estabilizado, ou melhor, é um
Conceito que varia no tempo e tem variabilidade, mesmo dentro do préprio
Mandato do Executivo, podemos ter uma determinada ideia para um
determinado Patrimoénio, e depois passar a ter outra, algum tempo depois, por
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isso ndo ha aqui uma lista rigida fechada, ha aqui, € evidente, algumas coisas
gue mudarao menos do que outras, e isso € claro.

Ha outras que, e das que mudam pouco, foi feito um trabalho ja muito
importante, no Mandato passado, nomeadamente relativamente a Patriménio
Edificado, e identificar o que € que era Patrimonio que devia ser alvo de
Reabilitagdo, e através do Programa Reabilita Primeiro, Paga Depois, deveria
ser feito por Reabilitagdo Privada, por ndo ser através de Reabilitagdo Publica,
é crivel que pudéssemos fazer em tempo.

Por isso, eu creio que nds podemos trabalhar sobre isto e sobre este Conceito,
tendo uma analise mais profunda da Lista de todo o Patriménio Imobilizado que
a Camara tem, mas chamo a atenc¢do para isto, quer dizer, € uma, € 0 proprio
Conceito que ndo € possivel, como é que eu hei-de dizer, ndo € possivel ter
uma estabilizagao total muito formada, nem mesmo dentro do préprio Mandato,
porque vamos evoluindo e vamos tendo ideias diferentes, e a propria realidade
tem ideias diferentes.

Ha de facto algumas coisas que s&o evidentes, quer dizer, quando a Cémara
tem terrenos, que sdo terrenos para urbanizagdo, quando sao terrenos em
zonas que tenham a ambigdo de resolver feridas das Cidade, quando tem
predios em conjuntos sistematicos que exigem reabilitacédo, € evidente que na
sua generalidade, pode haver aqui um entendimento que ele ndo € estratégico
e pode merecer determinado fim.

Eu creio contudo, que a melhor forma de nds renegociarmos € mesmo no caso
a caso, € olharmos perante determinadas Propostas, e varias Propostas
chegam a esta Camara de Gestao de Patriménio; nds estamos a tratar de uma,
que ¢é Proposta de Alienagbes; iremos tratar de outras Propostas de
Alienagdes, ao longo deste Mandato, deste Mandato n&o, deste ano, traremos
aqui novas Propostas de Alienacgéo.

Mas por exemplo, ndos em muitas Reunides de Cémara, por exemplo, fazemos
a cedéncia de espagos camararios; em muitas Reunides de Camara fazemos a
atribuicao de Direitos de Superficie ou a Revogacéo de Direitos de Superficie,
isso € a Gestao concreta do que € que é o Patriménio Estratégico e nédo
Estratégico da Camara.

O Sr. Vereador fez uma segunda afirmacgao, que €, atengdo as alienacoes,
porque o Patrimonio é finito. Eu aqui tendo a discordar de si, porque o que
estara, o que eu creio que € provavel que aconteg¢a, com uma situagédo da
Divida do Municipio estabilizada e com uma situagao estabilizada, do ponto de
vista das Receitas, do equilibrio corrente do Municipio, € que o Patriménio do
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Municipio ndo diminua, € que o Patriménio do Municipio venha a trocar a sua
natureza.

Isto é, n6s deixemos de necessitar de alienar Ativos para reduzir a Divida, que
foi 0 que nos necessitamos no ano passado, aquelas Operacbes e com o
fundamento que dei, e 0 que é normal que venhamos cada vez mais a assistir,
é também a aquisigbes que o Municipio venha a fazer.

Ora isto ndo se traduz em nenhuma diminuicdo do Patriménio Municipal,
traduz-se numa alteracdo da composicdo do Patriménio, se vendemos
determinado terreno e compramos outro terreno para outro fim; se vendermos
um conjunto de edificios, mas compramos outros edificios, bom, o nosso
Patriménio nao esta, nem sequer na forma se esta a alterar, ndo estamos
sequer a trocar Patrimonio Imobilizado por Tesouraria, estamos a trocar um
tipo de Patrimdnio por outro.

Quando temos um objetivo de Reducédo da Divida, e nas circunstancias
particulares do ano passado, que é eventos de tal forma extraordinarios e de
grande dimensdo, que se nao tivessem sido atacados com reducdo imediata e
eliminacéo do seu efeito, poderiam arrastar, eram de tal forma pesados que
arrastariam a situacao corrente da Camara para o chao.

Bom, ai acho que temos que intervir, alienando ativos para reduzir a Divida,
porque eu recordo, sO as responsabilidades, s6 o Servico da Divida dos
Créditos Bancarios, que nao doutras responsabilidades, s6 do caso EPUL, s6
da integracao da EPUL, mais o caso Braga Parques, poderiam ascender entre
15 a 20 milhdes, por ano, de custos correntes com o seu Servico da Divida,
metade do que foi poupado com o Aeroporto.

Mas como essa metade que foi poupada do Aeroporto, diz o Sr. Vereador, o
seu crédito ja foi devolvido aos Contribuintes, este seria mesmo um buraco
liquido nas Conta do Municipio; e para prevenir um buraco desse tamanho, até
porque depois o Sr. Vereador iria dizer com certeza dizer, eu peco desculpa de
estar a antecipar, se calhar estou a cometer erros, que era melhor ndo criar
nenhuma Taxas, que nos tinhamos era que cortar nas gorduras, eu acho que o
tivemos que fazer, foi a melhor decisédo na altura.

Agora quando, ndo havendo essa necessidade, essa urgéncia da dimensao da
Divida, o que se vai tornar mais frequente, é a aquisicdo de Ativos, e por isso,
este ano também virdo a Camara algumas aquisicdes de ativos que eram
impossiveis no ano anterior, e por iSso, nd0 creio que va haver aqui qualquer
reducao significativa no d&mbito do Patrimdnio Municipal.

O terceiro aspeto para concordar, para reafirmar um aspeto. De fato ha bons
ventos do mercado imobiliario e acho que nés devemos aproveitar esses bons
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ventos do mercado imobiliario e quando se tem a sorte a favor acho que a
prudéncia aconselha a n&do abusar da sorte. Abusar da sorte seria atrasarmo-
nos, eu acho que nés nos podemos atrasar, ndés devemos antecipar a nossa
politica de alienagbes quando temos condi¢cdes para as fazer em boas
condicbes e é por isso alidas, que dei instru¢des muito diretas para que
houvesse uma aceleragdo de uma politica de alienagdes do municipio na
mesma forma que irdo ser aceleradas também politicas de aquisicdo do
municipio.

Quarta questéo coloca o Sr. Vereador a questao, bom mas e o pre¢co? Como é
que devemos situar o prego nas astas publicas? O que é essencial e a
experiéncia alias mostrou-nos isso de forma muitissimo clara no ano que
passou, € que 0 que & mais importante para ndés conseguirmos uma boa
valorizag&o do patriménio que temos néo é a elevacéo do prego base do ativo.
O que é a melhor forma de no6s valorizarmos o nosso patriménio é
aumentarmos o numero d e candidatos ao ativo. Isto €, temos que colocar o
preco de tal forma em que ele seja atrativo para que um numero mais elevado
possivel de candidatos aparegam como forma de fazer subir esses valores. Eu
gostava de chamar atencdo do Sr. vereador pelos graficos que ali estéo
expostos que é, a diferenca dos pregos base para o total da arrematagéo. E
porque € que estes valores e se reparar a diferenga do prego base para o total
da arrematacao € muito superior ao desconto que é feito do valor da avaliagéo
para o valor do preco base. E isto é que revela bem da boa estratégia do ponto
de vista da dindmica de alienacéo de ativos. Agora, ha evidente, este racional,
que eu acho que € um racional correto € que se mostrou totalmente correto nas
alienacdes que fizemos, é evidente que ndo pode ser mimetizado para todos os
ativos e para todas as circunsténcias, porqué? Porque os riscos de perda para
o municipio de venda muito abaixo do seu valor de avaliagdo podem ser
grandes. Quando se trata por exemplo e se o Sr. Vereador reparou quando o
ano passado fizemos astas de terreno, nomeadamente astas de maior
dimensao, apolitica relativamente aos terrenos foi diferentes, porqué? Porque o
risco de perda do ponto de vista do valor era muito grande, caso se
conseguisse um numero grande de candidatos. Ora, esta procura de termos
sempre este equilibrio € o que faz no fundo depois a boa gestao do patrimoénio
municipal e de conseguirmos ter uns bons valores e vou dar-lhe um exemplo
claro; terrenos de Entre Campos isto &, terrenos da antiga Feira Popular.
Temos definido uma estratégia que é proceder a alienac¢do durante este ano,
antes de, antes de Sr. Vereador pec¢o sé desculpa, queria sO terminar este
ponto, s eme puder prestar um pouco de atengdo. Antes, a estratégia que
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estamos a sequir € uma estratégia de promocgao do ativo, do ponto de vista dos
mercados internacionais, isto €, conseguirmos chamar a atengcdo ao maior
numero potencial de investidores antes mesmo de fixarmos as condigdes de
prego, porque consoante a confianga que nos tenhamos do ponto de vista do
numero de potenciais investidores, maior seguranca teremos nés em fixar um
preco adequado ao processc que se vai seguir. Porque uma coisa € partirmos
de uma base de confianga de que vamos ter um processo muito concorrencial,
admitamos 20 candidatos, bom a nossa politica de fixagéo de precos deve ser
uma. Admitamos que a nossa percec¢ao n&o € essa, nao teremos 20, temos 5
candidatos, bom, a nossa politica de fixagdo do prego por ventura deve ser
outra, porqué? Porque é a melhor forma de defendermos o valor patrimonial do
municipio.

Quarta questdo que eu coloco relativamente aos principios da reabilitagéo
urbana. Aqui temos alguma diferenga, porque eu creio que se trata aqui nés, a
Camara Municipal fez bem com o alargamento da Arou para uma area tao
abrangente, porqué? Porque € o que permite aumentar as potencialidades de
recuperagéo urbana, obviamente com um custo fiscal importante, um custo
fiscal muito importante para o municipio mas também para o Estado, verdade
seja dita, embora o estado como n&o regulamentou a parte do Estado também
nao esta a sofrer muito com isso mas trata-se de uma decisdo importante, foi
essa alias a razédo que presidiu e creio eu com o apoio do Sr. Vereador a
determinagdo que o Sr. Ministro do Ambiente teve no aligeiramento muito
grande dos requisitos relativamente ai numa area sim mais discutivel do que
esta do que nos fazemos relativamente as condi¢des técnicas sob o qual a
reabilitagdo é realizada e € nesse ambito também que nos adequamos aqui o
conceito.

Relativamente ao patrimonio da EPUL, eu pediria depois que lhe fizessem
chegar até em papel esta informacdo qual €, e também todo o restante
patriménio da EPUL. Numa proxima reunido de Camara creio eu é no préximo
dia 27, Vereador Jo&o Paulo Saraiva sera discutido o relatério de liquidagao da
EPUL onde constara a listagem integral do patriménio e sera sempre
identificado caso a caso qual € o patriménio da EPUL. Eu alias gostava de dar
resposta a uma questdo que nao foi suscitada no debate das contas aqui na
Camara mas foi suscitada na Assembleia Municipal que € a questao dos
valores patrimoniais. E tive oportunidade ontem de clarificar a Deputada
Margarida Saavedra do seguinte; a critica que € dirigida @ Camara € uma
critica com o devido respeito, € uma critica que ndo faz muito sentido quer
dizer que a Camara incorporou patrimoénio ao valor contabilistico e ndo ao valor
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real das suas avaliagdes. Se a critica fosse levada a sério significava que a
Cémara teria prejudicado as contas de 2014, porqué? Porque fez a
incorporagado do patriménio um valor menor do que aquele que devia. Os
procedimentos que foram seguidos sao 0s procedimentos perfeitamente
normais. Foram, os bens foram incorporados Sr. Vereador, concluir s6 a minha
resposta, os bens foram incorporados ao valor contabilistico que constavam no
balanco da EPUL antes até da decisdo da liquidacdo que em varios casos séo
0s valores contabilisticos. Porque é que nédo se fez uma reavaliagéo geral do
patriménio e da empresa porque basicamente isso ndo sé era caro fazer, como
isso nado tinha nenhum interesse, porque quando nds procedéssemos as
alienacoes, se elas viessem a ocorrer uns anos mais tarde, novas avaliacdes
teriam que ser feitas. E por outro lado estavamos a dar uma informagéo a
operadores dos mercados que nos reduziria a nossa margem de utilizagdo.
Mas o debate que ontem foi tido foi o seguinte; bom, mas a Cédmara ao integrar
patrimoénio subvalorizado esta a criar margem para melhorar muito as suas
contas no futuro, n&o esta. Eu préprio assumi o compromisso, quer dizer, eu
nao faco qual € a ideia com franqueza, nem sequer vi no ano passado, qual é a
diferenga entre o valor contabilistico dos bens registados e o valor de venda
dos bens. Isso em termos contabilisticos aparece uma conta da contabilidade
que sao resultados extraordinarios. Essa conta ndo teve nenhuma relevéncia
no nosso debate politico porque a Cédmara nao € uma entidade lucrativa. Seria
alias, € de uma inutilidade esse indicador, dizer eu um bem, dizer que a
Camara teve um resultado extraordinario de 10 Milhdes, 20 Milhdes, 100
Milhées, porque os bens estéo registados a um valor ou n&do estao atualizados
0 seu valor na matriz e depois vendemos a um determinado valor de mercado,
€ um indicador com franqueza que nao releva nada do ponto de vista da
Cémara , das boas finangas da Cémara, das boas contas. Eu alids confesso-
vVOS que nao sei qual o indicador contabilistico, nunca o vi e n&do vejo porque ele
nao tem interesse, n&o € um “brunch marketing” para a gestao da Cémara. Foi
esta a explicagdo eu disse ontem na Assembleia Municipal e comprometi-me
alias, com toda a franqueza, ndo s6 a fornecer todos esses elementos todos,
mas comprometi-me a fazer esta minha transcricdo do que acabei de dizer
para a Ata para que pudesse ser dito se eu alguma vez durante o mandato,
alguma vez utilizasse os resultados extraordinarios como argumento politico
para me atirarem a cara, que eu de fato estava a cometer algo que era uma
analise incorreta sobre a saude financeira da Camara. De fato nds estamos
adotar um sistema de contabilidade que & muito copiado, cada vez se copia
mais o que sdo as empresas, a Camara Municipal ndo € uma empresa, as
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instituicdes publicas ndo tém como funcéo dar lucros. Temos que ter uma parte
operacional equilibrada mas fazer gala de que temos resultados liquidos no
sentido contabilistico com resultados extraordinarios no sentido contabilistico
positivos, € um absurdo que eu nunca fiz e ndo farei. Pego sé por ultimo ao Dr.
Antonio Furtado soé para clarificar o ponto relativamente as possibilidades de
alienacdo, quais sao 0s seus critérios e se houve alguma alteracdo face aquilo
que era praticado. Muito obrigado.

O Sr. Dr. Antonio Furtado: - Sim Sr. Presidente. Muito obrigado. A questao é
esta, se eu bem interpreto a questao que o Sr. Vereador Anténio Proa colocou,
& o seguinte: O Onus de inabilidade por 10 anos resulta do RAIM, do
Regulamento de Alienacdo de ImoOveis Municipais. O objeto do RAIM é
completamente distinto do objeto destas hastas publicas e portanto esse 6nus
de inabilidade ndo € aplicavel a estes casos. O programa reabilita primeiro e
paga depois vai com esta hasta que agora aqui vem, a sua sexta hasta, néo
houve nenhuma alteracdo as regras do programa desde a primeira € ja ai nédo
se previa portanto essa situagdo da impossibilidade de alienagao.
Relativamente ao patrimoénio disperso acontece exatamente o mesmo. A Razéo
pela qual, isso foi muito discutido na altura, alias numa reunido de Camara, a
questdo € esta; é que no RAIM a previsdo desse 6nus resulta do fato dos
imoveis serem transmitidos aos particulares, ndo a um valor de mercado, néo
em hasta publica mas a um preco social, chamemos-lhe assim calculado com a
formula prevista no RAIM e isso justifica que ndo se permita os particulares
depois fazer especulacdo com o patrimdnio que adquirem por essa via. Nao é o
caso aqui. Aqui estamos a vender em hasta publica pelo valor de mercado,
porque aquilo que os particulares ficam obrigados € a reabilitacdo no prazo que
€ fixado para o efeito e isso tém que cumprir, quanto ao mais nao ha essa
obrigacdo. Depois uma referéncia muito breve, o Sr. Vereador referiu que era
interessante saber qual é o estado de execu¢do nos ativos ja alienados no
ambito do programa “Reabilita primeiro € paga depois”, aquilo que eu lhe posso
dizer assim muito genericamente depois podemos fornecer informagao
detalhada sobre isso, é que 67% dos prédios alienados no programa ja tém
projecto aprovado. Desses mais de metade ja estdo em obra e ha alguns que
ja tém obra concluida; os outros com excepgao de 4 casos estdo todos ja em
face de apreciacao; e os tempos médios desses projectos, tempo médio tem
sido de 90 dias.

O Sr. Presidente: - Sr.? Vereadora Paula Marques.
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A Sr.? Vereadora Paula Marques: - Boa tarde a todas e a todos. Queria s6
solicitar ao Sr. Diretor Municipal que nessa informacao também acrescentasse
a informacdo que temos disponivel sobre o destino desses imoveis. E porque
era importante que os Srs. Vereadores terem conhecimento que a adesdo por
parte de cidadaos, um conjunto de familias para habitacao prépria é relevante.
Queria s6 que fizesse chegar aos Srs. Vereadores essa informacao.

O Sr. Presidente: - Muito obrigado.
Dr. Anténio Furtado muito obrigado. Vereador Antdnio Préa ainda neste ponto?

O Sr. Vereador Anténio Proa: - Sim, Sr. Presidente, vou tentar ser breve. O
Sr. Presidente relativamente a questdo dos ativos estratégicos ou nao
estratégicos. Sr. Presidente eu percebo que o conceito, ou melhor o conceito
talvez ndo, mas os imoveis em concreto e a lista dos imoveis seja algo que va
variando com o tempo e com as opc¢des que sdo tomadas. Mas ainda assim,
Sr. Presidente, eu acho que ha ativos que s&o estratégicos durante tempo
suficiente para se puderem definir como tal, e esses sim devem ser definidos
como tal ou ndo. Nos ndo temos muitos terrenos com areas muito grandes,
mas nés temos muitos edificios muito grandes, nés ndo temos muitos edificios
dos Pagos do Conselho. Portanto hd um conjunto de edificios que valia apena
que se pudessem considerar com alguns critérios razoaveis como ativos
estratégicos, porque senédo francamente Sr. Presidente parece-me, sem querer
ser injusto, parece-me que andamos a navegar um bocadinho ao sabor do
vento. Por exemplo, 0 anuncio que fez ha pouco de aquisicdo dos edificios aqui
proximos dos Pac¢os do Conselho aqui na Praga do Municipio, pareceu-me ter
anunciado essa intencdo essa vontade de pelo menos de analisar. E eu
percebo que esteja a ser cauteloso ainda assim estamos numa reunido
privada, mas também |he devo dizer, Sr. Presidente, n&o é novidade nenhuma.
Eu oico falar e eu proprio tive oportunidade de participar em discussées que
tinham como objectivo de refletir sobre essa vantagem de se concentrarem
aqui na Praca do Municipio acho que, enfim, assim a partida acho que faz
algum sentido, parece-me bem, tal como a concentracao dos servicos me
parece bem. Esse tipo de movimentos ndo sdo movimentos que se fagcam em
cada mandato, sdo movimentos que se fazem, desejo eu, para ficarem. E
nessa medida, e tendo em conta esse tipo de dimensao de estrategia, valia a
pena que essa reflexdo fosse feita, € nessa medida que eu acho que falta aqui
alguma densificacdo desse conceito. E acho que em alguns aspetos estaremos
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de acordo ou poderemos chegar a acordo 0 que me parece positivo. E
portanto, Sr. Presidente, reafirmar que a justificagdo de que estes ativos n&o
estratégicos carecem da definicdo do oposto, ou seja, do que s&o os ativos
estratégicos, e isso ndo foi feito. Era o apelo que eu fazia como fiz e era esse o
objetivo da minha interveng&o inicial.

J& quando a valorizagdo dos imoveis, Sr. Presidente, vi o sucesso, alias, um
grafico que em termos gréaficos estava bastante distorcido, era s6 para dar
ideia, entendo os 6% na barra significa para ai o dobro da barra, mas enfim
estava la 0os 6%, e portanto de quem I|é-se, ndo estou aqui a dizer que
pretendia enganar alguém, ndo, os valores estavam |a. Ha de facto uma
diferenca entre o valor base no Programa “Reabilita” e o valor arrematado no
Programa “Reabilita paga depois” e nos outros. Pelas caracteristicas também
dos imoveis, nao quero fazer demagogia com isto. Ainda assim, Sr. Presidente,
0 que eu queria dizer, de facto, era o seguinte: ndo me parece que faca sentido
que quando imdveis num periodo claramente recessivo foram colocados em
asta publico por um valor base determinado, que agora que estamos numa
fase de crescimento, como disse o Sr. Presidente, com bons ventos que seja
esta altura que se reduzam a 30% do valor base. E isso que nao faz sentido,
francamente. Bom, se fosse o mesmo valor, bom, em termos da valorizagéo
média do mercado ja havia um decrescimento agora. E portanto, acho que
francamente 30% a menos ha um risco, Sr. Presidente, ha um risco, pode ser
sO tedrico, mas ha que é estarmos a desvalorizar o patrimoénio. Eu sei € um
risco tedrico porque ouvi 0s seus argumentos relativamente a atracao de
maiores interessados de maior numero de interessados. Eu percebi isso, agora
em tese ha um risco, e isto tem uma leitura que ndo € coerente com a analise
do mercado, € foi isso que eu quis sublinhar

Por fim, Sr. Presidente, uma ultima nota em relagdo a demoligao integral dos
edificios, e considerando que a demoli¢cdo integral de edificios € reabilitacao
urbana. Esse conceito nao existe em lado nenhum, e € a primeira vez que (ndo
sei se 0 Sr. Vereador Sa Fernandes esteve bastante ausente da reuniao queria
intervir, mas eu nao conduzo a reuniao o Sr. Presidente conduzira).

Quanto ao que eu queria dizer, para terminar, em relagéo a reabilitagdo. De
facto Sr. Presidente considerar como reabilitacdo urbana a demolicdo total,
acho que é deturpagdo dos principios que ndo me parece razoavel, ndo me
parece aceitavel que a Camara facga.

Muito obrigado.

O Sr. Presidente: - Muito obrigado.
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Queria s6 antes de passar a palavra ao Vereador Joao Paulo Saraiva, precisar
e fazer uma sugestdao. Em primeiro lugar ndo confundir a minha expressao
“bons ventos no mercado imobilidrio” com crescimento. E que ndo sdo bem a
mesma coisa, ndo € bem a mesma coisa. E porque a partir dai davamos o salto
para o mérito do Governo e depois davamos o salto ali para a bancada do fim
que era merito de parte do Governo, a parte boa do Governo. Isso era uma
discussdo que iria, ou como alguém dizia ontem com alguma brincadeira “o
mérito da parte do maior partido da oposicdo do Governo”. Nao confundir mas
eu concedo nesse ponto e se admitir a retirada o adjetivo “recessivo” da
proposta, ndo tenho nenhuma das minhas objecdes. Mas creio que quanto a
matéria de fundo que se deve manter o modelo proposto, porque o modelo no
“Reabilita primeiro paga depois” provou ser o melhor. E n&o creio, alias, que
saimos prejudicados pelo contrario se podemos sair € ainda mais beneficiados
no contexto que temos, porque se a condicdo preco for competitiva e se a
condicdo do mercado tiver liquidez abundante como € hoje, as nossas
possibilidades de majoracdo serdo maiores.

Vereador Jodo Paulo Saraiva.

O Vereador Jodo Paulo Saraiva: - Eu n&o sou propriamente um especialista
em reabilitagdo urbana, mas longos dos ultimos anos tenho trabalhado nessa
area e eu tenho estado aqui muito tranquilo a ouvir a intervencédo do Vereador
Anténio Préa e eu aconselhava-o a revisitar o conceito de reabilitagdo e de
area de reabilitacdo urbana. Porque toda a sua intervenc&o, nomeadamente,
nao tem a ver com esta historia das demoli¢des, foca-se muito em conceitos de
reabilitacdo urbana que ja estdo um bocadinho ultrapassados: foca-se muito na
logica do edificio na reabilitacdo do edificio, na reabilitacdo arquiteténica do
edificio. Do que estamos a tratar é de reabilitacdo urbana, ndo, ndo mas
estamos a tratar. O Sr. Vereador ha pouco referiu que tinhamos chegado ao
limite de considerar quase da cidade toda de area de reabilitacdo urbana. E
portanto como € preciso precisdo nos conceitos eu aconselhava-o a uma
visitazinha ao site do IRU onde de facto se colocar areas de reabilitacéo
urbana, vem-lhe uma abordagem que tem muito a ver com toda uma
intervencao integrada que se designa territorial. Eu vou ler que é mais facil,
“area territorialmente limitada que em virtude da insuficiéncia degradacao e
obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas dos equipamentos de utilizacao
colectiva do espaco urbano e de utilizacdo colectiva, designadamente no que
se refere as suas condigdes de uso, solidez, seguranga”. Ou seja, € o foco na
intervencao integrada e ndo em preservar o edificio tal como ele estava.
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Evidentemente que também ha mecanismos e ha situa¢cdes em que o edificio
assim o exige, mas de facto estar aqui a misturar os conceitos todos e dares
uma ideia de que a regeneragdo urbana, e a conservagao de edificios tém
eventualmente valor patrimonial e cultural se esta tudo no mesmo patamar.
N&o é assim.

Muito obrigado.

O Sr. Presidente: - Muito obrigado. O Sr. Vereador, eu dou-lhe palavra mas s6
lhe queria apelar o seguinte: os Srs. Vereadores chamavam-me a atencdo que
as nossas reunides comegavam tarde, desta vez tentamos comegar a horas.
Chamaram-me a atencédo que as reunides tinham 70 pontos, esta tem 18
pontos. Ainda assim, bem sei que o Vereador Jodo Gongalves Pereira hoje
tinha a sua parte da taxa turistica, mas ainda assim, estamos no ponto 8 na
nossa Ordem de trabalhos, mais e ainda nao apreciamos a parte do Periodo de
Antes da Ordem do Dia. Por isso eu apelava que se calhar aqui o problema
mesmo na conduc¢do dos trabalhos terei que ser mais assertivo € menos
democratico, menos tolerante nas inscrigdes.

Posto isto tem a palavra o Vereador Antonio Prda.

O Sr. Vereador Anténio Préa: - Muito obrigado. O Sr. Presidente, peco
desculpa mas a intervencao do Sr. Vereador quando se deu era perfeitamente
desnecessaria, foi um bocadinho em desespero e totalmente ao lado. Porque
quem andou aqui a baralhar os conceitos todos foi o Sr. Vereador porque nos
estamos a tratar de reabilitagdo urbana de edificios, € isso que esta na
proposta. E o que o Sr. Diretor Municipal escreveu ali na apresentagéo que fez
€ que no ambito da reabilitagdo dos edificios, dos edificios Sr. Vereador atente
bem, permite a demolicdo integral dum edificio Sr. Vereador, portanto é disso
que estamos a tratar, dos edificios, nao estamos a tratar de areas de
reabilitagdo urbana, Portanto o Sr. Vereador...falei, falei sabe porqué Sr.
Vereador, falei para dizer que a area de reabilitacdo urbana que a cidade de
Lisboa entendeu pertinente vai ao arrepio daquilo que sdo os objetivos. E u
posso-lhe dizer quais sdo os objetivos, 0os objetivos da area de reabilitacéo
urbana, que alids podera verificar na generalidade dos municipios, néao
classificaram todas as éareas como area de reabilitacdo urbana, tem como
objectivo priorizar as intervengdes no espaco publico. E portanto, Sr. Vereador,
eu aqui estou a tratar de proposta de reabilitacdo urbana de edificios, € isso
que se o Sr. Vereador tiver oportunidade de ler com atencao a proposta podera
verificar, € de edificios que estamos a tratar nao é de mais nada. E portanto,
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Sr. Vereador a Unica pergunta que lhe fago é: parece-lhe que faz sentido
considerar reabilitagdo urbana de um edificio a demoli¢ao integral do edificio.
Para mim néo faz qualquer sentido. Muito obrigado.

O Sr. Presidente: - Muito bem. Srs. Vereadores creio que ja discutimos o
suficiente estes pontos. Vamos passar a votagdo. E eu ponho & votagéo o
ponto 8 da Ordem de Trabalhos, Proposta 285/2015, quem vota contra? Quem
se abstém? Foi aprovada com o voto contra do PCP com a abstengado do
CDS/PP e do PPD/PSD e voto a favor dos restantes eleitos.

O Sr. Presidente pbs a votagédo da Proposta 285/2015 a qual foi aprovada por
maioria com 11 votos a favor (8PS e 3Ind.), 2 votos contra (PCP) e 3
abstengoes (2PPD/PSD e 1CDS/PP))

O Srs. Vereadores do PPD/PSD e do CDS/PP apresentam declarag&o de voto

O Sr. Presidente: - Relativamente a proposta 286, um pedido de votagao por
pontos vamos entdo a votar o ponto 1 da parte deliberativa da Proposta
286/2015. Quem vota contra? Quem se abstém? Aprovado o ponto 1 com os
votos contra do PPD/PSD e do CDS/PP e a abstencdo do PCP, e o voto a
favor dos restantes Vereadores.

Vamos agora por a votacdo o ponto 2 da mesma Proposta 286/2015. Quem se
abstém? Aprovado o ponto 2 com os votos contra do PPD/PSD, do CDS/PP e
do PCP, e o voto a favor dos restantes Vereadores.

O Sr. Presidente pos a votacdo da Proposta 286/2015 a qual foi aprovada por
Aprovada por Pontos:

Ponto 1 - Aprovado por maioria com 11 votos a favor (8PS e 3Ind.), 3 votos
contra (2PPD/PSD e 1CDS/PP) e 2 abstencgbes (PCP)

Ponto 2 - Aprovado por maioria com 11 votos a favor (8PS e 3Ind.) e 5 votos
contra (2PPD/PSD, 1CDS/PP e 2PCP))

Os Srs. Vereadores do PCP e do CDS/PP apresentaram declaracao de voto
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