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Assunto: Resumo da operacio de permutas das parcelas de terreno para construgdo entre a CMLe a
Caixa Econdmica de Lisboa e a Lusitinia — Companhia de Seguros, na Unidade de Execucdo da Praga

de Espanha.
Informagio Despacho
UNIDADE DE EXECUCAD DA PRACA DE ESPANHA

s MUNICIPIO DE LISBOA
& CAIXA ECONGMICA DE LISBOA ANEXA AD MONTEP|O GERAL
» LUSITANIA — COMPANHIA DE SEGUROS, SA

Atendendo as diversas alteragfes que este processo teve efetua-se
uma informac3o global & resumida relativamente & operaclo de
permutas de parcelas de terrenc entre o Municipio de Lishoae a
Caixa Econdmica de Lisboa anexa aoc Montepio Geral e a Lusitania —
Companhia de Seguros SA, no &mbito da Unidade de Execucdo da
Praca de Espanha.

| - Caixa Econémica de Lisboa anexa ao Montepio Geral

A. “Lote de terrenc” pertencente & Caixa Econdmica de Llisboa
an ontepio Geral a smitir ao Municipio de Lishoa

Através da escritura de 25/03/1988, na sequéncia de uma dagdo em
pagamento, a CML alienou um “lote de terreno” com a drea de
1.461,5 m” sito na Praga de Espanha.
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Camara Municipal de Lisboa

Direcgao Municipal de Planeamento, Reabilitagéo e Gestao Urbanistica

Dapartamenio de Poliice de Solos & Valorizacan Palimonial

Este lote apresentava a seguinte capacidade construtiva:

- 15.000 m* acima do solo, em que 12.750 m’ para servicos e 2.250
m? para equipamento social.

- 3.000 m” abaixo do solo para estacionamento.

O “lote de terreno” foi valorizado na Importéncia de 1.898.175,40 €
através dos seguintes valores unitdrios:

Servicos: 25.000% (124,70 €/m’p.)
Equipamento: 10.8005 (53.87 €/m’p.)
Estacionarnento: 12.5005 (62,35 €/m’p.)

Determina a escritura celebrada (cldusulas 192 & 222} que qualquer
melhor aproveitamente do lote serd valorizadoe através dos
indicadores atrds indicados, que serviram de base para 2 fixacio do
preco de alienacio do "lote de terrena”.

Determina ainda a mesma escritura (cldusulas 232 e 242) que © preco
dagui resultante vencera juros & favor do Municipio e serd deduzido
& conta de amortizagdo antecipada do montante de um empréstimo
que a CAmara contraiu para o efeito.

B. Parcela de terreno para construcdn {Parcela A) a transmitir pelo

Municipio 3 Caixa Econdmica de Lisboa anexa ap Montepio Geral
I do de lotea njunto

Atendendo ao previsto na U.E. da Praca de Espanha e a informacio
prestada pele DPRU gquanto ao nimerg minimo de lugares de
estacionamento necessdrios prever face ap PDM tem-se para a
parcela "A" {parcela de terreno) as seguintes dreas:

- Area da parcela de terreno: 4.704 m’

- Superficie maxima de pavimento: 21.000 m* em que 18.750 m’
para servigos e assuminde a manutengdo de 2.250 para
equipamento social

- Area minima de construcio em cave para estacionamento: 6.750

mZ

C. Conclusio

Mestas circunsténcias, do ponto A para B, a existdncia de uma
melhor capacidade construtiva para a parcela de terreno municipal a

transmitir pelo Municipio, gue se traduz nas seguintes #reas de

construgdo:
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Gémara Huﬁll;ipal de Lishoa

Direcgao Municipal de Planeamento, Reabilitagéo e Gestao Urbanistica
Dapartamento de Politica de Solos ¢ Valorizagdo Patrimonial

- Servicos (acima do solo); 21.000 m® - 15.000 m’ = 6.000 m®
- Estacionamento {abaixo do solo): 6.875 m* - 3.000 m® = 3.875 m*

Aplicando os pregos unitdrios que serviram de base ao estudo
economico consubstanciado na escritura de 25-03-1988 para a
determinagdo do “melhor aproveitamento de lote”, obtém-se uma
importancia de 982.012,5€, resultante de;

- Sarvigos {acima do solo}: 6.000m2 x 124,70 €/m’p. = 748.200 €
- Estacionamento (abaixo do solo): 3750 m2 x 62,35 €m’p. =
233.81250 £

Tem-se conhecimento, através do email em anexo, de que no
perfodo de 1988 a 1992 a Camara para um montante do empréstime
de 1.933.539,88 € pagou um montante de juros de 1.505.571,84 £,

Assim de acordo as clausulas 232 e 242 da escritura referida o
Municipio deveria pagar em funcio da diminuicio do montante de
empréstimo para 951.927,38 € (1.933.939,88 € -~ 982,012,5 €) uma
importincia de juros de 741.075,29 £ calculadz proporcionalmente
ao valor efetivamente pago, ou seja:

1.933.933,88 € — 1.505.571,84 €
551,927 38 € Y

Resulta assim uma importéncia favoravel ao Municipic na
importdncia de 764.496,55 € {1.505.571,84 £-741.075,29 £).

Resumindo tem-se:

Ano | Juros pagos % Jurosque a |lImportanciaa
pela CML CML deveria | receber pela
pagar CML
1088 165.736,00 €| 0,11008176 81.578,87 €] 84.157,13 €
1589 324.054,15€ | 0,21523659 | 159.506,52 €| 164.547,63 €
1990 363.133,14 €] 0,24119283 | 178.742,05€ | 184.351,09€
1991 346.226,63 €] 0,22996354 | 170.420,20€| 17580633 €
1992 306.421,92 € 0,20352527 | 150.827,55 €| 155,594,37 €
Totais | 1.505.571,84 € 1 741.075,29 €] 704.496,55€

Mestas circunsténcias obtemos os seguintes valores:
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Camara Municipal de Lishoa / /

Direcgao Municipal de Planeamento, Reabilitagdo e Gestao Urbanistica

Departamento de Politica de Solos & Valanzagdo Pairimonial

- melhor "aproveitamento de lote” {25-03-1988)-~-—--—- 982.012,50€
- importéncia a pagar ao Municipio na sequéncia das
clausulas 232 e 242 da escritura (1988 a 1992} —-764.4586,55 €

Atualizando-se estas importdncia através do indice de precos no
consumidor exceto habitacdo {Continente) obtém-se:

Melhor “aproveitamento IPC Valor
do lote" (03/1988 atualizado
para 10/2014]
982.012.50€ 2,82501948169076 | 2.775.088,26 €
Ano | Importancias a IPC Valor atualizado
receber pela {1988 a 1992 para
CML 2014)

1988 84.157, 13 €| 2,76217128345763 232.456,41€ g

1989 164.547,63 €| 2,52820491428118 416.010,13€ :

1950 184.391,09 €| 2,16416921470243 395.053,52€

1591 175.806,33 €, 1,554632595998413 343.636,78€

1592 155.554,37 € 1,79455802422340 279.223,13€
Totais 764.456,55 £ 1.670.37%,97€

Resulta desta opera¢do de operagdo de loteamento conjunto um
valor & pagar ac Municipic de Lishoa de 4.445.468 euros
{2.775.088,26 € + 1.670.379,97 £).

Il - Lusitdnia — Companhia de Seguros, SA

A. “lote de terreno” pertencente & Lusitinia = Companhia de
Seguros, 5S4 a transmitir ao Municipio de Lisboa

Através da escritura de 21/12/1989 & CML cedeu a Lusitdnia, um
“lote de terrenc”, livre de dnus ou encargos e desocupado, com a
drea de 1.245 m’ [designado lote D), mediante o pagamento em
especie da obrigagdo de construir um edificio, num lote de terreno
municipal {designado lote C), destinade & Fundacio Manuel
Cargaleiro.

a/e
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Gamara Municipal de Lishoa : ﬂ i
Blmn-;an Municipal de Planeamento, Reabilitagao e Geslao Urbanistica :

Departamento de Polltica de Solos & Uainma;au Patrimanial

Por diversos motives o edificio ndo foi construide.

O “lote de terreno” transmitido & Lusitinia apresentava as seguintes
capacidades construtivas:

- 10.580 m’ acima do solo para servicos.

0 "lote de terrenc” foi valorizado na importancia de 634.800.000500
{ou 3.166.369,05 €) através do seguinte valor unitdrio:

Servigos: 60.000% (299,28 €/m’p.)

Determina a escritura celebrada {cldusula 32) que qualguer melhor
aproveitamento do lote serd valorizado através do critérioc que
estiver em vigor na época,

B. Parcela de terreno {Farcéla B) a transmitir pela CVIL 3 Lusitinia ~
Companhia de Seguros, SA, através de operacio de permuta

Atendendo ao previsto na U.E. da Praca de Espanha e a informagdo
prestada pele DPRU guanto ao ndmero minimo de lugares de
estacionamentc necessarios prever face zo PDM tem-se para a
parcela "B" {lote de terreno) as seguintes dreas:

- Area da parcela de terreno: 2.847 m®

- Superficie maxima de pavimento: 10.800 m*

- Area minima de construgio em cave para estacionamento: 3.625
m’ (145 lugares de estacionamento» 25 m*/lugar estacionamento)

C. Conclusao

Mestas circunstdncias verifica-se a existénela de uma melhor
capacidade construtiva que se traduz nas seguintes dreas de
construgdo;

Servicos (acima do solo): 10.800 m® - 10.580 m® = 220 m’

Aplicando o© prego unitdario indicado no ponto | da
INF/87/DMPRGU/DPSVP/13 de 25-01-2013, obtém-se uma
importancia de 154.000 € para a melhor capacidade construtiva da

parcela de terreno a transmitir, resultante de:

Servigos {acima do solo): 220 m® x 700 €/m’p. = 150.000 €

5/6
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Cémara Munlnlpal de Lishoa

Direcgdo Municipal de Planeamento, Reabilitagdo e Gestéo Urhanisﬂca
Departamenio de Foifica de Solos @ Valmargao Patrimantal

O valor atribuido ao “lote de terreno” de 3.166.369,05 £ ainda nio
fol recebido pelo Municipio.

Atualizando-se esta importéncia de 21!12!1939.{data da escritura)
através do indice de pregos no consumidor exceto habitacio
[Continente} obtém-se:

Impartancia em divida ao 1PC Valor
Municipio desde dez. 1989 {12/15989 atualizado
para 09/2014)
3.166.369,05 € 2,3349532571448 | 7.353,323,73 £

Resulta assim um diferencial favordvel ao Municipio, na operacdo
de permuta, de 7.543.324 euros {150.000 £ + 7.393,323,73 €).

Em suma, nesta operacdo verifica-se um saldo global a favor da
CML no valor de 11.988.792 € { 4.445.468 € + 7.543.324 €)

De referir por Gltimo, que embora nos termos do contrato inicial

-desta operagdo ndo seja devido a TRIU e compensagbes urbanisticas,

a verdade € gue se questiona se tal ndo deverd acontecer para as
acréscimos de edificabilidade, colocando-se este  assunto

superiormente.

Os Técnicos

7/

Marques Gomes
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