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CAMARA MUNITCIPAL D E LI SBOA

GABINETE DO VEREADOR MANUEL SALGADO

PROPOSTA N.°661/2014

Assunto: Aprovar submeter & Assembleia Municipal a celebragido de um contrato de permuta
com a Caixa Econémica Montepio Geral, anteriormente designada Caixa Economica de Lishoa,
anexa ao Montepio Geral, Associagdo de Socorros Mituos e a Lusitinia — Companhia de

Seguros, S.A..

Pelouros: Urbanismo

Servigos: DMPRGU/DPSVP

1. A zona da Praga de Espanha e da Avenida José Malhoa tem sido objeto de sucessivos planos e

estudos de ordenamento que remontam & década de 80;

2. Em 1989 foi aprovado um estudo de ordenamento para a Praga de Espanha e para a Avenida José
Malhoa, conhecido por Plano Salgueiro, que viria a ser declarado nulo por questdes relacionadas com

a ocupagao da linha de agua e incumprimento da legisiag&o vigente a data;

3. Em 1990 foi aprovado um Estudo Prévio para a Praga de Espanha da autoria do Arquiteto Siza
Vieira, baseado na concegéo de Praga aberta, dominada por jardins, cuja implementacao implicava a
resolugéo de problemas relacionados com o estacionamento desordenado de camionagem suburbana
no topo da Praga, o aglomerado de venda ambulante e a transferéncia de equipamentos para outra
zona da Cidade;

4. Em face das alteragdes ocorridas no projeto de construgéo do Eixo Norte-Sul, com a criagdo do
interface de iransportes na Praga de Espanha e a perda de relevéncia da zona, enquanto entrada e
saida da Cidade, alteraram-se os principios que nortearam a elaboragdo daquele estudo, ganhando
relevéncia a adogéo de um desenho urbano focado no caracter simbolico da Praga de Espanha, com a

criagdo de um Pdlo terciario de qualidade, com valorizagao do espago publico;
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5. Em 1992 a Camara aprovou o Plano de Pormenor da Avenida José Malhoa, que apesar de ter
servido de base ao licenciamento de alguns edificios existentes no local, ndo chegou a ter eficcia

legal;

6. Em 1994 foi publicado o Plano Diretor Municipal de Lisboa, que definiu a Unidade Operativa de
Planeamento {(UOP) - 14 - Praga de Espanha — Avenida José Malhoa;

7. No PDM a Praga de Espanha foi definida como area estratégica de intervengéo incluida na "Circular
de Alcantara a Chelas”, a qual deveria ter uma estreita articulagéo com a Avenida José Malhoa, area
condicionada por compromissos de construgéo e com falta de consisténcia do ponto de vista do

planeamento urbanistico;

8. Atraves da Deliberaggo n.° 11/CM/2005, publicada no Boletim Municipal n.° 569, de 13 de janeiro de
2005, a Camara decidiu reformular a totalidade do Plano de Pormenor da Praga de Espanha e Avenida

José Malhoa, aprovando os respetivos termos de referéncia;

9. Previa-se, entéo, que tal Plano de Pormenor seria coordenado pela Ambelis, a qual deveria celebrar
com os proprietérios de terrenos desta zona da Cidade um protocolo de comparticipagao nos custos do

projeto;

10. Através da Deliberaggo n.° 203/CM/2005 de 27 de abril, a Camara aprovou ampliar os limites do

Plano de Pormenor da Praga de Espanha e Avenida José Malhoa;

11. Em 2006, foi decidido refirar a Ambelis a coordenago do Plano e foi apresentada uma nova
proposta, assente na prevaléncia de espagos verdes, sem contudo pdr em causa os direitos de

construg&o das entidades proprietarias de terreno no local;

12. No entanto, em face da alteragéo do contexto urbanistico em que foi definida a area de intervengao
do Plano de Pormenor da Praga de Espanha e Avenida José Malhoa, através da Deliberagéo n.°
563/CM/2008, a Camara deliberou revogar as Deliberagdo n.° 11/CM/2005, de 5 de janeiro de 2005 e
203/CM/2005 de 27 de abril de 2005 e dar inicio ao procedimento de elaborag&o do Plano de Pormenor

da Avenida José Malhoa, aprovando os respetivos termos de referéncia;
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13. E intengéo do Municipio proceder a reformulagdo da area da Praga de Espanha, que apresenta
uma estrutura urbana desarticulada e desconexa, resultante da sobreposigéo de varias inten¢des de

epocas distintas que impedem uma leitura coerente do espago;

14. Para este efeito, em reunido de 19 de dezembro de 2012, a Camara aprovou, no ambito da
proposta n.° 935/2012, delimitar a Unidade de Execugo da Praga de Espanha para efeifos de

submissao a discusséo publica;

15. Em conformidade com o disposto no n.° 4 do artigo 120.° do RJIGT, decorreu enfre 15 de janeiro e
4 margo de 2013 o periodo de discusséo publica da proposta de delimitagdo da Unidade de Execugéo
da Praga de Espanha e dos respetivos termos de referéncia (Aviso n.% 303/2013 publicado no Diario da

Republica, 2.2 Série, n.° 4 de 7 de janeiro);

16. A delimitagdo desta Unidade de Execugdo propunha a execugdo de operagdes urbanisticas
associadas a reconfiguragdo vidria e demais infraestruturas da area de intervengo, com objetivos
programaticos que deveriam servir de matriz ao desenho urbano que se pretende implementar com a

delimitagao desta Unidade de Execugao;

17. A Unidade de Execugéo abrangia parcelas de terreno da titularidade do Municipio e de privados,
designadamente parcelas de terreno que se encontram na propriedade da Caixa Econémica Montepio
Geral, anteriormente designada Caixa Econémica de Lisboa, Anexa ao Montepio Geral, Associagao de
Socorros Mituos (doravante designada por “CEMG") e Lusitania - Companhia de Seguros, S.A

(doravante designada por “Lusitania”);

18. As parcelas de terreno, desfinadas a construgéo, que se encontram na propriedade da CEMG e da
Lusitania n&o se afiguram viaveis face a proposta de reestruturacao das infraestruturas que resulta da
Planta da Solugéo Urbanistica de Base - Anexo VIIf dos termos de referéncia da Unidade de Execugao

da Praca de Espanha;

19. A parcela de terreno que se encontra na propriedade da CEMG foi transmitida pelo Municipio no

ambito de um contrato de compra e venda, dagdo em pagamento e empréstimo, celebrado por
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escritura notarial de 25 de margo de 1988, cujos termos e condigdes estdo melhor descritos no ponto

27 linfra:

20. Nessa transmiss&o esta parcela de terreno é identificada como um lote de terreno, com a area de
1461,50 m2, com a capacidade construtiva de 15.000 m2 acima do solo e de 3.000 m2 para
estacionamento em cave, descrito no registo predial sob o n.° 745 da freguesia de S&o Sebastido da

Pedreira (cf. Anexo |, que se junta e se da por integralmente reproduzido);

21, A parcela de terreno que se encontra na propriedade da Lusitania foi transmitida pelo Municipio, por
escritura notarial celebrada em 29 de dezembro de 1989, no ambito de uma operagao imobilidria cujos
termos e condig6es se encontram descritos no ponto 27 1l infra, como um lote de terreno com a area de
1.245 m2, com a capacidade de construgéo de 10.580 m2 acima do solo, descrito no registo predial sob
o n.° 1091 da freguesia de Sdo Sebastido da Pedreira (cf. Anexo Il, que se junta e se da por

integralmente reproduzido);

22. A CEMG e a Lusitania ha mais de 25 anos que se encontram impedidas de executar as operagdes
urbanisticas tendentes & construgdo de edificios nas suas parcelas de terreno, que estiveram na base
nos acordos entdo celebrados com o Municipio, néo existindo condigées para, no atual contexto chegar
a acordo com os proprietarios privados das parcelas de terreno abrangidas pela Unidade de Execugo,

de modo a executar a curto/médio prazo a respetiva operagio urbanistica;

23. Esta situagéo, que se arrasta desde o final da década 80 do Século passado, € lesiva para a
Cidade em termos urbanisticos e para os interesses patrimoniais da CEMG e da Lusitania, tendo as

partes iniciado conversagdes no sentido de evitar um conflito judicial;

24. Neste sentido, foi possivel alcancar um acordo entre as partes no sentido de resolver em pré-
contencioso esta situagdo, mediante a realizagdo de uma operagéo de permuta no dmbito do qual
aquelas entidades transmitirdo os lotes de terreno de que sdo proprietarias, respetivamente descritos
no registo predial sob o n.° 745 e 1091 da freguesia de Sdo Sebastifio da Pedreira, recebendo em
contrapartida, uma parcela de terreno municipal, localizada na Praga de Espanha, Avenida de Bema e

Avenida Santos Dumont, com a 4rea de 6.232,72 m2, com a capacidade construtiva de 31.800 m2 de
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superficie de pavimento, tal como prevista na ficha de edificabilidade em anexo, encontrando-se a
respetiva parcela de ferreno melhor identificada na Planta n.° 14/120/DPSVP (cf. Anexo lll e IV, que

se juntam e se déo por integralmente reproduzidos);

25. No ambito da operagéo de permuta ora acordada, a parcela de terreno a transmitir pelo Municipio
serd feita em regime de compropriedade, na proporgao de 21.000 m? de &rea de superficie de
pavimento para a CEMG e 10.800 m2 para a Lusitania, salvo se a permuta se vier a concretizar com o
Montepio Geral Associagdo Mutualista (doravante designada por "MGAM®) na sequéncia de prévia

alienagao das parcelas particulares a esta entidade pela CEMG e pela Lusitania, respetivamente;

26. Nesta operacéo de permuta resulta um acréscimo de edificabilidade para a CEMG de 6.220 m2 de
area de superficie de pavimento, correspondendo 6.000m2 ac Montepio e 220m2 2 Lusitania, devendo,
em relagéo a esta (fima entidade, ter-se em conta que ndo conseguiu cumprir com as obrigagdes
contratuais que assumiu, em confrapartida da transmiss@o da parcela de terreno municipal, por

responsabilidade do Municipio;

27. A avaliago patrimonial para efeitos da operagdo de permuta devera ter em consideragéo os

seguintes antecedentes:
l. Relativamente ao Montepio:

a) Através da Proposta n.® 295/87, a Camara e a Assembleia Municipal aprovaram, respetivamente, em
14 de setembro de 1987 e 8 de outubro de 1987, a aquisigéo pelo Municipio do prédio urbano sito a
avenida Infante D. Henrique, lote 1, consfituido por instalagbes oficinais, onerado por hipotecas
registadas a favor do Montepio, ao Entreposto Comercial — Veiculos e Maguinas, S.A., pelo preco
global de 784.392.000$00;

b) Ficou estabelecido na operagdo entdo aprovada que o Municipio assumiria a divida bancaria do
Entreposto Comercial — Veiculos e Maquinas, S.A junto do Montepio, & data no valor de
768.270.135$80, garantida por hipotecas constituidas sobre o acima identificado prédio, recebendo o

Entreposto Comercial — Veiculos e Maquinas, S.A apenas o valor de 16.121.864$20, correspondente &
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diferenga entre o preco da transmiss&o do prédio (784.392.000$00) e o valor do crédito bancario em
divida (768.270.135%80);

¢) Para pagamento da divida assumida pelo Municipio, foi acordado a celebragdo de um contrato de
empréstimo com o Montepio, no montante de 387.720.135$80, pelo prazo de 10 anos, a liquidar em 18
prestactes semestrais, a taxa de 18,5% ao ano, atvalizavel de modo a ser constantemente igual 4 taxa
de juro praticada por aquela entidade para operagbes de investimento e perlodo anélogo a esta

operagdo deduzida de 1 ponto percentual;

d) A restante parte da divida seria liquidada através da dagfio em pagamento de um lote de terreno
municipal, destinado a construgéo, sito na Avenida Columbano Bordalo Pinheiro e Praca de Espanha,
com a area de 1.461,50 m?, descrito no registo predial sob o n.? 745 da freguesia de Sao Sebastiao da

Pedreira;

e) O valor atribuido ao iote de terreno foi de 380.550.000$00, calculado para uma érea de construgéo
acima do solo de 15.000 m?, dos quais 85% seriam destinados a servigos e 15% a fins de caracter

social, e de 3.000 m2 de caves destinadas a estacionamento;

f) Ficou previsto que tal valor seria revisto em fung&o das areas reais de construgéo que viessem a ser
concretizadas, fixando-se em 25.000$00/m?2 de construgdo acima do solo para servigos, em
10.800800/m2 de construgéo acima do solo para fins de caracter social, 12.500300/m? de construgéo
destinada a estacionamento e 18.750800/m? de construgdo em cave, nao destinadas a estacionamento

e respetiva circulagéo;

g} Em caso de aumento de area de construgéo, o valor apurado nos termos da alinea anterior deveria
ser pago pela CEMG ao Municipio na data da aprovagéo do projeto definitivo, devendo tal valor ser
considerado como amortizagéo antecipada do empréstimo referido na alinea ¢} supra, caso este ainda

n&o tivesse sido integralmente liquidado;
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h) A atualizagao do valor do lote objeto da dagéo em pagamento reportar-se-ia ao periodo decorrente
entre a data da celebragdo do contrato de compra e venda, dagéo em pagamento e empréstima,

operando-se por aplicac&o da taxa de juro referida na alinea c) supra;

i} O contrato de compra e venda, dagéo em pagamento e empréstimo foi celebrado por escritura
notarial de 25 de de 1988;

Il. Relativamente a Lusitania:

a) Através da Proposta n.® 698/89, aprovada pela Camara e Assembleia Municipal, respetivamente, em
27 de novembro de 1989 e 28 de dezembro de 1989, foi aprovado celebrar um acordo com a Lusitania
que previa a entrega de uma parcela de terreno municipal, que constitui um lote para construcao,
valorizada em 634.800.000$00, de acordo com a capacidade de construgdo de 10.580 m? acima do
soio, procedendo esta entidade, em contrapartida, & construgéo de um edificio destinado & Fundagéo
Manuel Cargaleiro na zona da Praga de Espanha, com uma area estimada de 4.820 m2, a que se
atribuiu o valor de execugéo de obra de 433.800.000$00, devendo o saldo favoravel ao Municipio, entre
o valor do lote a transmitir e o custo das obras a executar, no valor de 201.000.000$00, ser aplicado na
aquisig&o do equipamento especial e mobiliario do edificio que a Lusitania aplicaria, a precos de custo,
nos termos que lhe viessem a ser indicados, podende o eventual montante remanescente ser enfregue

atraves da execugéo de obra que seja do inequivoco interesse municipal e revista natureza urgente;

b) Tal operagéo foi concretizada por escritura notarial celebrada em 29 de dezembro de 1989,
mediante a transmissao do prédio urbano, destinado a construgéo, com a area de 1.245 m?, descrito no
registo predial sob o n.° 1091 da freguesia de Sao Sebastido da Pedreira para a Lusitania, sem que até
a data tenham existido condigGes para que aquela entidade executasse a construgéo a que se obrigou

em contrapartida da acima transmissé&o da propriedade municipal;

28. De acordo com a metodologia adotada para efeitos de avaliagéo da parcela de terreno municipal,
gue se encontra melhor descrita na INF. N.° 1440/DMPRGU/DPSVP/14, de 5 de novembro de 2014, da
operagéo de permuta resultam saldos favoréveis ao Municipio de € 4.445468,00 (quatro mithdes

quatrocentos e quarenta e cinco mil quatrocentos e sessenta e oito euros) a liquidar pela CEMG e de €
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7.543.324,00 (sete milhes quinhentos e quarenta e trés mil trezentos e vinte e quatro euros) a liquidar
pela Lusitania (cf. Anexo V, que se junta e se da por integralmente reproduzido), no valor global de

€ 11.988.792,00 (onze milhdes novecentos e citenta e oito mil setecentos e noventa e dois euros);

29. Os valores apurados de acordo com a metodologia proposta na referida INF. N°
1440/DMPRGU/DPSVP/14, de 5 de novembro de 2014, se revelam adequados a defesa dos interesses

do Municipic, que se cifra em 720€/m2;

30. Nao foram realizadas avaliagdes de mercado para os bens a permutar porque todos os terrenos
envolvidos na operagéo patrimonial se localizam na Praga de Espanha e admitem os mesmos usos,
tendo-se antes recorrido a uma valorizagdo com base no CIMI, por forga da qual os terrenos a
transmitir pela CEMG e pela Lusitania apresentam em termos de valor pafrimonial tributario uma

valorizagdo de 15% face & parcela a fransmitir pelo Municipio.

Tenho a honra de propor que a Camara delibere, ao abrigo do disposto na alinea ccc) do n.° 1 do
artigo 33.° e da alinea i) do n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro, aprovar

submeter a apreciagdo e votagdo da Assembleia Municipal:

A celebragdo de um contrato de permuta com a Caixa Econdmica Montepio Geral, anteriormente
designada Caixa Economica de Lisboa, anexa ao Montepio Geral, Associagdo de Socorros Mutuos e

com a Lusitania — Companhia de Seguros, S.A., nos seguintes fermos e condigdes:

a) A Caixa Econémica Montepio Geral, anteriormente designada Caixa Economica de Lisboa,
anexa ao Montepio Geral, Associagdo de Socorros Mutuos, transmitira para o Municipio o lote
de terreno, destinado a construgao, sito na Avenida Columbano Bordalo Pinheiro e na Praga de
Espanha, com a &rea de 1.461,50 m2, descrito no registo predial sob o n.° 745 da freguesia de
Séo Sebastidio da Pedreira e identificado na Planta n.° 14/121/DPSVP (cf. Anexo VI, que se

junta e se da por integralmente reproduzido),

b) A Lusitania — Companhia de Seguros, S.A. fransmitiré ao Municipio, o prédio urbano, destinado

a construgéo, com a area de 1.245 m?, descrito no registo predial sob o n.° 1091 da freguesia
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de Sdo Sebastido da Pedreira e identificado na Planta n.® 14/121/DPSVP (cf. Anexo VI, que

se junta e se da por integralmente reproduzido);

Em confraparida, a Caixa Econémica Montepio Geral, anteriormente designada Caixa
Econdmica de Lisboa, anexa ao Montepio Geral, Associagdo de Socorros Mutuos e a Lusitania
— Companhia de Seguros, S.A. receberdo, em regime de compropriedade, uma parcela de
terreno municipal, localizada na Praga de Espanha, Avenida de Berna e Avenida Santos
Dumont, com a &rea de 6.232,72 m2, com a capacidade construtiva de 31.800 m2 de superficie
de pavimento, na proporgdo de 21.000 m? de area de superficie de pavimento para a Caixa
Econémica Montepio Geral, anteriormente designada Caixa Econdmica de Lisboa, anexa ao
Montepio Geral, Associagéo de Socorros Mituos e 10.800 m2 para a Lusitania - Companhia de
Seguros, S.A., tal como previsto na ficha de edificabilidade em anexo, com as duas
construgdes existentes, encontrando-se a respetiva parcela de terreno melhor identificada na
Planta n.° 14/120/DPSVP (cf. Anexo Ill e IV, que se juntam e se déo por integralmente

reproduzidos);

Da operagéo de permuta resultam saldos favoraveis ao Municipio de € 4.445.468,00 (quatro
milhGes quatrocentos e quarenta e cinco mil quatrocentos e sessenta e oito euros) a liquidar
pela Caixa Economica Montepio Geral, anteriormente designada Caixa Economica de Lisboa
anexa ao Montepio Geral, Associagdo de Socorros Mutuos e de € 7.543.324,00 (sete milhées
quinhentos e quarenta e trés mil trezentos e vinte e quatro euros) a liquidar pela Lusitania —
Companhia de Seguros, S.A. tal como consta da INF. N.° 1440/DMPRGU/DPSVP/14, de 5 de

novembro de 2014 (cf. Anexo V, que se junta e se da por integralmente reproduzido);

Os valores de € 4.445488,00 (quatro milhdes quatrocentos e quarenta e cinco mil
quafrocentos e sessenta e oito euros) e de € 7.543.324,00 (sete milhdes quinhentos e quarenta
e trés mil trezentos e vinte e quatro euros) deverdo ser integralmente pagos pela Caixa
Econdmica Montepio Geral, anteriormente desighada Caixa Econémica de Lisboa anexa ao
Montepio Geral, Associagdo de Socorros Mafuos e Lusitania — Companhia de Seguros,

respetivamente, na data da celebragéo do contrato de permuta;
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f) A projetada permuta poderé vir a concretizar-se com o Montepio Geral Associagdo Mutualista
caso esta entidade venha a adquirir a propriedade das parcelas particulares da Caixa
Econdmica Montepio Geral, anteriormente designada Caixa Econdmica de Lisboa, anexa ao
Montepio Geral, Associagdo de Socorros Matuos e da Lusitania — Companhia de Seguros e
desde que o Montepio Geral Associagdo Mutualista respeite integralmente todas as condigtes

do negébcio juridico, mediante prévia comunicag&o ao Municipio.

CONDICOES DE ACORDO

1. Os prédios particulares objeto da operagdo de permuta serdo entregues no estado em que se
encontrarem livres de onus ou encargos e de pessoas e bens, sabendo-se da existéncia naquele local

de um terminal rodoviério;.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, a parcela de terreno municipal a entregar pelo
Municipio no &mbito da operagéo de permuta sera transmitida no estado em que se encontra, livre de
6nus e encargos e pessoas e bens, com excegio de dois coniratos de arrendamento no habitacionais
em vigor, um com a PSP e outro com o restaurante Gondola. (cf. Anexo VII, que se juntam e se déio

por integralmente reproduzidos);

3. Até a data limite de 3t de dezembro de 2016, o Municipio obriga-se a garantir o realojamento da
esquadra da PSP situada na Praga de Espanha para oufro edificio situado nesta zona da Cidade,
assumindo os respetivos custos, assegurando, o mais tardar, nesse momento a extingéo do respetivo

contrato de arrendamento n&o habitacional:

4. As partes, em articulagdo entre si, & nos termos que para o efeito vierem a definir, promoveréo as
agc0es necessarias a extingdo do contrato de arrendamento n&o habitacional com o Restaurante

Gondola até 31 de dezembro de 2016, assumindo o Municipio os custos inerentes a tal cessagao;

5. Caso até 31 de dezembro de 2016 no se cumpra o estabelecido em 3 e, ou, 4 supra, a CEMG e a

Lusitania ou quem lhes suceder promoverdo a expensas suas a cessagio do contrato de arrendamento

10
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do Restaurante Gondola, ficando o Municipio obrigado ao respetivo ressarcimento, preferenciaimente

por dedug&o aos valores por aquelas entidades devidos a titulo de compensagéo urbanistica;

6. Caso o Municipio de Lisboa venha a aprovar, em sede de licenciamento e a pedido da CEMG efou
da Lusiténia, ou de quem lhes suceder, um aumento de edificabilidade para a parcela de terreno
transmitida no ambito da operagdo de permuta, havera, pelo melhor aproveitamento, o direito do
Municipio de Lisboa receber a correspondente compensagdo, apurada por aplicacdo do valor
unitario/m? de &rea de construg&o acima e abaixo do solo fixada, atualizado por aplicagao do indice de
Pregos no Consumidor, com excluséo de habitagéo, para o continente disponivel & data da emisséo da

respetiva licenga,

CONFRONTAGOES:

a) Lote de terreno para construgdo da Caixa Econdomica de Lisboa anexa ac CEMG Geral,
Associacao de Socorros Matuos a transmitir ao Municipio de Lisboa:

Norte, Sul, Nascente e Poente: CML

b) Terreno para construgéo da Lusitania - Companhia de Seguros, S.A. a transmitir ao Municipio
de Lisboa:
Norte e Nascente: CML

Sul; Avenida Calouste Gulbenkian

Poente: Arruamento projetado

c) Parcela de terreno a transmitir, em compropriedade, 4 Caixa Econdémica Montepio Geral,
anteriormente designada Caixa Econdmica de Lishoa anexa ao Montepio Geral, Associagio de
Socorros Mutuos e & Lusitania — Companhia de Seguros, S.A.:

Norte : Av. Santos Dumont

Poente: Praga de Espanha

Sul; Av. de Berna

Nascente: Prédios particulares

11



CAMARA MUNICIPAL D E LI SBOA

GABINETE DO VEREADOR MANUEL SALGADO

ANEXOS:
I, Cerlidao do registo predial do prédio descrito sob o n.° 745 da freguesia de S&o Sebastido da
Pedreira;
li. Certid@o do registo predial do prédio descrito sob o n.° 1091 da freguesia de S&o Sebastido da
Pedreira;
Il. Ficha de Edificabilidade da parcela municipal;
IV. Planta n.* 14/120/DPSVP;
V. INF. N.° 1440/DMPRGU/DPSVP/14, de 5 de novembro de 2014;
VI. Planta n.® 14/121/DPSVP;
VIl. Contratos de arrendamento nao habitacionais em vigor.
{Processo n.° 27153/CML/14)

Sala de Reunides da Camara Municipal de Lisboa, 12 de novembro de 2014

Vereador

e

Manuel Salgado
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CAMARA MUNICIPAL D E LI S8BOA

GABINETE DO VEREADOR MANUEL SALGADO

JUSTIFICAGAO DE VALORES

Os valores resultantes da permuta e os atribuidos aos lotes de terreno, a receber e fransmitir pela
Cémara estao justificados na INF. N.° 1440/DMPRGU/DPSVP/14, de 5 de novembro de 2014 (cf.

Anexo V, que se junta e se dé por integralmente reproduzido);
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A ANExo T

Conservatdria do Registo Predial de ﬁ”'?-'UC;éz{/EZZL”Frsguesla Sdo Sebastifo da Pedreira
Lisboa ;

. — 745/19880615

Certiddo On-line
Cédigo de acesso: 67896/2014
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
rRSTICO
STTUADC EM: S3o Sebastido da Pedreira
Av. Columbano Bordalo Pinheiro e Praga de Espanha
VALOR VENAL: 380.550.000,00 Escudos
OMISSO NA MATRIZ
0STCED E CONFRONTAGOES:

ke de terreno para construgdc - a confrontar de todos os lados com a CAmara Municipal de

Lisboa.

AREA:-1461,50m2.

E formado pelos prédios n°s.00587/091087 e 00744/150688 S8ao Sebastido.
Reprodugio da descrigdo.

O(A) Adjuntc{a) do Ccnservador{a)
Dora Margarida Oliveira Ramos

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANCTAGOES

AP. 3 de 1988/06/15 - Aguisigdo

" CAUSA : Dacic em Cumprimento

SUJTEITO(8) ATIVO(S):

*+ CATXA ECONOMICA DE LISBOA, ANEXA AO MONTEFPIQ GERAL ,ASSOCIACAO DE SOCORRCS MUTUOS
Sede: Rua Aurea, n° 219 e 241
Localidade: Lisboa

QWPEITO(S) PASSIVO(S)
nt CcEMARA MUNICIPAL DE LISBOA

{prédic n°.00587/091087, SHc Sebastido)
rReprodugdo da insc. G-1.

0{A) Adjunto{a) do Cocmnservador(a)
Dora Margarida Oliveira Ramos

AR, 4 de 1888/06/15 - Agquisigdo

CaUSA : Dagdo em Cumprimento

SUJEITO(S) ATIVO(S):

+x CAIXA ECONOMICA DE LISBOA,ANEXA AOQ MONTEPIO GERAL, ASSOCIACAC DE SOCORROS MUTUGS
SUSEITO (8) PASSIVO(S):

++ CAMARA MUNICIPAL DE LISEOA

{prédio n®. 00744/1503688, S&o Sebastiio)
Reprodugio da insc. G-2.

CRP. Lisboa Informagio om Vigor w “Pagina - 1 -
www,predialonline.mj.pt 2014/11/06 1€:12:04 uUTC www.casapronta.mj.pt




" congervatdria do Registo Predial de ¥reoguesia Sdc Sebastio da Pedreira
L.isboa

o 745/19880615
IN’SCRI!}'ﬁES - AVERBAMENTOS - ANO'.E‘AQ?ﬁES
0{a) Adjunto{a) do Conservador{a}
Dera Margarida Oliveira Ramos
REGISTOS PENDENTES
N3o existem registos pendentes.
g
C.R.P. Lisboa Informagio em Vigor h ‘ Bigina - 2 -

www.predialonline.mj,.pt 2014/11/06 18:12:04 UTC www.dasapronta.mj.pt
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- Conservatdria do Registo Predial de
Lisboa

AnesSTLL

Freguesia S3o Sebastifo da Pedreira

1091/19900607
Certiddo On-1line
Cédigo de acesso: 67858/2014
DESCRIQ@ES - AVERBAMENTOS - ANOTACéES
URBANO
SITUADC EM: S&c Sebastifio da Pedreira
Praga de Espanha, lote D
ARER TOTAL: 1248 M2
AREA DESCOBERTA: 1245 M2
iY:POR VENAL: 634.800.000,00 Escudos
LMISS0 NA MATRIZ
COMPOSICAOC E CONFRONTACOES:
Terreno para construgdo - ConfrontagBes: Norte e Nascente - C.M.L; Sul - Av. Calouste
Gulbenkian; e Poente - arruamento projectado.
Destacado do n® 00751/5.5ebastifo.
Reprodugio da descrigio '
0(a} Ajudante
Cristina Maria Lucas Bolina
INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP. 1 de 1990/06/07 - Aquisigdo
CAUSA : Permuta
SUJEITO(8) ATIVO(S):
*+  LUSITANIA - COMPANHIA DE SEGUROS, S.A.
Sede: Av. Eng® Duarte Pacheco, Torre 2, 12°
J.ocalidade: Lisboa
E;LEITO(S) PASSIVO{S}:
*+% CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA
Reprodugdo do G-1
O (A} Ajudante
Cristina Maria Lucas Bolina
REGISTQS PENDENTES
N30 existem registos pendentes
¢.R.P. Lisboa R ' Informagdoc em Vigor ' Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2014/11/06 18:09:51 UTC www.casapronta.mj.pt
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e LRATE DAPARTELA

ROCEA

“PARCELA g _ | 6.232, 72m

SUPERFICIE DE PAVIMENTO {j1AX.) ¥31.800 "

COTA MAXIMA { 145.00 B

USos e | S3o admitidos todos os usos compaﬁveis com o uso habitacional

'OPERAC@Q URBANISTICA ? Obra de Ed:flcax;ﬁa e
(+1) Alinhar a altura de fachada pelo edificio conttguo sito na Av, Santos
¢ Dumont.2 69;

ALINHAMENTOS {=2} Alinhar a altura de fachada pelo edificio contiguo sito na Rua D. Luis de

{com recurso ao explicitado no desenho supra)

Noronha n.27

{+3) Afinhar a aitura de fachada pelo edificio contiguo sito na Av. de Berna
n.2 56 5

ENQUADRAMENTO NO PDM

QUALIFICACAC DO ESPAGCO URBANO

égﬁagcs Centrais & Residenciais a Consolidar
Espacos Centrais e Residenciais Consolidados

ESPACOS A CONSOLIDAR COM REMISSAQ PARA A
APLICAGAO DAS REGRAS REFERENTES AO ESPACO
CONSOLIDADO CONTIGUO DE MAIOR DIMENSAD

Espagos Centrais e Residencials Consolidados, Tragado B

SUPERFICIE VERDE PONDERADA

Em logradouros das parcelas em gavéto ou edificios isolados ndo e aplicivel.
Restantes casos: SVPz0,7 ATlog e A20.3 ATLog

ESTACIONAMENTO PRIVADO
ESTACIONAMENTO PUBLICO

Zonz D, aplicam-se o parametiros constantes do Anexo X do RPDML

Zona D, gplicam-se os parAmetros constantes do Anexo XIdo RPOML

_ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

_Sistema Hamido

CONDICIONANTES

Servidio Militar Terrestre
Serviddo do Aeroporto
Zona Especial de Protegioa Fundacip Calouste Gulbenkian {MN)

CEDENCIAS

Tratando-se de uma operagdo urbanistica de impacte relevante que configura
o remate de um quarteirfo num espaco urbano consolidado, nem sempre a
cbrigatoriedade de cedéncia de drea de terreno para equipamentos e espagos
verdes & compagindvel com as melhores solugfies wurbanas. Neste

| pressuposto, estando salvaguardada a relocalizacdo da esquadre da PSP na

&rea envolvente da Praca de Espanha, estando previstos espagos verdes de

! uma dimens3c significativa no projeto urbano da Praga de Espanha, dispensa-

-se cedéncia ao dominio municipal das dreas referidas, com o pagamento da
correspondente compensagSo, de acorde com o fregulamento municipal

 OBSERVACOES

p_répri'o-

Altura mdxima da fachada com referéncia ao ponto iv), da alinez b) do n.24 do artigo 422 do RPDML;

Nos corpos com frente para a Praca de Espanha, admite-se gue seJam adotadas as caracteristicas de edificio Isolado.

AvexaTir

p—e——




Florrin

-
gl

AN

/7

AN

ToE T TEE TV
V16711790 qpg [FTOUID BT O il v mnsans | | | PR
I 3P IV
o001:L VHNYIST 30 vIvVHd Pr——
- ] om0
s
6 V'S "SOUNGAS 30 VILINVINOD-VINYLISTTY 3 (RO ED
Al TVAID OIILNOW OV VXINY dory3g0
dASdTNT1] VORSITT 30 VIINONODT VXIVO 'Y
oty | TV0D VI HILINSIVIEL V ONTIRIAL G SVIADNVA SV VINVI
SIVINOWOHLLYI SHQIVATAO 30 OYSIAIN
I 1 L e N it |
..... - o —
| ZE a
;. R o A a4 TS

TUELTETY E—1

~1e D el ) ¢ euausg, o S ﬂ




gt

Camara Municipal de Lishoa

Direcgao Municipal de Plansamento, Reabilitagao e Gestao Urhanistica : ﬁf
Departamento de Polliica de Selos e Valorizagao Patrimonia)

. Exma. Sra. Chefe de Divisgio de
Operacgbes Patrimoniais
Arg.2 Catarina Mithard

Informagao n¢ Data

INF/1440/DMPRGLI/DPSYP/14 05-11-2014

Assunto: Resumo da operagdo de permutas das parcelas de terreno para construgdo entrea CML e a
Caixa Econdmica de Lisboa e a Lusitdnia — Companhia de Seguros, na Unidade de Execugio da Praga
de Espanha.

informag3o Despacho

UNIDADE DE EXECUCAQ DA PRACA DE ESPANHA

» MUNICIPIO DE LISBOA
& CAIXA ECONOMICA DE LISBOA ANEXA AQ MONTEPIO GERAL
» LUSITANIA — COMPANHIA DE SEGUROS, SA

Atendendo 3s diversas alteragfes que este processo teve efetua-se
uma informag3o global e resumida relativamente & operagéo de
permutas de parcelas de terrenc entre o Municipio de Lishoa e a
Caixa Econémica de Lishoa anexa ao Montepio Geral  a Lusitdnia—
Companhia de Seguros SA, no dmbito da Unidade de Execugdo da
Praca de Espanha.

| - Caixa Econémica de Lishoa anexa ao Montepio Geral

A. “Lote de terrenc” pettencente 3 Caixa Econdmica de Li_sbtaa
anexa a0 Montepio Geral a transmitir ac Municipio de Lisboa

Através da escritura de 25/03/1988, na sequéncia de uma dagdo em
pagamento, a CML alienou um “lote de terreno” com a drea de
1.461,5 m* sito na Praga de Espanha.

1/86
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o
. Camara Municipal de Lishoa e ﬁ }
Direccao Municipal de Planeamento, Reabilitagdo ¢ Gestdo Urbanistica

Departamento de Politica de Solos & Valorizagio Patimanial

Este lote apresentava a seguinte capacidade construtiva:

- 15.000 m? acima do solo, em que 12.750 m’ para servicos e 2.250
m? para equipamento social.

- 3.000 m*® abaixo do solo para estacionamento.

0O “lote de terrenc” foi valorizado na importéncia de 1.898.175,40 €
através dos seguintes valores unitarios:

Servicos: 25.0005 (124,70 €/m’p.)
Equipamento: 10.8005% (53.87 €/m’p.)
Estacionamento: 12.500% (62,35 €/m%p.)

Determina a escritura celebrada {clausulas 192 & 222) que gualquer
methor aproveitamento do lote serd valorizade através dos
indicadores atras indicados, que serviram de base para a fixagdo do
preco de alienacio do "lote de terreno”.

Determina ainda a mesma escritura {clausulas 232 e 242) que o prego
daqui resultante vencera juros a favor do Municipio e serd deduzido
a conta de amortiza¢io antecipada do montante de um empréstimo
que a Cdmara contraiu para o efeito.

B. Parcela de terreno para construcdo (Parcela A) a transmitir pelo
Municipio 3 Caixa Econémica de Lisboa anexa ao Montepio Geral
através de operacio de operacio de loteamento conjunto

Atendendo ac previsto na U.E. da Praca de Espanha e a informacio
prestada pelo DPRU quanto ao nimero minimo de lugares de-
estacionamento necessdrics prever face ac PDM tem-se para a
parcela “A” (parcela de terreno) as seguintes dreas:

- Area da parcela de terreno: 4.704 m’

- Superficie maxima de pavimento: 21.000 m* em gue 18.750 m’
para servicos e assumindo a manutengdc de 2.250 para
equipamento social

- Area minima de construciio em cave para estacionamento: 6.750

m?.

C. Conclus3o
Nestas circunstdncias, do ponto A para B, a existéncia de uma
methor capacidade construtiva para a parcela de terreno municipal a

transmitir pelo Municipio, gue se iraduz nas seguintes dreas de -
construgdo:

2/6
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Camara Municipal de Lishoa

Direcgao Municipal de Planeamento, Reabilitagao e Gestao Urbanistica
Departamentg de Politica de Solos e Valerizagdo Patrimonial

- Servicos (acima do solo): 21.000 m*— 15.000 m” = 6.000 m’
- Estacionamento (abaixo do solo): 6.875 m® — 3.000 m* = 3.875 m?

Aplicando os pregos unitdrios que serviram de base ao estudo
econdmico consubstanciado na escritura de 25-03-1988 para a
determinagdo do “melhor aproveitamento de iote”, obtém-se uma
importancia de 982.012,5¢, resuftante de:

- Servigos {acima do solo): 6.000m2 x 124,70 €/m”p. = 748.200 £
- Estacionamento (abaixo do solo): 3.750 m2 x 62,35 €/m2p. &
233.812,50€

Tem-se conhecimento, através do email em anexo, de gque no
perfodo de 1988 a 1992 a Cadmara para um montante do empréstimo
de 1.833,839,88 € pagou um montante de juros de 1.505.571,84 €.

Assim de acordo as cldusulas 232 e 242 da escritura referida o
Municipio deveria pagar em fungdo da diminuigio do montante de
empréstimo para 851,927,38 € (1.933.935,88 € — 982.012,5 €} uma
importancia de juros de 741.075,29 € calculada proporcienalmente
ao valor efetivamente pago, ou seje:

1.933.939,88-#: ------ 1.505.571,84 €
8951.927,38 € e - Y

Resulta assim uma importdncia favoravel ao Municipio na

importancia de 764.496,55 € (1.505.571,84 € - 741.075,25 £€).

Resumindo tem-se:

Ano | Juros pagos % Juros quea |importinciaa
pela CML CML deveria | receber pela
pagar CML
1588 165.736,00 € 0,11008176 | 81.578,87 €] 84.157,13€
1589 324.054,15 €] 0,21523659 | 159.506,52 €| 164.547,63 €
1950 363.133,14 €] 0,24119283 | 178.742,05 €| 184.351,09¢€
1991 346.226,63 €| 0,22996354 | 170.420,30 €| 175.806,33 €
1992 | 306.421,92 £]0,20352527 | 150.827,55 €] 155.594,37 €
Totais | 1.505.571,84 € 1 741.075,25 €] 764.496,55£€

Nestas circunstancias obtemos os seguintes valores:

b ™ pmd . FE VOB AT ALY OV A Dby
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Camara Municipal de Lishea

Direcgdo Municipal de Planeamento, Reabilifacao e Gestédo Urbanistica f
Departamento de Politica de Solos e Valorizagdo Patrimonral

- melhor “aproveitamento de lote” (25-03-1988)------~- 982.012,50 €
- importdncia a pagar ao Municipio na sequéncia das
clausulas 232 e 242 da escritura (1988 a 1892)-———------764.496,55 €

Atualizando-se estas importéncia através do indice de pregos no
consumidor exceto habitagdo (Continente} obtém-se:

Melhor “aproveitamento iPC Valor
do lote” (03/1988 atualizado
para 10/2014)
082.012,50€ 2,82591948169076 ;| 2.775.088,26 €
Ano | Importinciasa IPC Valor atualizado
receber pela (1988 a 1992 para '
CML 2014)

1988 84.157,13 £4 2,76217128345763 _ 232.456,41€
1989 164.547,63 €] 2,52820491428118 416.010,13€
195G 184.391,09 £} 2,16416921470243 399.053,52€
1991 175.806,33 €| 1,95463259598413 343.636,78€
1992 155.594,37 £] 1,79455802422340 279.223,13€
Totais 764.496,55 £ ) 1.670.379,97€

Resulta desta operagao de operagdo de loteamento conjunto um
valor a pagar aoc Municipic de Lishoa de 4.445.468 euros
(2.775.088,26 £ + 1.670.379,97 £€).

It - LuSiténia - Companhia de Seguros, SA

A. “lote de terrenp” pertencente & Lusitdnia — Companhia de

Sepguros, SA a transmitir ao Municipio de Lisboa

Através da escritura de 21/12/1989 & CML cedeu a Lusitdnia, um
“lote de terreno”, fivre de énus ou encargos e desocupado, com a
drea de 1.245 m” (designado lote D}, mediante o pagamento em
espécie da obrigagio de construir um edificio, num lote de terreno
municipal ({designado lote C), destinado & Fundacic Manuel
Cargaleiro.
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GCamara Municigal de Lishoa , f?
Dlrecg:aa Municipal de Planeamento, Reabilitagéo e Gestao Urbanistica i
Departamento de Politica de Solos ¢ Valorzagio Patrimonial

Por diversos motivos o edificio ndo foi construido.

O “lote de terreno” transmitido a Lusitdnia apresentava as seguintes
capacidades construtivas:

- 10.580 m*acima do solo para servicos.

0 “lote de terreno” foi valorizado na importancia de 634.800.000%00
{ou 3.166.369,05 €) através do seguinte valor unitério:

Servigos: 60.000$ (299,28 €/m°p.)
Determina a escritura celebrada {cldusula 32} gue qualquer melhor

aproveitamento do lote serd valorizado através do critéric gue
estiver em vigor nza época.

B. Parcela de terreno {Parcéla Bl a transmitir pela CMIL 3 Lusitdnia —

Companhia de Seguros, SA, através de operacio de permuta

Atendende ao previsto na U.E. da Praga de Espanha e a informagio
prestada pelo DPRU quanto ac numero minimo de lugares de
estacionamento necessdrios prever face ao PDM tem-se para a
parcela “B” (lote de terreno) as seguintes dreas:

- Area da parcela de terreno: 2.847 m®

- Superficie maxima de pavimento: 10.800 m?

- Area minima de construciio em cave para estacionamento: 3.625
m* (145 lugares de estacionamento» 25 m’/lugar estacionamento)

€. Conclusdo

Nestas circunstancias verifica-se a existéncia de uma melhar
tapacidade construtiva gque se traduz nas seguintes &reas de
construgdo:

Servicos {acima do solo): 10.800 m* — 10.580 m? = 220 m?

Aplicando © prego unitaric indicado no ponto | da
INF/87/DMPRGU/DPSVP/13  de 25-01-2013, obtém-se uma
importdncia de 154.000 € para a melhor capacidade construtiva da

parcela de terreno a transmitir, resultante de:

Servicos (acima do solo}: 220 m* x 700 €/m’p. = 150.000 £

5/6
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Departamenio de Politica de Solus e Valorizagao Patrimonial -

C valor atribuido ao “lote de terreno” de 3.166.369,05 € ainda ndo
Toi recebido pele Municipio.

Atualizando-se esta importincia de 21/12/1989‘(data da escritura)
através do indice de pregos no consumidor exceto habitacio
{Continente) obtém-se:

Importancia em divida ao IPC ' Valor
Municipio desde dez.1989 {12/1589 atualizado
para 05/2014)
3.166.369,05 € 2,3349532571448 | 7.393,323,73 €

Resulta assim um diferencial favordvel ac Municipio, na operagio
de permuta, de 7.543.324 euros (150.000 £ + 7.393.323,73 €).

Em suma, nesta operagdo verifica-se um saldo global a favor da
CML no valor de 11.988.792 € ( 4.445.468 € + 7.543.324 €)

De referir por (itimo, que embora nos termos do contrato inicial
-desta operagdo ndo seja devido a TRIU e compensacies urbanisticas,
a verdade é que se questiona se tal ndo devera acontecer para os
acréscimos de edificabilidade, colocando-se este assunto
superiormente,

Os Técnicos

/Wf

Marques Gomes
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P Y % “CONTRATO DE ARRENDAMENTO NAO HABITACIONAL

PRIMEIRO OUTORGANTE: MUNICIPIO DE LISBOA, Pessoa Colectiva de Direito Plbiico ndmero
500051670, sito no Edificio dos Pacos de Concelho, Pragia do Municipio em Lisboa, , representado
neste acto pela Exma. Senhora Vereadora Maria Jodo Azevedo Mendes, conforme despacho
aclual de delegagdo e subdelegagin de competéncias n.° 166/P/2009, de 12 de Novembro de 2008, V
publicado no 1° Suplemento ao Boletim Municipal n.? 824 de 3 de Dezembro de 2009; na qualidade

de Senhorio, adiante designado por Primeiro Outorgante.

SEGUNDA QUTORGANTE: Policia de Seguranga Piiblica, Pessoa Colectiva de Direifo Pablico
nimero 600008662, com sede no Largo da Penha de Franga, n.2 1, em Lisboa, representado neste
asto pelo Exm.° Senhor birectcr Nacional da Policia de Seguranga Plblica, Francisco Maria
Correia de Oliveira Pereira, conforme despacho do Secretério de Estado da Administragdo Interna, de
2B/05/2008, na qualidade de arrendatario, adiante designado por Segunda Cutorgante.

CELEBRAM O PRESENTE CONTRATG DE ARRENDAMENTO URBANC PARA FIM NAO
HABITACIONAL COM PRAZC CERTO, nos fermos & para os efeitos do arligo 1108° & seguintes do
Cédigo Civil que se rege pelas clavsulas seguintes:

CLAUSULA 12
O Primeiro Outorgante & o legitimo proprietario do prédio urbano, sito na Avenida Santos Dumond, n.?
75/77, em Lishoa, fréguesia de Sao Sebastizo da Pedreira, descrito na 8° Conservatoria do Registo
Predial de Lisboa sob o n.® 593/191087 e inscrito na matriz predial urbana da freguesia de Nossa

senhora de Fafima, sob o artigo 867. _

CLAUSULA 2¢
1. Pelo presente conlrato o Primeiro Quiorgante da de arrendamento & Segunda Qutorgante que, por
sua vez, toma de armendamento, o prédio identificado na Clsusula Primeira.
2, O locado destina-se exclusivamente a instalagio de uma ﬁnidade da Policia de Seguranga
Plblica, néo Ihe podendo ser dado outre fim ou uso sem consentimento prévic escrilo do Primeiio

Qulorgante, sob pena de resolugéo contratual, - _
3. Os Outorgantes reconhecem que o locel arendado satisfaz o uso para que esta a ser amendado.
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CLAUSULA 3

1. O arrendamento é celebrado nos termos do artigo 1110° do Cédigo Civil, pelo prazo de cinco anos,
tendo o seu inicio em 1 de Jutho de 2009 e o seu termo em 30 de Junho de 2014, sucessivamente -
renovavel por periodos de frés anos.

2. O Primeiro Outorgante pode impedir a renovagdo automética do presente contrato mediante o
envio de carta registada com aviso de recepgdo dirigida & Segunda Outorgante, com uma
antecedéncia ndo inferior a cenlo e oitenta dias do termo do conlrato.

3. A Segunda Outorgante pode impedir a renovagao automética, mediante carta registada com aviso
de racepo a enviar ao Primeiro Qutorgante, com a antecedéncia ndo inferior a noventa dias do V
termo do contralo ou da renovagao em curso.

4. Apos irés meses de duragio efectiva do contrafo a Segunda Outorgante pode denuncia-lo a todo o
fempo, mediante carta registada com avisc de recepgio a enviar ao Primeiro Qutorgante, com uma
antecedéncia ndo inferior a sessenta dias sobre a data pretendida para o termo do contrato,
produzindo essa denuncia efeitos no final de um més do calendario gregoriane.

5. A inobservancia da antecedsncia prevista nos pontfos 3 e 4 da presente clausula ndo obsta &

' cessagdo do confrato, mas obriga aopagamento das rendas correspondentes ao periodo de pré —

aviso-em falta.

CLAUSULA 4°

1. A renda mensal & no valor de € 4.609,06 {quatro mil seiscentos euros }, e vence-se no primeiro dia
utit do més anterior dquele a que respeita. ____ ‘ _

2. A renda é aclualizavel anualmente de acordo com o coeficiente de actualizagio sara s
amendamentos n&o habitacionais publicados em Didric da Replhlica, devendo o Primeiro
Qutorgante comunicé-a por escrito & Segunda Outorgante com a antecedéncia minima de 30 dias,
indicando expressamente c montante da nova renda e o coeficiente utilizado no seu caloulo. ___

. CLAUSULA 5
A Segunda Outorgante ndo pode sublocar ou ceder o locado, no todo ou em parte, onerosa ou
gratuitamente, sem autorizagio expressa escrita do Primeira Outorgante.

CLAUSULA 6
A Segunda Outergante fica desde ja autorizada a realizar fodas as obras de adaptaggo do locado acs
fins & que se destina, suportando fodos os custos e demais encargos dal decorrentes, ficando a fazer
parte integrante do arrendado quaisquer obras ou benfeiforias realizadas, sem que o Segundo

Ouiforgante possa alegar direito de retengio nem pedir qualquer indemnizagao.

A CLAUSULA 7°
1. Todas as comunicagdes dirigidas ac Primeiro Outorgante devero ser feitas por carta registada




com aviso de recepgéo e dirigidas para o Departamento do Patriménio Imobiliario, Divisgo de

Administragéo do Patrimonio Imobiliario, Campo Grande 25, 7 © andar, bloco B, 1749-099 Lisboa.
2. Todas as comunicagdes dirigidas & Segunda Outorgante deverdo ser feitas por carta registada

com aviso de recepgdo para a respectiva sede ou para outra morada que esta venha a indicar, __

CLAUSULA 8
A Segunda Outorgante dispbe do prazo de trés meses a contar da data do inicio do contrato para
proceder a efectiva instalagao da sua unidade, sob pena de resoluggo contratual,

CLAUSULA §°
Em tudo o gue no presente contrato for omisso, rege o disposto no regime geral da locagao civil e

demais legislagéo aplicavel,

CLAUSULA 102
Para qualquer confiito emergente do presente contrato é competente o foro da Comarca de Lisboa,

Feito em Lisboa, em 2p oo~ €2 - 4% , em 3 exemplares, ficando um
exemplar em poder do Primeiro Outorgante, oufro em poder da Segunda Outorgante e o terceiro
destinado 4 competente Repartico de Finangas.

O PRIMEIRD OUTORGANT_E - ——
}7%

A SEGUNDA OUTORGANTE

{0 imposto do sek devide pela celebtacso 6o presente contrato constif encango do Jocador! senhorio, nos lemas do ango 35,023, alinea b) do Codige
do Impaste de Sek, mas o Municipis dele estd senlo, face ao dispasio ne artigo 6°, allnes a), do mesmo Cidigo }
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CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

ATA EM MINUTA

Nos termos e para os efeitos do artigo 57° da Lei n.° 75/2013, de 12 de
Setembro, bem como o disposio no artigo 19° n° 2 do Regimento da CML, foram
aprovadas na Reunido de Camara-de 12 de novemb'l"o‘ de 2014, as atas, as mogdes
e as propbstas a seguir discriminadas, constituindo o presente documento, bem

como os originais dos referidos documentos, a ata em minuta:

Apreciac&o e aprovagéo das actas n°s. 38, .39 e 40 das Reunloes de Camara
" de 10 e 24 de setembro e 1 de outubro de 2014.

(Aprovadas por unanimidade)

‘Mogao n?13/2014 .~ i (Subscrita pelos Srs. Vereadores Carlos Castro,

_?:-.? Jodo Afonso e Jodo Gongalves Pereira)

‘Aprovar a mogio LISEOA ADERIU A INICIATIVA SAVE FOOD, nos termos da
mogao;

(Aprovada por unanimidade)

| ;'.Mogao n° 1412014 (Subscrita pelos Srs. Vereadores do PCP)

Aprovar a mogao sobre‘o Or&;amento de Estado para 201 5 nos termos da mogao;

Aprovada por ma:orla com 12 votos a favor (9PS, 2ind. e 1PCP) e 3 votos contra
(PPDIPSD))

%‘Proposta n o 65312014_ (Subscrita pelo Sr. Presidente)

"Aprovar a proposta de assungao pelo Municipio de Lisboa, da gestdo da Carris e
do Metropolitano de Lisboa por contrato interadministrativo a celebrar com o
Estado nos termos da proposta; -

(Adiada)

Reunifio de Camara n° 46 de 12 de novembro de 2014 ' 1



CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

f’ﬁﬁﬁbﬁﬁ“ n. °""6-5“8f26143 (Subécrita pelo Sr. Vereador Manuel Salgado)

:'Aprovar 0 ped:do de Ilcenmamento de obras de aiteragdo no edificio sito na Rua
. Braamcamp n.° 10, freguesia de Santo Antdnio, que constitui o processo n.°
371/ED|/2014, nos termos da proposta;

(Aprovada por unanimidade)

;.'Proposta n.% 659!2014 " (Subserita pelo Sr. Vereador Manuel Salgado)

- Aprovar 0 pro;eto de alterac;,ao em obra para o prédio sito na Avenida Dugue de
Loulé n.°s 86-88, 90-92, 94-96 e Rua Luciano Cordeiro n.° 119, freguesia de
Santo Anténio, que constitui o processo n.° 1178/EDI/2014, nos termos da
proposta;

(Aprovada por unanimidade)

_'Proposta n.c 660/201 4 " (Subscrita pelo Sr. Vereador Manuel Salgado)

Aprovar a mmuta de Contrato Urbanizacdo a celebrar no &mbito da Unidade de
Execugdo delimitada pelo Plano de Pormenor da Matinha e submeter a
Assembleia Municipal proposta de alienacdo de parcela municipal, nos termos da
proposta;

(Adiada)

E'Proposta n.° 66‘[[201 4 (Subscnta pelo Sr. Vereador Manuel Salgado)

Aprovar submeter a Assemblela Municipal a celebragdo de um contrato de
permuta com a Caixa Econdmica Montepio Geral, anteriormente designada Caixa
Econémica de Lisboa, anexa ao Montepio Geral, Associacdo de Socorros Mutuos
e a Lusiténia - Companhia de Seguros, S.A, nos termos da proposta;

(Aprovada por maioria com 11 votos a favor {9PS e 2Ind.}, 1 voto contra (PCP) ¢ 3
abstenc¢des (PPD/PSD))

Reuttizio de Camara n® 46 de 12 de novembro de 2014 . 3



CAMARA MUNICIPAL D E LISBOA

Proposta n.° 721/2014 (Subscrita pela Sr.? Vereadora Catarina Vaz

Pinto) '

Aprovar mandatar o representante do Municipic de Lisboa, Vereadora Catarina
Vaz Pinto, para votar favoravelmente a elei¢do da Mestre Joana Gomes Cardoso
para Presidente do Conselho de Administragdoc da EGEAC, nos termos da

proposia;
Aprovada por escrutinio secreto:

Aprovada com 11 votos a favor, 3 abstencdes e 1 voto contra

Nos termos do n.%3-do Art. 57\° da supra citada Lei n.° 75/2013, de 12 de

Setembro ey, =t NK G _ Di_rectora do
Departamento de Apoio aos Orgéosrjé,gewigos do Municipic mandei lavrar.

Pacos do Concelho, em 12 de novembro de 2014.

O Presidente

l}}r!ﬂéw‘« éw?—g .,

- Antonio Costa —

Reuniag de Camara n® 46 de 12 de novembro de 2014 18



PROPOSTA 661/2014 — APROVAR SUBMETER A ASSEMBLEIA MUNICIPAL
A CELEBRAGCAO DE UM CONTRATO DE PERMUTA COM A CAIXA
ECONOMICA MONTEPIO GERAL, ANTERIORMENTE DESIGNADA CAILXA
ECONOMICA DE LISBOA, ANEXA AO MONTEPIO GERAL. ASSOCIACAO
DE SOCORROS MUTUOS E A LUSITANIA - COMPANHIA DE SEGUROS,
S.A, NOS TERMOS DA PROPOSTA; |

O Sr. Vice-Presidente: - Ponto 9 da Ordem de trabalhos, Proposta 661/2014.
Vereador Manuel salgado.

O Sr. Vereador Fernando Seabra: - Peco desculpa, esta porque eu gostava
de ver aqui no ambito do contrato de permuta, ndo pode ser adiada? A do
Montepio, ah ndo pode, pronto:

O Sr. Vereador Manuel Salgado: - Srs. Vereadores esta proposta vem na
sequéncia dum processo muito arrastado de décadas e que precisa, de facto,
de ser resolvido e que pelo interesse de ambas as partes, o municipio de
Lisboa e principalmente da oufra parte que pretende ter este processo
resolvido no ano civil de 2014.

Como sabem, e eu tenho agora uma apresentacdo que eu pedia ao Sr.
Presidente que o Dr. Anténio Furtado fizesse, que foi quem acompanhou este
processo em detalhe, que explicasse exactamenie os contornos que este
processo tem e a sua origem.

A verdade & que ao longo de décadas néo temos resolvido um problema com o
Montepio e a Lusitania que tém direitos de construgdo que lhes foram
cbncedidos pela Camara através da venda dum terreno, ou da permuta dum
‘terreno, nem conseguimos, de facto, fazer a intervengdo da requalificagdo da
Pra¢a de Espanha. E dai a urgéncia que temos e a oportunidade que existe
neste momento de conseguir resolver este problema.

Portanto, Sr. Presidente eu pedia se podiamos passar a palavra ao Dr. Anténio
Furtado. '

O Sr. Dr. Anténio Furtado: - Sr. Presidente em exercicio, Srs. Vereadores,
bom dia a todos. '

Esta proposta procura encontrar uma solugéo simples para um problema muito
complexo que se arrasta ha 25 anos, ¢ é complexo sobretudo pelo historico
que tem. Um histérico que passa por um conjunto de deliberacdes municipais
tomadas em 1988 e 1989. Na sequencia disso um conjunto de contratos



celebrados entre o municipio e os particulares, no caso do Montepio e a
Lusiténia. E na sequencia desses coniratos um conjunto de direitos por eles
adquiridos e que até hoje por vicissitudes varias nunca puderam ser
concretizados.

Admito que e uma matéria, para quem ndo conheca todo este histérico, é de
dificil apreens@o num instante como este. Eu vou procurar s6 passar meia
dlzia de diapositivos na tentativa de reduzir o assunto a sua expressio mais
simples e depois, obviamente, que ele podera ser muito densificado se
entenderem que € necessario. Mas para ja numa primeira abordagem.

Os antecedentes a que eu me referia sdo estes que aqui tém. Isto comecga com
proposta aprovadas em 1987 em Camara e Assembleia Municipal, que deram
lugar depois a celebragéo de a outorga de escrituras publicas entre o municipio
e o Montepio em Margo de 1988.

Neste contrato de 1988 o Municipio adquiriu uma parcela de terreno, conhecida
pelo Entreposto na Av. Infante D. Henrique ¢, - basicamente agora para o que
interessa - 0 municipio pagou parte do valor devido com a entrega dum lote de
terreno para construcao na Praga de Espanha.

Depois em Dezembro de 1989 é aprovada nova proposta em Cémara e
Assembleia que da lugar a outorga duma escritura publica entre o Municipio e
a Lusiténia. Neste caso a Lusitania adquire um lote de terreno ara construcao
na Praga de Espanha ficando o Municipio de receber em contrapartida a
construcdo do Museu Fundagdo Cargaleiro. E aqui que encontram as origens
deste problema.

Dos contratos celebrados aquela data resultaram um conjunto de direitos
adquiridos pelos particulares, que s@o estes que aqui estdo. Portanto do lado
do Montepio, o Montepio recebia um terreno com 1.461,50m2. Dizia-se e diz-se
nessa escritura publica que lhe permitirdo 15.000m2 de construgdo acima do
solo, e 3.000m2 de estacionamento em subsolo. Diz-se também que qualquer
aumento da area sera pago de acordo com mo critério estabelecido na prépria
escritura e com pregos fixados na prépria escritura, que ja veremos guais sao.
E faco aqui uma referéncia muito breve a um contrato mutuo que o municipio
celebrou com o Montepio na altura para se financiar na aquisicdo deste terreno.
Porque esse contrato matuo tem também algumas regras que tém agora que
ser consideradas no momento em que vamos tentar encontrar uma solugio
para este problema.

Do lado da Lusitdnia um terreno com 1.245m2, 10.580m2 de consfrugdo acima
do solo, uma dagéo em pagamento com a construgéio do Edificio da Fundag3o
Cargaleiro. E aqui a escritura diz que qualquer aumento da area de construgéd :



seria fixado de acordo com os pregos que vigorassem & data. Portanto néo
houve um critério pré-estabelecido como no caso do Montepio.

Isto que aqui tém, SO para terem uma ideia do ponto de vista de referéncia
espacial, é o existente e que corresponde aos contratos celebrados. Portanto
aqui a Lusitania, ali o Montepio, eram estes lotes de terreno que o Municipio
estava obrigado, esta obrigado por essas escrituras publicas, a entregar.
Entretanto, e s6 para ndo ser muito exaustivo, tém aqui alguns dos
desenvolvimentos de natureza urbanistica que se sucederam no tempo desde
1990, com a aprovacao do estudo prévio o Argt®. Siza Vieira; passando depois
pelos Planos de Pormenor de José Malhoa; pelo PDM em 94; pelas
reformulagdes de 2005 e 2008 e em 2012 mais recentemente, com a
aprovagao da Proposta com os termos de referéncia da unidade de execucéo
da Praga de Espanha.

Portanto, este conjunto além de muitas outras razées que poderemos depois
aqui precisar, e que eu so retiro dos processos que leio. Todo este conjunto de
situagdo fez que tivessemos hoje um problema. E qual é o problema? é que 25
anos volvidos nada se cumpriu. Portanto, passados 25 anos, isto é mais uma
situagdo de trabalhar sempre com base em bens futuros, e remeter-se
sistematicamente para que mais a frente esses bens hio-de surgir. Mas o que
é verdade € que as escrituras publicas outorgadas entre as partes estéo
desrespeitédas. Os particulares foram impedidos de concretizar 0os seus
direitos de construgdo em fungdo daqueles desenvolvimentos urbanisticos que
referi anteriormente. Lisboa ndo tem a Praga de Espanha reformulada; o
Municipio esta condicionado nas intervengdes que pretenda desenvolver no
futuro porque tem ali aquelas obrigactes das quais ndo se consegue libertar. E
uma conflifualidade latente com pesadas responsabilidades, obviamente que
poderao ser assacadas.

A solugdo que se propde para o problema, como eu digo, & de facto uma
solugdo simples. E a realizagdo duma permuta, mas a realizagdo duma
permuta que néo envolva bens futuros, portanto uma permuta concretizavel no
presente com a possibilidade dos particulares concretizarem os seus direitos
de construgdo imediatamente. Que a totalidade do pregb seja arrecada pelo
municipio j& renunciando a qualquer pagamento em espécie como antes se
previa. A oportunidade de, através desta permuta, ser possivél no futuro uma
operacao urbanistica exclusivamente de iniciativa municipal para a
reformulacéo da Praga de Espanha, sem qualquer condicionante relativamente
a compromissos privados. Acabando, obviamente, com os conflitos que estio



em cima da mesa e tentando também por essa via acautelar eventuais
responsabilidades do municipio.

Uma nota a proposito da questdo da permuta de terreno sem bens futuros, €
isto que leva a que esta proposta de permuta, de acordo com os pressupostos
que leva a sua estruturagéo, ja ndo leva em conta a existéncia duma unidade
de execucgao para da Praca de Espanha.

Como sabem, aquilo que foi aprovado aqui foi uma proposta dos termos de
referéncia que foram depois submetidos a discussdo publica. Discussdo
publica essa que terminou em Margo de 2013, se a meméria ndo me atraigoa.
E no ambito da discusséo publica, os particulares que estavam abrangidos pela
delimitagdo entédo feita, vieram opor-se aquela solugdo, exactamente entre
outros argumentos, porgue ndo Ihe permitia a concretizagdo imediata dos seus
direitos. Porque mais uma vez remetia para bens futuros, aqueles que
resultassem da concretizagdo da unidade de execucdo. E é por isso que agora
se abandona a ideia de unidade de execugéo e se procura resolver o problema
desde ja. Qual € a solugao proposta?

A solugao proposta é permutar o que ali véem identificado como “c” e “b”, as
parcelas de terreno que o municipio-transmitiu por escrituras de 1988 e 1989
ao Montepio e a Lusitania, por uma parcela de terreno municipal, que véem do
outro lado. Para quem se quiser situar na Praga de Espanha & aguela em que
se encontra numa das extremidades o Restaurante Gondola, € na outra das
extremidades a esquadra da Policia de Seguranga Publica, Portanto, é essa
parcela que ali temos. E esta permuta parte de um pressuposto, o pressuposto
é, -“ vamos respeitar os compromissos validamente assumidos pelo Municipio
em 1988 e 1989, e o contelido das escrituras publicas que resultaram desses
compromissos”. Se tivermos por bom este pressuposto — eu julgo que estou a
falar em causa propria, porque trabalhei a proposta — julgo que aquilo que se
seguira € completamente rigoroso e querente. Se quisermos por em causa este
pressuposto, obviamente que entdo a solugcdo ndo seria esta, seria oufra
qgualquer. Agora, de facto, o ponto de partida foi este que acabei de vos dizer.

E entéo o que é que se faz?

Como estamos a falar da mesma zona da cidade, exactamente no mesmo
local, vamos fazer uma permuta que tenha por base os direitos concedidos
naqUeIas escrituras, de modo a que eles se possam concretizar na parcela de
terreno que o municipio transmite. E & isso que aqui véem. Portanto da parte
do Montepio e da Lusitania é-lhes transmitido uma parcela de terreno com
6.232,72m2. Nessa.parcela de terreno € permitida a construgdo 31.800m2 de
superficie de pavimento que correspondem 21.000 ao Montepio e 10.800 a



Lusitania, eram os direitos que tinham adquirido e ha aqui um acréscimo de
6.220m2, que ¢ a diferenca dos 25.580 que eles adquiriram pelas escrituras de
88 e 89, e aquilo que agora |lhes sera permitido construir na parcela que se esta
a transmitir. Da parte do Municipio, o municipio recebe as duas parcelas de
terreno anteriormente transmitidas ao Montepio e Lusitania, tém 1.245m2 para
um e 1.461,50 para outra. No futuro na operagdo urbanistica de iniciativa
municipal a solo isso permitira ali encaixar uma edificabilidade de 31 mil e 800
‘metros quadrados, portanto exactamente a mesma que se esta a conceder ao
Montepio e a Lusiténia, na parcela para a qual estdo a fransitar, e prevé-se que
o Municipio receba 11 Milhdes, 998, 792, portanto cerca de 12 Milhdes de
euros, imediatamente no acto de celebragdo do Contrato.

E estes 12 milhdes, correspondem & valorizagdo do acréscimo que referi
anteriormente, portanto estes 6.220 metros quadrados, porque ndo tém
acolhimento nas Escrituras de 88 e 89, tém agora que ser valorizados e séo
eles que dao lugar ao pagamento deste valor.

Como é que se chega aqui? Chega-se aqui basicamente da seguinte maneira,
nds, na Escritura Publica com o Montepio, temos uma regra muito clara de
como é que temos que considerar eventuais aumentos de edificabilidade, estdo
la inclusivamente os valores, quer para construcdo acima do solo, quer para
estacionamento. Portanto nés pegamos nesses valores, fomos actualiza-los de
acordo com o indice de pregos do consumidor e isso da um valor de 2 MilhGes,
775 mil Euros e fomos acrescentar aqui 1 Milhdo 670, 379 que correspondem a
uma clausula dessa escritura de 1988 nos termos da qual o Contracto Mutuo
celebrado entre o Municipio € 0 Montepio deveria ver reflectido qualquer
aumento de edificabilidade. E em que termos? E que a verba que fosse paga a
esse titulo pelo Montepio seria imediatamente para amortizar a divida fazendo
com isso reduzir o servico da divida da parte do Municipio. Ora, como o
Municipio liguidou integralmente esse empréstimo antes de decorrido o prazo,
nos entendemos que era adequado vir acrescentar aos 2 Milhdes 775, 1 Milhdo
670, 379 que correspondem exactamente ao valor que por outra via ter que ser
descontado no Mdtuo.

Relativamente a Lusitania, ndo temos a mesma condicionante na escritura de
1989 para os acréscimos de edificabilidade e portanto aquilo que se fez foi
valorizar de acordo com o0s pregos a época, a construgdo do Museu Fundagao
Cargaleiro, actualiza-lo para a data de hoje por aplicagéo do indice de prego de
consumidor, como ali véem, do qual resulta um valor de 7 Milhdes 393 mil
Euros e depois os 220 m2 de edificabilidade a mais que a Lusitania adquire por



via desta operagdo foram valorizados a pregos de mercado e & esta operacéo
que permite chegar aos 12 Milhdes de Euros que sdo apresentados.

De qualquer forma fizemos uma simulag&o daquilo que seria desconsiderar o
previsto nas escrituras de 88, 89 e ir fazer avaliagbes de acordo com o SIMI
dos bens a permutar e essa simulag&o aquilo por aplicacéo dos indices do SIMI
é que a parcela que 0 municipio, as parcelas que o municipio vai receber tem
um indice superior aquela que vai transmitir o que daria uma diferenca
aproximada de 15% a favor do Municipio. Mas isto como eu digo foi uma
simulagé@o para perceber se ndo considerdssemos as regras das escrituras de
88 e de 89 o que é que poderiamos aqui obter.

Importa também dizer que se desconsiderarmos rigorosamente tudo, quer as
escrituras de 88 e de 89, quer a aplicagdo do critério do IMI. Ha aquelas
parcelas, se desconsiderarmos tudo isso, pegarmos apenas nos.. no valor final
da operacéo e nas areas do terreno a transmitir ndés estamos a trabathar com
valores metro quadradc a volta m, como se diz, dos 720 Euros m2 que se
corhpararem com os valores que tivemos presentes nas recentes hastas
'pablicas para alienagéo de terrenos s&o valores muito confortaveis para nos.
~Nas condigbes do acordo que foi possivel negociar, prevé-se 0 qué? Prevé-se
a totalidade do prego a liquidar com a celebragao do contracto que o Montepio
e a Lusitdnia ficam obrigados ao pagamento por qualquer melhor
aproveitamenio que possam ter e também ao pagamento de trio e
compensagdes relativamente ao acréscimo de edificabilidade que vio ter.
Porqué relativamente ao acréscimo de edificabilidade que vao ter? Porque os
direitos adquiridos por for¢a das escrituras de 88 e 89 estdo completamente
blindados a este nivel. Depois, o Municipio fica obrigado até ao final de 2016 a
promover a desocupagao do Restaurante Géndola e das Esquadra da PSP.
Embora se preveja logo que se o Municipio ndo o fizer dentro desse prazo,
possa ser o Montepio e a LusitAnia a fazé-lo deduzindo os respectivos
encargos no pagamento das compensagdes a que seja obrigado.

Uma nota final relativamente As ocupagdes, para que se perceba a amplitude
daquela obrigagdo anteriormente assumida; do lado da Géndola temos um
contracto de arrendamento nao habitacional celebrado em 1945, ¢ Municipio
adquiriu s6 20 anos depois ja com esse contracto de arrendamento. Temos
uma renda actual de 264,59Euros e o Municipio ja promoveu a transigdo deste
contracto para o novo regime do arrendamento urbano. '
Do lado da policia de Seguranca plblica temos um contracto de arrendamento
nao habitacional celebrado em 2010 com uma renda actual de 4.970 Euros e
esta equacionada ja uma alternativa para a localizagdo na propria Praga de



Espanha da Policia de Seguranga Publica, naguele prédio Municipal que ali
véem na Rua Luis de Noronha n°® 43 que retne as condigbes adequadas para
o efeito. E se me permitem por agora ficaria por aqui. Muito obrigado.

O Sr. Presidente:- Muito obrigado Dr. Anténio Furtado.
Sr. Vereador Manuel Salgado:-

O Sr. Vereador Manuel Salgado:- Eu pedia sé se podia p6r a imagem geral
da Praga de Espanha. Sé para acrescentar uma explicacg&o.

Como os Srs. Vereadores se recordam nés trouxemos a Camara os termos de
referéncia para a delimitacdo duma unidade de execugao, e depois ela foi para
consulta publica e nunca chegou a voltar a reunido de Camara. E nunca voltou
ainda a reunido de Camara porque a negociagdo com o principal interessado
que € o Montepio porque no fundo isto tem dois proprietarios. Tem o Montepio
e a Camara Municipal, é que o Montepio recusava-se de facto a, e pds sempre
dificuldades a acordar com a Camara com base em bens futuros. Porqué bens
futuros? Porque o Montepio sd conseguiria ter a sua propriedade a partir do
~ momento em que o mercado que esta la e que realojou os comerciantes do
Martim Moniz fosse deslocado e que a propria rede viaria fosse reorganizada
com construgdo de nova rede viaria para permitir de facto constituir os Lotes do
Montepio.

Por outo lado os termos de referéncia que vieram a Camara previam, e isso é
uma particularidade do Nosso Plano director, quando existe uma unidade de
execugdo € calculado um indice, portanto a distribuigcdo da area é feita com
base no indice. Mas previam os proprios termos de referéncia que a Camara
poderia, no caso particular, se adoptar, ndo o célculo da edificabilidade a partir
do indice mas sim a partir de regras topo morfolégicas. Isto pode parecer um
palavrdo um pouco confuso mas eu ajudo a explicar até porque esse problema
vai-se colocar em breve, relativamente ao terreno da Feira Popular.

Se nds aplicarmos, se fizermos um loteamento do terreno da Feira Popular é
aplicado o indice dois € dai resultara uma area de terreno de 120.000m2 de
construgdo. Se alguém nos comprar a Feira Popular inteira e fizer um edificio
conjunto, Unico, ou seja que tenha um parque de estacionamento comum e
depois pode ter varios volumes por cima. Ai as regras que se seguem sao
regras que tém a ver com a altura maxima com profundidade maxima e
afastamento entre os edificios, e consegue-se um ganho de edificabilidade que
da cerca de, segundo as contas que nés fizemos, cerca de 140, portar:to passa
de 120.000 para 140 a 145.000, a volta disto.



Aqui na Praca de Espanha acontece o mesmo. Nos tinhamos feito um calculo
inicial em que no terreno, para onde hoje se propde que va o Montepio, nos
tinhamos previsto uma edificabilidade de cerca 19.000m2. mas tinhamos 1a
posto nos termos de referéncia que se a operagdo fosse uma operagéo
conjunta e ndo a partir em lotes que poderiamos acrescer a edificabilidade. E é
por isso que nés conseguimos neste caso, so através de regras que t8m a ver
com a altura, tem a ver com a profundida da empena e com a localizagao,
encaixar ali os 31.000m2.

Portanto, o municipio inclusivamente vai ganhar area de construgdo nos seus
termos, porque nos terrenos que inicialmente estava previsto para o conjunto
Montepio/Lusiténia existiam, de facto, estavam previstos 31.600m2. E portanto,
no fotal da operagdo o municipio para além desta operag&o vai valorizar p seu
préprio patriménio aumentando a edificabilidade dos seus terrenos.

Uma outra nota que queria dar e pode as tantas fazer alguma confusdo que é o
seguinte. A soma da area de terreno das duas parcelas Lusiténia e Montepio é
inferior & soma da parcela de terreno que vamos conceder. Sé que a
edificabilidade prevista num caso e noutro &€ exactamente a mesma. E de facto
para efeitos e avaliagao o que conta é o nimero de metros quadrados que se
podem construir, e ndo exactamente a forma do terreno. '
Obrigado.

O Sr. Presidente: - Muito obrigado.
Sr. Vereador Carlos Moura.

O Sr. Vereador Carlos Moura: - Muito obrigado Sr. Presidente.

Primeiro que tudo é importante que se diga que ndés ndo acompanhamos este
processo desde o principio. -Desde o principio que nos sempre tivemos a
opinido do que deveria ser elaborado para esta area era o Plano de Pormenor
e ndo uma unidade de execugo. E entendemos isso até pela faculdade que a
Assembleia Municipal se pronunciasse sobre o mesmo, situacdo que néo
aconteceria com a unidade de execugao.

E verdade com esta permuta a Assembleia Municipal passa a ter a
possibilidade de se pronunciar sobre esta situacdo que 'ndo tinha
anteriormente, o que dai poderia ser considerado positivo. Mas, e aqui ha
outros “mas”, nds achamos que as solugdes preconizadas continuam a ndo
responder as necessidades de interligagéo destas situages, onde depois ©
IPO, os terrenos do IPO, etc. que continuam a estar de alguma forma, digamos



estando interligado continua a estar isolado em relagdo a toda esta situagdo e a
todo este processo.

Mais nos preocupa que agora estejamos a falar da saida da PSP duma zona
que consideramos central para uma zona mais retirada. Quando na altura que
ela foi para 13, € que tinha saido ali da esquadra do Rego, foi manifesta de falta
de condi¢do necessaria e encerramento daquela esquadra. Ja foi uma situagéo
algo complicada de se resolver. E portanto, nés achamos que nio é este o
caminho que nés deveriamos seguir, € ndo acompanhamos de forma nenhuma
esta situag&o. Até porque a verdade é que é com esta permuta a que a Camara
vai encaixar cerca de 12 milhdes de euros. E se isso poderia ndo nos causar
qualquer tipo de problema quando falamos da alienagao de activos da Camara
Municipal de Lisboa. Aqui ndo se tratar duma alienag@o em asta publica, trata-
se duma permuta e portanto, quer dizer, estamos a alienar por via duma
permuta um terreno da Camara Municipal que quanto a nés poderia e deveria
ser valorizado de uma outra forma.

E portanto, pese embora entendamos a urgéncia que existe em resolver este
problema. Até porque a unidade de execucgdo por oposicdo destas entidades,
né&o voltou 4 Camara Municipal apos a consulta plblica. Entendemos que néo
devem ser estes 0s caminhos a ser tomados, entendemos e continuamos a
entender que deve ser um plano de pormenor que deveria ser elaborado para
esta area. E portanto, ndo podemos acompanhar de forma nenhuma a solugéo
que nos é proposta. Sendo que tem a possibilidade, e desse ponto de vista
consideramos positivo, que finalmente a Assembleia Municipal se venha a
pronunciar sobre esta situagao.

Muito obrigado.

O Sr. Presidente: - Obrigado. Ndo vejo mais pedidos de palavras.
Sr. Vereador Antdnio Préa. ‘

O Sr. Vereador Antdnio Proa: - Muito obrigado Sr. Presidente, Sras. e Srs.
Vereadores. Sr. Vereador Manuel Salgado muito obrigado pela, e ao Sr.
Director Municipal também, obrigado pelas apresentacbes, e pela
apresentacdo que fez.

Nos, relativamente a esta questdo, de facto, eu tenho sido testemunha do
arrastamento da resolugdo da solugdo, de uma solugéé para a Praga de
Espanha, ja tém sido varias. E 0 meu primeiro ponto é esse mesmo, eu acho
que esta operagdo permite, para ndo ser injusto digo s6 permite, adiar uma vez
mais a definicdo e a concretizag&o duma sblugéo para a concretizagdo para a



Praga de Espanha. Porque se havia alguma resolugcdo resultante da
necessidade de resolver o problema dos direitos privados que foram aqui
referidos. Bom, entdo vamos deixar de ter essa pressdo, porque esse problema
¢ resolvido com esta proposta. Bom, mas a questdo da solugdo para a Praga
-de Espanha, essa fica toda ela por resolver. Alids, ndo por acaso foi referida
aqui a questdo dos comerciantes da Praga de Espanha que também se arrasta
héd muito tempo, e que & de facto uma questdo que a condigdo, a resolugéo
desse problema € condigdo para a concretizagdo duma qualquer solug@o para
a Praga de Espanha. Bom, e ndo ha aqui qualquer sinal de se resolver o
problema da Praga de Espanha. E portanto n8o posso deixar de dizer que me
parece que esta solugdo resolve 0 problema dos privados mas néo resolver o
Problema da Praga de Espanha. Essa € uma objecgdo que nos temos a fazer.
Depois tenho uma outra davida que diz respeito a edificabilidade do final. Ou
seja, nés ja temos aqui um aumento de edificabilidade face aquilo que eram os
direitos da Lusiténia e do Montepio Geral de, julgo eu, cerca de 6.220m2 que
ganham com aquela ocupacao.

Bom, ndo vou deter-me muito, até porque nao temos elementos, alids, é por
alguma falta de elementos que o Sr. Vereador Fernando Seara'tinha solicitado
0 adiamento desta proposta, para nés a podermos analisar de forma mais, eu
diria, de forma mais responsavel, porquantc mais informacdo. Mas néo
percebendo o critério que foi utilizado para avaliagdo, ndo percebemos por é
que foi este e ndo foi outro. Mas eniim, ndao temos mais dados que nos
permitam aprofundar essa questdo da avaliagdo da valorizagdo que foi feita
desta edificabilidade, que € ganha por estas duas entidades. Mas também n&o
sabemos em que & que pode resultar o ganho da edificabilidade em razdo do
tal melhor aproveitamento. Ou seja, quanto € que no fim pode acontecer nés
estarmos aqui a permitir — eu sei que o Sr. Vereador podera dizer, “bom, que
isso é sempre uma prerrogativa da Camara” - autorizar ou nao as majoragdes.
Mas, o que € facto € que ha aqui um potencial que ndo esta quantificado, e
portanto era uma questao muito concreta que eu colocava. Era em concreto em
que € que pode resultar, Sr. Vereador no maximo, a edificabilidade a
concentrar naquela area.

E portanto temos esta questio mais de fundo que se prende com a
preocupacdo quanto ao prenluncio do adiamento da concretizagdo duma
solugdo para a Praga de Espanha. E depois estas dlvidas quanto a
edificabilidade que no final podendo vir a observar naquele espacgo.

Muito obrigado.
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Ah, e ja agora uma outra questdo, se a Camara Municipal tem alguma
informacéo, se o Sr. Vereador tem alguma informagéo quanto a real intengao
de no curto prazo, estes proprietarios virem a concretizar a edificacdo a que
tém direito. Se ha algum compromisso, enfim, mesmo, pelo menos alguma
informacdo, ou pelo menos alguma informagdo de uma intengdo firme de
concretizar esta construgdo que agora € permitida nagquele espaco.

Muito obrigado. '

O Sr. Presidente: - Bom, Sr. Vereador Manuel Salgado.

O Sr. Vereador Manuel Salgado: - Muito obrigado Sr. Presidente.

Eu pedia se podem pdr, Dr. Anténio Furiado, o outro desenho que tem ...
exactamente, e se me pudesse, trazer aqui o ponteiro que ajuda a clicar. Muito
obrigado.

Vamos |& a ver, o PCP de facto sempre se manifestou contra as unidades de
execucgdo, sempre entendeu que devia ser feito um plano de pormenor. e eu
sempre argumentei que, de facto, o nosso plano director tem esta faculdade
que nos permite estar dependente de cada vez que se quer fazer uma solugao
de um processo que demora no minimo trés anos. Por que como sabem a
elaborag¢do de pianos de pormenor tém uma dependéncia da Administragdo
Central, e ainda recentemente vimos, por exemplo, que a DGPC veio impor
contra os direitos de preferéncia em planos de pormenor.

De qualquer modo, eu gostava de explicar. Em relacdo ao IPO exactamente
uma das coisas que estd prevista é que, ndo ficando aqui a Lusitdnia e o
Montepio, este passara a ser um lote Unico para libertar aqui a frente para o
IPO, porque nas negociacdes que temos tido com o IPO, o IPO o que pretende
é ter acesso directo e ter frente para a Praca de Espanha que é aquilo que vai
ser possivel assegurar ao transferir esta edificabilidade para este terreno.

De qualquer modo ha aqui um problema com o IPO que vamos ter que
esclarecer. E que este terreno é municipal, portanto este terreno onde o IPO
pretende construir.

Em relagdo a questfo da esquadra da Policia aquilo que nés estamos a propor
€ que a esquadra que esta deste lado passe para um edificio Municipal, e
esclareco que é para o piso térreo comercial dum edificio municipal que esta do
outro ‘lado da rua. E portanto esta exactamente na Santos Dumond também
mas do lado oposto tem um piso térreo que € um piso térreo comercial e que
permite efectivamente instalar policia. Portanto a Policia n3o sai da Praca de
Espanha.
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Segunda questio que queria esclarecer que € a preocupacdo do Sr. Vereador
Antdnio Proa. Deixamos de ter a press3o para reabilitar a Praga de Espanha.
Eu gostava de dizer que no plano geral de saneamento da cidade ha duas
intervengdes prioritarias, € uma delas é exactamente a da Praga de Espanha. e
portanto, aquilo que estéd previsto no acordo com o Moniepio e a Lusitania, o
Montepio vai pagar desde ja o plano, o concurso de ideias para reformulagdo
do conjunto da Praca de Espanha. E uma das coisas que se inclui é
precisamente uma obra do plano geral de drenagem provavelmente com uma
bacia de reten¢do que vai ficar nesta zona, e porianto nds queriamos resolver,
de facto, esse assunto muito em breve.

Por outro lado, eu ndo sei, mas talvez o0 Vereador Duarte Cordeiro possa dar
informag&o sobre a negociagao que tem sido conduzida com os comerciantes
do mercado no sentido da sua transferéncia. Porque essa é, de facto, um das
prioridades que pretendiamos desenvolver.

O critério de valorizagéo, quer dizer, porqué 6.200m2 a mais? Estes 6.200m2 a
mais de construcdo relativamente as escrituras iniciais, foi aquilo que foi pedido
pelo conjunto Montepio/Lusitania por a ideia deles é concentrar aqui todos os
servigos que té&m dispersos em varios edificios da cidade. E portanto chegaram
a conclus@o que precisavam, para além da area que ja tinham, de um
acréscimo e esse acréscimo sao, de facto, os 6.200m2.

O critério de valorizagéo foi exactamente aquele que o Dr. Anténio Furtado
explicou. Num dos contratos prevé que, efectivamente, € a actualizagao do
preco base fixado no contrato e no outro, que é aquele que tem menor
acrescimo, que é o da Lusitania, ele explicou a regra para a valorizacao.
Porque é esta urgéncia? Esta urgéncia prende-se, o Montiepio faz 75 anos para
o0 ano e pretende exactamente marcar os seus 75 anos com o inicio desta
intervencdo. E portanto, isso foi razdo que nos dao para procurar que,
efectivamente, a solugdo ficasse rapidamente concluida, esclarecida, o que
coincide também com o interesse do municipio poder concretizar esta
operagao neste prazo.

Muito obrigado Sr. Presidente.

O Sr. Presidente: - Sr. Vereador Duarte Cordeiro.

O Sr. Vereador Duarte Cordeiro: - Muito obrigado Sr. Presidente.

Indo ao encontro do sugerido pelo meu colega Vereador Manuel Salgado e
daquilo que foi referenciado pelo Vereador Anténio Prda. Dizer que no que diz

respeito a negociagdo com os feirantes, ja vamos na terceira ronda negocial.

1z



Houve aqui um compasso de espera que os feirantes trocaram o seu
representante legal. E ja enviamos uma proposta daquilo que € a indemnizacao
a todos os feirantes de acordo com o regulamento que estéa estabelecido. Os
feirantes tém-nos solicitado para termos em consideragdo um aspecto que nos
ainda ndo sabemos que podemos comportar ao nivel do regulamento. Diz
respeito a antiguidade ser considerada nao apenas para os fitulares mas para
0s seus, no fundo para os seus antepassados, que lhes passaram, no fundo,.
esse direito. E é a Unica questdo neste momento que esta pendente, sendo eu
ja ha alguns comerciantes que nos responderam inclusivamente dizendo que
aceitavam o valor da indemnizacdo. Portanto, estamos em rondas negociais, ja
estamos em iroca de correspondéncia, ja eu proprio reuni com os feirantes e o
seu advogado e portanito esta em pleno processo de concretizagdo e de
ultimacao no diz respeito a concluséo a saida.

No que diz respeito a particularidade de haver comerciantes que possam
querer continuar a sua actividade comercial, foi-lhes solicitado da minha parte
que me indicassem quais eram 0s comerciantes que queriam manter a
actividade comercial, para qué? Para que a Camara Municipal dentro dos
espagos existentes na cidade, dos seus mercados, das feiras pudesse
eventualmente encontrar respostas para quem independentemente a
indemnizagdo queira manter a actividade comercial. Portanto, essa resposta
ainda n&o tive, mas nds temos tido o cuidado de tentar compatibilizar por um
lado aquilo que lhes € devido legalmente, pelo que esta estabelecido no
regulamento em vigor da Cémara, a sua indemnizacdo. Por outro lado o
minimo de compreensd@o para a possibilidade de continuar a haver da nossa
parte disponibilidade de encontrar espago para a manutengdo de algumas
actividades comerciais existentes.

Estamos a aguardar essa resposta, duvidamos que seja possivel uma resposta
de conjunto, ou seja ter todos comerciantes em conjunto no mesmo espaco,
mas estamos disponiveis para encontrar respostas para aqueles comerciantes
que eventualmente se disponibilizarem que tém vontade de continuar a sua
actividade comercial, noutros moldes, evidentemente, mas pelo menos da
nossa parte existe essa disponibilidade.

O Sr. Presidente: - Sr. Vereador Anténio Proa.
O Sr. Vereador Antdnio Proa: - Muito obrigado Sr. Presidente.
Esta questdo agora suscitou-me, confesso, que mais do que até, porque fiquei

satisfeito. Satisfeito, enfim, entendi a explicagdo dos Sr. Vereador Manuel
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Salgado, mas a questdo dos vendedores da Praca de Espanha, suscitou-me
uma memoria € depois uma duvida. A memoéria, € recordar e sugerir ao Sr.
~ Vereador que procure, enfim, ja no ano longinquo de 87 creio eu, uma histéria
interessante sobre uma tentativa de transferéncia dos vendedores da Praga de
Espanha para o Mercado de Alvalade. Encontrara dados interessantes e que
eu julgo que podem servir para evitar que se cometa o erro que na altura que
felizmente nao foi cometido. Que tinha que ver no essencial com a necessidade
de ndo ter a atitude, querendo, mas eu percebi que agora a logica era
diferente, era no sentido de privilegiar a indemnizagéo e parece-me o caminho
adequado porque ndo me parece que a solugdo de pegar naquela situagio e
coloca-la num outro qualquer sitio, seja a solugdo mais adequada. E por isso
era essa chamada de atencio que queria fazer.

E a propdsito da tal memoria o episddio passou-se no mercado de Alvalade
norte. e aproveito ja agora para registar com satisfacdo que relativamente ao
mercado de Alvalade sul foi, no ambito do orgcamento participativo, foi um dos
projectos que foi eleito. Na altura tinha feito uma apreciagao positiva e eu
queria deixar aqui esse registo que com cerieza ndo é para instalar os
vendedores da Praga de Espanha.

O Sr. Presidente: - Ai esta uma boa ideia! Mas talvez na freguesia do Areeiro
e Belém, talvez entre o Areeiro e Belém seja melhor. Nao, ndo depois lembrei-
me das novas fronteiras, talvez entre o Areeiro e Belém seja o melhor critério.
Mas no Areeiro por acaso no meio daquela barracaria que o Sr. Ministro da
Economia 1&a mantém montada uma obra do metro era capaz também de ficar
bem. '

Muito bem, vamos entao passar a votagdo Ponto 9 da Ordem de Trabalhos,
Proposta 661/2014, quem vota conira? Quem se abstém? Aprovada com os
votos contra do PCP a abstencéo do PPD/PSD e o voto favoravel dos restantes
eleitos.

O Sr. Presidente pds & votac@o a Proposta 661/2014 a qual foi aprovada por

maioria com 11 votos a favor (9PS e 2Ind.), 1 voto contra (PCP) e 3 abstencbes
(PPD/PSD))
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